BEGRUNDUNG
(59 Abs. 8 BauGB)
Zur -

1. Bebauungsplananderung - .

L B “SODLICH DER SCHWETZINGER STRASSE"
in o ' Wiesloch, Rhein-Neckar-Kreis

e
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Der Bebauungsplan “Siidlich der Schwetiinger'StraBe" wurde durch

Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens am 22.07.1993
rechtsverbindlich. ' :

In den schriftlichen Festsetzungen ist die Zahl der Vollgeschosse

~ fiir den Bereich "A"™ mit mind. 3 und héchstens 6 Vollgeschossen fest-

gesetzt, wobei die Anzahl der Geschosse zur Mitte der Baukdrpergrup-
pe hin ansteigen soll (insgesamt 50%).

- In den Randbereichen, jeweils {iber 25 % der mehrgeschossig iberbau-

ten Grundfldche ist die Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt
mit 3 Vollgeschossen, wobei das 3. VollgeschoB bereits im Dachbe-
reich liegen muB. - :
Diese Festsetzung der Hohenstaffelung sollte verhindern, daB eine
punﬁtn oder riegelfdrmige durchgangig 6-geschossige Bebauung ent-
steht. ' - -

Ein Gutachterverfahren zum Bau von Mietwohnungen im westlichen Block
des Bereiches "A" hat nun gezeigt, daB eine stadtebaulich sehr an-
sprechende Bebauung auch ohne Hohenstaffelung erreicht werden kann.
Deshalb soll im Bebauungsplan auch ausnahmsweise von der Staffelung
der Vollgeschosse abgewichen werden diirfen, wenn die festgesetzten

_ Grund- und GeschoBflichenzahlen nicht uberschritten, die Gestaltungs—

festsetzungen eingehalten und max. 4 Vollgeschosse nicht iiberschrit-
ten werden. Aus gestalterischen Griinden ist dabei auch eine geringfii-
gige Uberschreitung der siidlichen Baugrenze méglich.

Anderung gegenilber dem Bebauungsplan vom 22.07.1993:

Ausnahme:

_"Als Ausnahme darf im Bereich "A" von den schriftlichen Festsetzun-
gen Ziff. 1.5 beziiglich der Staffelung der Zahl der Vollgeschosse

abgewichen werden, wenn 4 Vollgeschosse nicht {iberschritten und die
Grund- und GeschoBflichenzahlen eingehalten werden. Dabei kann die
siid1iche Baugrenze um max. 3 'm liberschritten werden. Die Fassaden-
gliederung gem. Ziffer 2.1 der schriftlichen Festsetzung ist grund-

- sdtzlich einzuhalten."

5. Verfahren :

Da sichfdie-ﬁnderung*nur unwesentlich auf die Grundziige der Planung
auswirkt wurde ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchge-

filhrt. Die Betroffenen wurden gehort, Einwdnde wurde keine vorge-
bracht. ' '

Wiesloch, April 1994
~Planungsabteilung-
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| SATZUNG
A. Rechtsgrundlage |

Aufgrund der §§ 1,2, 8-10 und 13 des Baugesetzbuches, der Verordnung iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung), § 4 der

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der jeweils gliltigen Fassunghat
der Gemeinderat die Bebauungsplandnderung “Siidlich der Schwetzinger Stra-

| Be" als Satzung beschlossen,

§1 - Der raum11che Ge]tungsbere1ch entspr1cht dem am '
22.07.1993 rechtskraftig gewordenen Bebauungsp?an "Siud-
tich der Schwetzinger StraBe"

§ 2 - Dieser Bebauungsplan besteht aus den nachfo]genden
- Schriftlichen Festsetzungen.
Als An]age ist eine Begriindung beigefﬁgt.

§ 3 Diese Satzung tr1tt am Tage ihrer Bekanntmachung in
: - Kraft.

B. Schriftliche Festsetzungen

"Als Ausnahme darf im Bereich "A" von den schriftlichen Festsetzungen
Ziff. 1.5 beziiglich der Staffelung der Zahl der Vollgeschosse abgewichen

- werden, wenn 4 Vollgeschosse nicht dberschritten und die Grund- und Ge-

schoBfldchenzahlen eingehalten werden. Dabei. kann die siidliche Baugrenze
um max. 3 m iberschritten werden. Die Fassadengliederung gem. Ziffer 2.1

‘der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 22.07. 1993 ist

grundsétzlich einzuhalten.'
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Wiesloch, den 12, April 1994

- C. Beschldsse und Verfahren

‘Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat am 23. Hﬁfz 1994 die Anderung des

Bebauungsplanes "Sildlich der Schwetzinger StraBe" im vereinfachten Verfah-

~ren gem. § 13 BauGB i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
K Bete111gten haben der Anderung n1cht w1dersprochen.._g-,

Oberbﬁrgermeister

Oberbirgermeister

- Durch Bekanntmachung des Beschlusses am 15, April 1994 = =
.ist die Bebauungsplandnderung rechtskr&ftig geworden,

Wiesloch, den 15._Apri1 1994

.| Obenffirgermeister -



