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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) YNr.1 BRBauG)
Bereich B 1: MK, Kerngebiet, § 7 BaullVO
Nicht gugelassen sind Nutzungen gem. § 7 (3) Nr.1 BauliVO
Bereiche A und B 23 WB, Besonderes Wohngebiet

9 4a BauNVO

In dem als W8 ausgewiesenen Baugeblet mit sulissiger erd-
geschoesiger Bebauung innerhalb der Baugrenzen sind ad dem
3. VollgeschoS nur Wohnungen zulissig (54a (4) Nr.1 BaniVO
Hicht sugelassen sind Nutzungen gem, § 4a (3) Nr.2 und 3

3auNvo,

§ 9 (1) me.1 Ehamt)
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lich der ersten
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1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE
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1.6

Fir die Stellung
die Eintragungen

A}

Alle baulichen E grifte m Umgebungsbereich der
evangelischen Kirche sind mit den Denkmalschulz -

behorden abzustimmen

ungsbereich des Bebauungsplanegs ist mit

irchaologischen Funden und Bauresten u rechnen
r c

1d gemal DSchG unverzughich dem Landes-

cenemalam?t Zu melden

£

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 ERLAUTERUNGEN ZUR BAUMASSE
Neubebanungen sind so aussubilden, daf ein allmiihlicher
ber sur bestehenden Bebauung stattfindet. Dies gilt
sowohl die Anzahl der Stockwerke bew, die Trauf- und
Firsthihe ales auch fir die Gestaltung der Bauk . Bei
Beibehal der chemaligen Baufluchten ist der
Bcrllnil. 8 m durch Vor- und Riickspringe von mind,

»40 m vertikal su gliedern,

2,2 GESTALMUNG EINZEINER BAUTEILE
Die Fassaden dflirfen nur aus verputstem und farbig ge-
strichenem Mauerwerk oder rauher Haturste e be-
stehen, ist die Verwendung tter und gline
sender Oberflichen wie Fliesen, vo Glas-, Me-
tall- oder Kunststofftelle,
Der Gebludesockel ist mit den Materialien des Erdge~
schosses absustimmen durch V. von Sichtmauver-
werk, NHatursteinen, Kunststeinen oder Sockelputs,

Fenster sind als stehende lochfensterformate oder als
Gruppenfenster gleicher Formatunterteilung aussubilden,

2.3 DACHEBEREICH
Diicher sind in Satteldachform oder in dem Satteldach
verwvand ten Pormen « Die Dachneligung ~."
sum Strefenreum hin mind. 45 be « Alsa Dachein-
deckung sind gebrannte Tonsiegeln mit einer Parbton-
nuancierung ven rot bis braun su verwendem, Dachtraufe
und sind mit mind., 20 em "berstand aussuftihren,
Die Belichtung der kann durch Gaupen oder
Dachloggien erreicht werden mit einer Anordnung ent-
sprechend der darunter liegenden Fassadengliederung.

2.4 ERDGESCHOSSIGE UBERBAUUNG
Die vorgesehene erdgeschossige 'berbauung der Grundstilcke
ist als - im 1, %w-mtnmmm
uhm-d fu . Die en hende Freifliche
mu b bar und vom Haus aus ich sein,
Zwischen den einszelnen Grundetlicken sind folgende Ab-
grensungen sullissig: "lebende" Abgrensungen wie Hecken
und Bllsche, Holz~- und Metallsliune mit immergrimer Be-
m; oder Iaubhecken bewachsen, Sonlt%p baul
sind mri:lluig als - ht“ ?im 1.5).
Ihre Errichtung c . m
: Abs, 2 LBO - ’
Konstruktiv oder tepo sch bed 51
m rapring - E

2.5 NACHRICHTLICHE FESTSETZIUNGCEN
Soweit in diesem Be lan nichta Abweichendes fest-

gesetzt wurde 1ten die Vorschriften der Gestal tungs-
satsung (m‘nﬂt am 31.3.80 Reg.priis. Karlsruhe)

* gestrichen gem. Eriaf des RP Karlsruhe Ni. 13-24 /0225 /29
yom 28.6.1983



GROSSE KREISSTADT RHEIN - NECKAR - KREIS
WIESLOCH

1. FERTIGUNG

PEBAUUNGSPLAN

ALTSTADTSANIERUNG - BLOCK 3 AB







BEGRUNDUNG BICOCK 3 AB

1.
2.
3.
4.
Se

Vorbemerkungean
Bestand

Planung
Kostenschitzung
Planungsatatistik



BEGR{MDUNG BLOCK 3 AB

o - — -— — —— -y
L]
=~} o o\ W N

Vorbemerkungen

Bestandtelle des Bebauungsplanes
Raumlicher Geltungsbereich
Fléchennutzungsplan
Aufatellungsbeschlull der Gemeinde
Yoraussetzungen zur Planaufstellung
Ertrterung mit den Betroffenen
Vorhandene Bebauvungsapline

BESTARD

Lage und BedeutOng

Oberflichenbeschaffenheit und Untergrund-
verhdltnisse

Bepflanzung

Besitzverh&linisse

Baubestand, Art und MaB der Nutzung
Zugtand der Gebdude _

Verkehra- und ErachlieBungseinrichtungen
Yergorgungs—- und Entsorgungseinrichtungen

Bestand aufierhalb des Geltunzsbereiches
des Bebauungsplanes

PLANUNG

Art der Festlegung

Uberschreitung des MaBes der Nutzung
Art der Nutzung

Entkernung und erdgeschoasige Bebauung
Nachriechtliech iibernommene Festsetzungen

KOSTERSCHATZUNG

PLANUNGSSTATISTIK

Anlage: Ziele der Sanierung



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSI'LAN BLOCK 3 AB

Die Aufstellung dieses Teilbebaunungsplanes wurde not-
wendig, weil in diesem Bereich eine teilweise Neuword-
nung der Bealtgverhdlitnisse erfolgt, die dazu dlent,
auf einem bebaubaren Grundstliick die Voraussetzungen
fiir eine Neubau-Sanierungsmafinahime zu schaffen, so=
wie fiir eine ginnvolle Entkernung und eine Moderni-
slerung des Bestandes,

1. VORBEMERKUNGEN
1.1
Der Bebauungsplan "Block 34B" besteht aus:

a) den geichnerischen Festsetzungen (Plan) und
b) den schriftlichen Feataetzungen

1.2
Der Geltungaberelch, dlesés Bebauungaplanes umfalt

o einen Teil des nach § 5 StBau?G Firmiich fest=
gelegten Sanierungsbereiches,

Forml, Festlegung durch den Gemeinderat am
21.5,1972,

durch das Regierungsprisidium Karlsruhe ge-
nehmigt am 206,7,13972.

1.3

Die Stadt Wiesloch besitzt einen genehmigten Flhchen-
neitzungsplah , der am 1,5,1981 Rechtsgiiltigkeit er-
langt hat., Die Inhalte des Fldchennutzungsplanes sind
in einem Stadtentwicklungakongept als Programmplan nie-
dergelegt und dienten der Rahmenplanung "Altstadt" als
Planvorstufe, Insofern ist eine direkte Detailliprung
von Fldchennutzungsplanung, Programmplan, Rahmenplanung
und Bebauungsplan gégeben,

L 18



1.4

Der Beachlufl zur Aufstellung Bebauingsplénen im Be-

reich der Altstadt wurde vom Gemeirderat 1966 ze-

faft, Er steht im Zusammenhang mit dem Beschlul, eine

Altstadteanierung durchzufithren und die damit notwen

digen Planungsgchritte elnzuleiten,

Anlap dazu waren dile stindig sich verschlechternden

Verhdltnisse in der Altstadt in Hinblick auf:
Bauzustand, Baudichte, Belichtung und Bescnnung,
Hygiene- und Sanitdrausstattung, andere Nutzungs-
anforderungen flir dle Versorgung der ingwiachen
gewachsenen Stadt Wiesloch, soziale Entmischung
der Bevtlkerung, Probleme des flieBenden und
rohenden Verkehrs,

Ein Hauptgrund fir dicse nepativen Verdnderungen liegt
zum einen in der jahrzehntelangen Vornachliaseigung der
Gebidudestruktur als Folge der wirtschaftlichen Zelt-
gituationen, zum anderen im AbflieBun der dann sphHier
vorhandenen Investitionskraft in die neuw erschlossenen
Wohnrandgeblete, ’

Der Aufptellungsbeachlufl fir Bleck 1 srfolgte am
29,4.1981,

1.5
Die Vorausgetzungen gur Aufstellung dieses Bebanungs-—
planes sind:

0 Die Bestandeaufnahme ales Grotanalyse zur
Altstadtsanierung seit 1965

o die Bestandsaufnahme filr den 1, Plzmlich
festgelegten Bereich 1971

¢ Rahmenplanungen selt 1975
(8. Dolkumentation: Rahmenplan Teil 1 u,2)

0 Nachsechreibungen der Rahmenpl.nungen 1981 °

1.6
Erérterungen nach §§ 8 und 9 St3auFG wurden wihrend der
Bearbeitungszelt durchgefiihrt,

1.7
Im Bereich "Altstadt" gibt es fir die Bldcke 2, & und

4 rechtagliltige Bebauun;.apléne,
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2, BESTAND

2.1 Lage und Bedeutung

Daa Planungsgeblet liegi im mittelslterlichen Kerm der
Stadt, Durch groBe Zerstbrungen Enda des 18, Jahr-
hunderts iat heute -~ bis auf Reate ler Stadtmauer und
einige Tlrme - jedoch nur noch wenig von der mittel-
alterlichen Substanz erhaliten gebliaben,

Heute gehdrt dieser Tell gerade in Bezug auf das Ge-
echafteleben zu den 1ehen&igaten Be ~eichen.
Gleichzeitig sind hier dle Sanierunzaprobleme sehr
vielfdltig und intensiv, Aum dieasen Griinden wurde das
Planungegebiet im Sinne dza § 5 StEwFG in dem ersten
Sanjerungsabechnity aufge10mmen.

2.2 Oberflichenbeschaffeahelt und htergrund-
verhiltnisse

Das Geblet liegi auf einér nach Siid :n hin kontinuier-

lich abfallenden Kalkterrasse, Aufg und verachiedener

Biedlungsepoche:: begteht ler Untergund sowohl aug al=

tem Siedlungescliutt als anuch aus gejachsenem Boden,

2.3 Bepflanzun -

Das Plangebiet st heute ..c weit ub:rbaut,'daﬂ keine
Bepflanzung vorianden ist.

Zusammenhingend - Griinfl¥cien sind n» im Anschluf an
den Geltungaber:ich anzut -effen, gw achen Stadtmaner
und Ringstrage, Sie hestelit zum grd iten Teil aua Pri-
vatgirten, Am Leimbach en lang verl wuft ein Hffentli-
cher begriinter FuBweg, We tere priv:.te Anpflanzungen
finden Bleh im ndrdlichen Tell der .\ltstadt
{SchloBweg, Schlo@bereioh .,

2.4 Besitzverhfilinisse . )

Die Grundstilekastruktur gelgt eine : $arke Parsellie-
rung mit zum Tei’. ungiinatigen Grund: tlUckszusehnitten
und zum Teil geringen Grofen,
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2.5 Baubeeptand, Art und Ma@ der Nutzung

Die durchschnittliche Grundfliéchenzahl (GRZ) liegt
als Blockdurchechnittszahl bei®;82 und die GeschoB-
fléchenzahl (GFZ) bei %227, Maximale Dichten gibt es
an mehreren Stellen. Diese gehen oft bls gu 9,98 (GRZ)
und 712 (GFZ).

2,6 Zustand der Gebdude
Ein Viertel des Blockesa besteht mittlerweile aus Neu-

Pauten, Die librigen Gebsude sind In einem guten Fu-
stand, Zweil GebHude stehen unter Denkmalachutz, wobel
eines modernisiert werden muB, das andere ist fir den
Abriss freigegeben, Das zur Synagogengasse gelegene Ge-
bdude Flst,-Nr, 264 8011 aufgrund aeinea Rauzustandes
und aus stddtebanlichén Grinden abgerissen werden.

2.7 Verkehrs= und Erschiieﬂungaeinrichtungen

Die Erschliiefung des Gebletes ist durch das StraBen-
netz gewidhrlelastet,

2,8 Versorgungs— und Entsorgungseinrichtungen

gind vorhanden, miiasen aber teilweise erneuert bsw.
erginzt werden, Inabesondere die Freileltungen won
Strem und Telefon sollten im Zuge der Altatadt-Er-
rieuerung verkabelt werden,

2.9 Bestand auSerhaldb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes,

Fir die Altstadt besteht eine Rahmenplanung, die die

ilbergeordneten stédtischen Belange beinhaltet und mit

den Inhalten des jeweiligen Teilbebauungsplanes abge-

stimmt ist, ' *a

1

"



3 PTANUING

3.7 Art der Festlegung

Da die heutigen Besitzverhiltnisse sowle die tellweise
noch nieht durchgefiihrte Bodenordnung keine Festlegung
des Mafles der Nutzung durch GRZ und GFZ erlauben, sind
die Fesflegungen entweder auf dle heutigen Grundatiicks-
grenzen bew, auf die zuléssigen Baugrenzen von GebAude—
einheiten bezogen, Dies wurde mit der Ausweisung der
absoluten gm Grund- und GeschoBflEche, sowie der An-
zahl der Gegchofle vorgenommen,

Diese Featlegungsart sell verhindern, daB die nogh
nicht absehbare Neuordnung der Grundstiicksgrenzen das
stddtebauliche Konzept gefihrden konnten,

Dariiberhinaus ist dad MaBd der Nutzung fiir die jewelli-
ge bauliche Einheit deutlicher ablesbar,

7.2 Uberschreitung des zulissigen MaBes der Nuizung
Der historische Baubestand weist Bebauungsdichten auf,
die z.T. weit iiber dem zuliseigen Maf der Nuitzung nach
BNVD liegen, Aus diesen Griinden findet § 17 {10}BNVO
Anwendung:

Eine Beibehaltung der Uberschreitung des sulisasigen
MaBes der Nutzung ist notwendlg, um die stddtebanlich
prégnante, historisch gewachsene Blockrandbebauung zu
erhalten und in gestdrten Bereichen zu erginzen,
Gleichzeitig aoll jedoch eine Entkernung des Blockin-
nenbereiches vorgenommeﬁ werden, um hier einerseits

die Lichtraumprofile fir die Wohnbereiche in den Ober-
geschogsen zu verbessern und andererseits eine egrdge-
schossige Bebanung die notwendigen Fldchen fiir Geschdf-
te, Dienstleistung und Parken zu schaffen, Dle zu ge-
staltenden und zu bepflanzenden FlHchen stellen .einen
nutzbaren Hofbereich im 1, 0OG filr die Wohngeschosse dar,
Die Schaffung von weitern Griinflichen im Innenstadtbe-
reich ist aus stadtebaullchen und Skonomiachen Grinden
nicht im wiinschenswerten Umfang realisierbar,
Stattdessen hat die $tadt Wiesloch im Randbereich der
Altstadt parkidhnliche Grﬁnaniagen geschaffen: Neuge-
staltung Lelimbach, Schillerpark, Neugestallung und Ver=~
kehrsberuhligung Adenauerplatz, Rathausgarten.



Dle geplante und tellwelse durchgefilhrte Verkehrsbe-
ruhlgung wird dariiberhinaus weitere Freiflichen ermig-—
lichen, 8ie teilweise begriint bzw, mit Biumen bepflanzt
werden konnen,

Ansonsten 1st das im Rahmenplan angestrebte und tellw
welge reéalislerte FuBwegenetz geeignet, die vorhandenen
Grinanlagen wle Stadtwald, Gerbersruh u.a. kurzlauflg
anzubinden,

3.3 Art der Hutzungen
Begrindung zu 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Aufgrund seiner lLage Im Stadtzentrum, das vorwlegend m
Wohnen in den Obergeschossen und der Geschiftsnutzung im
Erdgeschel vorbehalten 1st, sind Tankstiellen und Vergnli-
gungoastitten nicht zugelassen, da sie eine unzumitbare
Belagstung an Emmissionen (L#érm, Geruch und Verunreini-
gung) mit sich bringen, Dariiberhinaus stehen die Ause
wirkungen dieser Nutzungen dem Zlel entgegen, den Innen=
stadtbereich verkehrlich zu beruhigen.

3.4 Entkernung und erdgeschogsige Bebauung

In den zu entkernenden Bereichen dlirfen an bestehenden
Gebinden keine baugenehmigungspflichtigen und genehmi~
gungsfreien Anderungen sowie Umnutzungen durchgefithrt

werden, da die Erhaltung und Neustrukturierung der Be

bawung nur zu erreichen ist, wenn die im Plan festge=

legten Entkernungsmafinahmen durchgefilhri werden,

Die erst danach mdgliche erdgeschossige Uberbauwung ist
ao durchezufithren, daB der Nachbar parzellenscharf an-

achlielen kann und gleichzeitlg ein einheitliches Er-

acheinungsbild gewdhrleistet 1st,
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3.5 NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Nachrichtlich in den Bebmuungsplan Wbernommen werdéen:

0 Das vorliufige Verzeichnis der Kulturdenk=-
miler in Wiesloch (Denkmalschutzgesetz fiir
Baden-Wiirttemberg vom 25, 5, 1971),

0 Ortliche Bauvorachrift (Altstadtsatzung),
Bauordnungsrechtliche Vorsechrifien der Stadt
Wiesloch zum Schutz der Figenart des Orts- und
Stralenhildes und zur Durchfiihrung beatimmter
baugestalterischer Absichten genehmigt am
31, 3. 1980,



4. KOUTHENLCHATTAUNG  BLOCK % AL

Dieser Block wird teilweise mit Mitteln dea StBauFG
finanziert, z.B. die unrentieriichen Kosten wile
Grunderwerb, Abriskosten, Umsetzungs-, Umzugs-, und
Entechidigungakosten etc., sowie durch Modernisie-
rungsmittel, die in ihrer endglltigen Hoéhe noch
nicht festllegen,

ErachlieBungsmalfnahmen sind nicht erforderlich, da
der Block von 4 Straden mit Versorgungsleltungen um-
geben 1ist,



5. PLARUNGSSTATISTIE
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6, ANLAGE
"7iele der Sanlerung



6.0 INHALTE LES BEBAUUNGSPLANES “ALISTADT™

ZIELE DER SANIERUNG
6.1 Verbesserung der Wohnverhéltnisase

Probileme

Die Grundstiicke in den verschiedenen Baubléocken mind
zuy dicht iiberbaut, die Wohnungen sind daher meiat
schlecht besonnt und belichtet.

Grundeticksform und GréBe sind oft unginstiq ge-
ichnittan, analog dazu verliauft die Anordnung der Ga-
béude bzw. der Gebliudeteile. In ihnen gibt es nur ve-
nig ebgeschloeseene Wohneinhaslten. |

Die Senitérsusstattung iat zwar z. Teil ernsuert,
abar denn meistens ohne Berlckoichtigung einer api-
teren Ernsuerung (Stufenldeungl.

Uas Qualiltétsniveau der verFiligharen Mietwohnungen
blisb auf einem Stand stehen, der haute hauptlsich-
lich von unteren Einkommeneachiehtsn notgedrungen ge~
fragt ist.

Melnahmen:

Line Entkernung im Innenbereich der Wohnblicke wird
eine bessere Besonnung und Belichtung nach sich zie-
hen. Die neugescheffenen Freirdume aind ala Wohn-Frei-
bereiche zu gestelten. Da das in groBen Teilen 2y er-
haltende Stadtbild jadoch nur aine mingeschrénkte Su. -
etanzentkernung erleubt, miseen Taile der ben&tigten
Grin- und Freifléichen sm Rande der Altstadt in Form
von Bffentlichan Grunanlagen susgewiesen und reali-
siert werden. |

Die Hauserneysrurigern in Fore von Modernisierung, Re-
novierung, Um-, Aus-, Anbau und Neubeu sollen ein
breitpestreuvter Angebol vereschieden groler und ver-
echieden gearteter Wohnungen bieten. Diege, dem heu-
tiqén Bedarf angepaBten Wohneinhsiten sollen nach Vor«
gtellung des Cepetzgebere zumindest dis niithaten 39
Jaehre ohne grolere Investitionsp dberdayern kionnen.



Die Uurchéetzunq des Wohnbestandes mit erneverten
Wohnungen soll eines besaere Sozialmischung in der
Altstadt nach sich ziefhen agwie eine beossere Funk=-
tionsmibchung bei aleichzeitiger Steigerung der
wohneinheiten.

6.2 Sotialer Planuﬁga- und Realisierunganblauf

Problem: .

Die Erneverung der saniferungsbediirttigen Bausubatanz
ist in finanzisller Hinesicht von den meisten Eigenti=
marn nicht tragbar. _

Eine Umoiedlung in andere Gebiete der Stadt wird nur
von einem geringen Teil der Bewchnar qewiinacht, in
der Hauptaache von Mietern.

MaBnehmen !

Pas StBaufG erméglicht mit der Modernisierungasfiérderung
sine Finanzielle Erleichterung innerhalb der Ubjektea-
nierung. Eine konsequent betriebene Stufenreslisierung,
die muf einer Gesamtplanung aufbazut, um so nach Mig-
lichkait Folgefehler zu vermelden, erleichtert die
Finanzbalastung der Eigentiimer und erméglicht des so-
ziale, atufenweise Mitgehen der Mieten.

Ein evtl. nﬁtiger Iviachen- oder Endumzuq wird durch
dae StBauFG mitfinanziert. '

AbriGkeaten und Haussubstanzverluste werden ebenfalls
gafordert. '

Als neue Tausch-Wohnstandorte sind Ein- und Mehrfa-
milienhduser als Eigéntum, Haus= oder Stockwerksei«
gentum ung Mietwohnung innerhalb der Altatadt vorge-
sehen und 1in der Plenung.

Auch wihrend der Zeit der Realipierung werden die be-
gleitender MpOnshmen der "Sozialen Planung” von der
Stedt waltergefiihrt.



6.3 Vergrdlerung und Vetbesserung der Geschiafta-
kapszitidt unter besonderer Beriicksicht igung

dens aperiodischen Bederfs

Problem:

Die wenigsten Geschiftegrundatiicke haben einen giin-
stigen und genldgend grolien Zuschnitt, der eine opti-
male Erveiterung Zulmssen wiirde.

Halnehmen !

Eine Erveliterung der Geschiéftemkapazitidt ist in einigen
Blécken nur durch EntkernungsmaBnahmen im Innenbereich
der Blbécke 2u errsichen, um denach hier eine neye
erdgeschossige Uberbauung zu erméglichen.

Diess GeachdfbtanutZung in einer Ebene mit Andienung-
Leqer~Verarbeitung-VYerkeguf stelilt aine vpiimale Lo~
sung dar. Hisrbei iat gerade eine Ilndivuduelle und
flexible Realiaierung miglich, da je nach Bedarf an
Nutzfléche die srdgeschospiges Neubebauung stufenweiee
durchgefiihrt werden kann.

Grofe Geschiéftsbereicha kinnen "von hinten" angedient
werden. Als primire hintare AndlenungsstreBen geliten
Hepmselgares, Badgenae, Ffarrgesse und Marktstrafe.

6 .4 Uarbebserdhg der Verkehrasltuation, Verkshre-
ordnung und Beruhigung im Kernbereich der Alt-
atadt.

F

Problem:

Die bastehenden Gausqﬁ und Straflen sind infolge ihrer
Engpiisse, ihrer oft fahlenden Anbindung untereinander,
gsowie lhrer Abhingigkeit ven Durehgengs-, Ziel- und
Quellverkehr der Aufgabe als KarnarachlieBurngsetreBen
nicht mahr gewachsen.

Oer privates Stellplatznachweis sowie der offentliche
und ruhende Vatkehr sind ungeliést.



Malnahmen:

Allmiihliche Verlinderung in zwei Healimierungsatufen
{8, Verkehrsbroschiire),

Grundidee iot eo, fiir die Altatadt eines Verkehrsbe-
ruhigung zZu acheffen, um so mit die Realisierung an-
derer Sanlerungeziele zu erméglichen,

Cies kann nur durch #urteilqng der verschiedenen Var-
kehrsarten geschehen, wobei nur Fiir den Anteil der
fiir die Altetadt wichtige Verkehrsarten mine Berick-
gichtigung in der Planung erfolgen =moll.

tetztendlich heilt daw, daPB ein CroBteil der suf die
hsutigen &nforderungen nicht abgestimmten GCassen und
StraBien vornehmlich dem FuBgiénger 2uzyordnen sind.
Selhatveratindlich wird bei siner solchen Liésung der
notwandige Erschliefunge-, Andienunge- und Anlieger-
verkshr fiir den Altstedtbereich in angemesesner Weise
beriicksichtigt. Daes Hubert sich speziell in der Anorde-
nung der Standorte fir den ruhenden Verkehr

&5 Echsltung, Schutz und PFflege der historischen
‘Struktur in der Addition der Gebéude, der
Strafen und Pletzfolgen.

Froblems _

Erneusrungamalinahmen bringen oft durch-stetiqe Verbn-

derungan von E{nzaldatails eine allmiéhliche Zersto-

rung des Stadtbildes mit sich, z.B.: Ledeneinbauten,

Fangtervergrtlarungen, FProfilbspeitigungen, nesus

Sotkel ete.

MaBrnahmen :

Das neye Denkmalschutzgesetz, in Anwendung durch den
Denkmalpfleger, das Landratsamt-Denkmalschutzhehdrde
und dle Stadtverwaltung, erméglicht die Durchflhrung
des fanierungszieles.

Eine bensers Wirksamkeit im einzelnen ist jeadoch nur

ber mine intensive Information und Beratung ifher das
"Mégliche”, svuwie durch eine psrmanente Bsupflegs zu

erreichean.



Zu Punkt 6.5

Die schriftliohen Faatsetzungen und die Gestaltungs-
vorschriften scllen dabel bshilflich sein.

Die vorlfiufige Liste das Denkmalschutzas iast Habel
miteinsubesiehen,

In manchen Fiillen milssen Geblude voriibergshend voll.
atiindig geriumt werden, um esins Ernsusrung konsequaent
durchfiihren =zu kbnnen,

Im allgemeinen iat Jedoch aus scozinlen und fipnanziel-

len Grinden eine abschnittsweise Realisierung anzu-
l%robun.



- 10 =
6.6 KOSTENSCHATZUNG

bie Kosten flir den eraten Firmlichen Bereich sind
exemplerisch und deteilliert in siner finanzvorschau
im Rabhmen der Fiérderung nach StBaufG sufgeatellt.

Dieser Bereich,der die unrentisrlichen Kosten und einen
Tall der Modernieierungsmafinahmen, nicht aber der Um-
baumaOnahman umfFaplt, lédt gich als Hektarsatz suf die
satrukturell gleichgentalitalen Nachbarbereiche iber-
tragen.

Die in der Finmnzvorachau nicht enthaltenen Neubau=-
kesten beachrinken eich esuf einige wenige Neubaube-
ralche,

Weitere Beumglinghmen gind nur msis Mischung von Moder-
nisierung, UUmbau, Instendsetiung und Erweiterung zu
sehen, deren Kostenschitzung vom jetzigen Standpunkt
sun NKularst schwieriqg erscheint, dea der einzelne
Grundstiickabesitzer in der Rege) dis ihm gebolene An-
beumiiglichkeit nicht nubtzen wird.



8.7 PLANVERWIRKLICHUNG UND FOLGEVERFAHREN

Ausevirkungen des Planes

Da der Plan ip seiner notvendigen Kompliziertheit fir
den Laien nur schwer lesber iet, ist eine ptindiye Er-
léuterung durch Behirden und Planer erwiinschenawert.

In einzelnen nobtwendigen Fédllen wird eines Bchrittli=-
cha Stellungnehme erforderlich sein. Dies bezieht
sich hauptaidichlich auf Bauvoranfragen und HBaugesuche.

Ale weiterss Hilfemittel zur Bearbeitung bzw. zur Be-
urteilung von Basuvorheben dient die Geataltungesatzung
nach LB0 § 111 (Beuordnungasrechtliche Voraschriften).

Folgen fir die Grundeigsntiimer und die Gemeinden:

Um eine Bodenordnung zumindest in einigen Teilberei-
chen durchfihren zu ktnnen, sowie die fiir die Reali~
sierung dea kunftigen StadtgaFUgea notwendinen Er-
achlie@ungasmaBnehmen, Freifléchenbeacheffung und
GrundatiickevergréoBerungen ist Grundatickesrwerb von
Seiten der Gamainde notwvendig.

Olepes iat durch'ein epezielles Vorkeuferecht pgesgi«
chert und wird seit Jahren von der Cemeinde nach einem
Stufenplen realisiert.

Weeentlich fir die kiinflige Altstadisenierung ist die
Schaffung von g}ﬁﬂaren Freifléchen innerhalb der heute
zu stark verdichteten Bebsuung. Dies wird auf der

elnen Seite durech Gffentlichs Frei- und Verkehrefldchen
erreicht und auf der anderen Seite durch Entkernunge=-
mafnatmen guf den privaten Grundsticken, die im 1.form-
lichen Bereich z.Tail dureh 5tBeufC mitfinenziert wer-
den kbnnen.

Diesse Entkarnungsmafinehmen soliten nach Moolichkeit
blockweise durchgafithrt werdan, da das in Bezug auf
"gagenseltige Beldstigung"” und "Abrilkoeten” giinatiger
iast.
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ALTSTADT -
SANIERUNG

WIESLOCGH

RHEIN~- NECKAR- KREIS

BEBAUUNGSPLAN BLOCK o A3

HAUPTSTRASSE
) RATHAUSGA SSE

§ 1 Réuslicher Celtungsbereichs
Der rhumliche Geltungsbereich srgiblt sich sus den
Festaetzungen im Plan (§2 Zirr.l1)
§ 2 Bestandteile des Bebsuungsplanest:
l. leichperische festsetzungen
2« Schriftliche Festsetzungen
Als Anlage ieslt eine Begrindung beigefigl.
§ 3 Inkrafttreten:
Diese Satiung tritt am Tage ihrer Bekennimachung In
Kraft.

BESCHLUSSE UND GENEHMIGCUNGSYERMERKX

Der Gemeinderat hat gemd0 § 2 (1) PBpuC em 29.4.198)
beschlossen, diesen ﬁebluunungl.n agfzpustellen.

A\ AL &
Wiesloch, den R l‘

Der Bebauungsaplanentwurf &t n- jj& 6) BEau nach orta=-
Ublicher Aekanntmachung am ul 8. 1111982
bis einschliellich 10, 12, l?ﬁ? i ﬂkirf n 1 A gen.

iesloc en o 6 ffﬁ
W loch, d Ir; . _]F | Il |{ .' "III

Der Bebauungsplan wurde q-l‘ﬂ $ 1y Pt u.§ 111 LPU in Ver-
bindung mit § 4 GU durch BeseRlGl dep Jeweinderate's vos
23. 2.1983 #ls Seatzung brarﬁtuiigh.-

Wiesloch, den

Gunnhllqunzrvrrlari der hﬁhnron 'lr'llluhqthnhur '
Nr. Al-Wwronsiey § 11 BBauG, § 1)1 LBO

Karlaruhe, rinn?. 8. JUNI

f4p150Y
Durech Bekanntmachung der Gen fing gewmBl § 12 BAeul
VOm — e —add ist der B-h;u?nquplun
am ~F—i—043-

Wiesloch, den

Bekonnim @ 30./31.7.1983

Rechtskr : 1.8.1983

Wilsin:h,dtﬂ 1.8.1983
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