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Vier Vollgeschosse setgzen sich zusammen aus
Wi Vollgeschossen und einem als Vollgeschol
anzurechnenden Dachgeschol;

g  geschlossene Bauweise
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BAUMASSEL

- Neuzuplanende Gebliude sind beziiglieh ihrer Baumasse und
Fassadengliederun; (Kleinmabstiblichkeit, Dominanz der
stehenden Fenster- und Fassadenelemente) der unter Denk-
mal-, Baumassen- und Ensemble-Schutz stehenden Nachbar-
bzw. Bluckhﬁbauung angupassen.

Liegende Fenster gur StraBenseite sind nur als Kleinfor-
mate (max. U,60 x 0,90 m) oder in vertikaler Reihung
(nehrere Fenster ﬁberuinander) anguordnen.

Arkaden in der Erdgeachosszone scollen eine lichte Breite
von 1,50 = haben.

Hohe und Form der Traufgesimse (Auskragung, plastische
Jlisderung) scll der vorhandenen Bausubstanz entsprechen.

JACHER

Ddeher sind als Sattelddcher auszufiihren. Sonstige Formen
wie Walm= und Pultddcher siehe Planeinschrieb,

le Dachneiﬁung goll sich nach dem Altbaubestand richten.
mind. aber 450 betragen. Pultdiicher kinnen ausnahmsweise
eine Keigung von 30° haben.

Die Dachdeckung ist in Ziegeln (Farben rot bis braun) aus-
zufihren. Empfohlen werden unsortierte Farben in Ton.
Dachaufbauten sind miglich als Schleppgaupen, Reitergau-
pen, Zwerchhiduser in Anpassung an den Bestand.
Schleppgaupen in liegendem Format sollen nicht hither als
1,00 m, in stehendem Format nicht breiter als 1,30 m sein.

EINFRIEDIGUNGEN

Als Kinfriedigungen sind nur gulissig:
- Mauern, nur entaprechend den Featlegungen im
¥lan mit einer maximalen Hthe von 1,80 m., Sie
aind je nach Anschlufl an ein Gﬂbaude zu putzen,
zu achlimmen oder zu streichen. Als cberer
tiauerabschlull sind nur Abdeckplatten aus Natur-,
Kunststein oder Dachziegeln miglich.

- Holg- und Metallzidune mit immergriner Bepflan-
zung oder Laubhecken bewachsen.

- Hecken

vLle Einfriedipunger sind genehmigungspflichtig.

REBENANLAGEN

Bauliche Nebenanlagen auf der nicht iiberbaubaren Grund-
sticksflidche sind nur zulidssig als Pergolen in Leichtbau-
weise (Holz, Stahl), die nach mind. zwei Seiten offen sein
miissen, Sie s3ind einzugriinen und mit der Gestaltung einer
evtl, Einfriedigung abzustimmen.

SEMEINSCHAFTSANTENNEN

Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsantennen ausgufiin-
ren.,

STELLFLATZE UND GARAGEN HINWE(S: % § 69 LBO, Abs.7

Ist eine Unterbringung der Stellplatze und Garagen inner-
halb der iiberbaubaren Grundstucksfliédche aus Griinden des
venkmalschutzes oder wegen der GriBe des Grundstiickes

nicht miglich, so mui der Stellplatznachweis in einer Sam-
ne lgarage erbracht bzw. abgeliist werden.

S i ———

Baugrundsticke, die im flanung, aus
finanziellen, recht sonstigen Griinden erst
Zeitpunkt bebaubar sind, miussen in der

Sinne de

% gedndert gemdd Erlafl Nr13-24/0225/8 des Regierungs -
prasidium Karlsruhe vom 18. Juli 1978



GEMARKUNG WIESLOCH
BEBAUUNGSPIAN ,, ALTSTADT "

BLOCK 6

INHALT:
. Bebaouungsplan mit Begrundung

~ Verfahrensnachweis

. Beglaubigte Abschrift des Sotzungsbeschlusses
(b.z.w. Fotokopie hiervon )




Stadt Wiesloch MM“%

Bebauungsplan: Glack &

Anlagen! Fertigungen des Bebauungsplanes
Hefie Akten

Vearfahrensablauf nach BBauG!

§ 2 Abs. 1: FEinleitung des Verfahrens durch
Gemeinderatsbeschluf; vorn 26,11, 1975

Billigung des Planentwurfs durch
Cremeinderatsbeschluf vom 26,11, 1975

§2 Abs. 4: Ggfs. Abstimmung mit folgenden Nachbargemeinden:

§ 2 Abs. 5: Beteiligung folgender Triger &ffentlicher Belange:

Dregnungsamt I Stadt Wlesloch
Polizeld)iraktion Haidelberg
Wehrbarsichaverwaltung Stuttgart

Rhein-Nacker-frsie - Lendratasamt - Krelsplenungsmmt
Rhein«Naeckar=-Kralsa - Leandretesmt - Umualtschutzami
Rhain-Neckar-#rels = Lendratsemt - Krelshausmt

Rhain-Necksr-Kreis - Landratsemt
WmoserBirtaschalftsami Heidelbarg
Stausramt Stedt Yisaloch

Stidt. Uepserwerk lWisslaoch
Stedtusrke Heidelbarg

Bedenwerk AL, uWiwesloch
Forrmeldeant Heldwliberg
Ubarpaostdirektion Karlsruhe
StraBenbpuent Helcalbsrg

Staatl. Hnrmunsunnuﬂnt Heldalberg
Staatl. Hachbauswt Teldelbarg
Eveng, Birchangemeinds

Handwerk sksmmer Mennhaim
Industrie- und Handalaksemar Rhein-Nacker in Mennhein
Lendsedenkmalent, AuBenatslla Harlaruhs

Baurschteamt Wieslach

Regionalvarband Untersr Neckar, Mennheim
Regierungeprisidiur Kerlsruhe

Gewsarbasufsichtosmt Mannhaim

Ordnungssmt 1X

15



§2 Ahs. H 5.1:

A.S.

Ausiegung des Flanentwuris mit Bogrindung

§ 2 Abs. 6 5.2:

vom 15.9.1976 s einechl, 14%,10.1376

Bekannumachung der Auslegung (mit Hinweis, dal

§2 Abs.6 5.3;

& 2 Abg.6 5. 4:

§ 8 Absg., 2:

5§ 9, 30:

§ 111 LBO:

§ 10 PBauG:

§ 111 LBO:

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegung
vargebracht werden kdnnen) durch

3 6.9.1976
Einracken in Rhein-Neckar-7eitung Nr.i‘i? -4 Am 9'1975
Wieslocher Tageblatt Nr.S%%., am "*7*®

Die Sitadt Wiesloch hat durch Satzung vom . November
1969 vorgeschrisben, daB die Bekanntmachong durch
Cinracken in die Tageszoitungen Rhein-Nockar- Zeitung und

Wieslocher Tagehlatt

aerfolgen mufi.

Benachrichti-ooag der Trdger éffentlicher Belange

am 24,5, 1976

Priifung fristqerectt vorygebrachter Bedenken und An-
regungen durch Gemeinderat am 10,14, 1976

Mitteilung des Ergebnisses am

Flichennutzungsplan genching
sntuur? vom 20.3,.197

Der Plan enthdll Fesiketrzungen iiber:
{hitte entsprechend ankreuzen)

A rt und[w] Ma# der baulichen Nutzung,
[Eﬁberbauba‘re Crundstiicksflichen,

[ Jortliche Verkehrsilichen

[ Xjorenzen des Geltungsberoichs

gl am: 8imhe Flachsnmutzungsplan

Der Plan enthiilt forner driliche Badvarschriften
Satzungsheschluft dos Gemeinderats am  18.11.197€

Satzungsheschiull des Gemeinderats e

Zur Genehrmigung beim Regierungsprisidium Nordbaden

vorgelagi am

283

289

15

329

21
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INAALTSVERZEICHNIS

A

BEGRUNDUNG "ALTSTADTY

1. Text der Begrirdung
2. Eostenschitoung

3., Planverwirklichung und
Folgeverfahren

BEGRUNDUNG BLOCK 6

1. Text der Begrindung
2. Kostenschitzung

. Planverwirklichung und
Folgeverfahren

4. Planungsstatistik

SCHRIFTIICHE FESTSETZUNGEN

1« Planungerechtliche Festsetzungen
2. Bauordnungsrechtliche Feestsetzungen

2« Nachrichtiich {ibernommene Festeetz~
ungen .

[] ANLAGEN



&5 BEGRUNDUNG "ALTSTADMN

1. Text der Begrindung
2. Kostenschitzung

3. Planverwirklichung und Fe~
verfahren
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VORBEMEREUNGEN

Bestandteile des Bebauungsulanes
Ridumlicher Geltungshercich
Flachennutzunzsplanung
Avfatellungebeschlul der Gemeinde
Vorauvasctzungen zur Planzufstellung
Erérterung mit den Betroffenen
Vorhandene Bebauungspline

Hachrichtlich iibernommens Fest-
getzungen

PESTAND

Lage und Bedeutungs

Oberflichenbeschafferheit und Unter-
grundverhiaitnisse

Bepflanzung

Begitzverhiélinisse

Baubestand, Art und Mal der Nutzung
Zustand Zer Gebiude

Verkehrs- und IrschlieBungseinrich-
tungen

Versorgungs- und Entsorgungsein-
richtungen

Bestand aufBerhalb des Geliungsbe-
reiches des Bebauungsplances

ZIFLE DER SANIRERUNG

Verbesserung der WohnverhZltnlgse
Sozialer Zlanungs- und Realisierungs-
ablauf

Vergrilerung und Verbesserung der Ge-
schafiskanazitit unter bzsonderer Be-
riickeichtigung des aperiodischen Bedaris
Vernegsaruns der Verkehragituation, Var-
kehisordnunz und Beruhizung

Erhaitung, Schutz und Ffiege der histo-
rizchen Struktuarm



BRGRUFDUNG ZUE BERAUUGHGEPDLAL

1 VOREB o EREKUNGEL

T
Der EBebauungaplan Inunenstod:t L tes

a4

LenT aus:

a) den zeichmerischen Feziseizunsen (Plan)
b) den schriftlichen Festastzungen
¢) der Begriunduns

1.2
Der Geltungsbhereich dieses Besbsuungsunlanes umfadt
o einen nach § 5 3tHauT: firsiicn festgelesien
Sanierungsbvereich.
Férml, Festlegung durch den Gemeinderat

21.5. 72

am WSt ., )
durch das Heglierungsprisidium Karlsruhe ges
nehmigt am 2%:.7:.72..

o strukturell entsorechende berachharte Tereiche,
die sussmmen mit dem furmiichen Bersicn das ge-
samte Sanierunssoebhiet der Aii{stadt darstellen.

1.3

Die Stadt Wiesloch hesitei sisn Znvwart gur Flichen-

nutzungsnlanung, fer rur Zeit infolge {er neuen Be-

dinsungen durch die Gereindersform liborarveitet wird.
i3 o

Diese neven snforderungen sind tercive in einem Stadt-

entwicklungelonze st els o resrarszian nlederzelegt und

dienter der Rehmenoisgrnnn:s YAltauvadit™ 2ls Flanungsvor-—

sinfe, Tosaicea iat el st le swpdlildoruny von
¥licnen tguazeplanin::, D00 om0, Rehmgnclamtnir i,
?l,q].h,_..,__._.. [ '_l, a P L]



1.4

Der Beschiuf zur Aufstellung von Debauvungsopliinen im

Bereich der Altstadt wurde vom Gemeinderat am .si.iviveee.

gefafit, Er steht im Zusammenhang mit dem BeschluB, eine

Altstadt-Sanierung durcheufithren und die damit notwendi-

genl Planunzsgchritte einsuleiten. _

Anlass dazu waren die svandig sich werschlechternden

Verhdlinigse in der Aldstadt in Hinblick auf:
Bauzustand, Baudichte, Belichtung und Besonnung,
Hyziene und Sanitérausstatiung, andere Hutzungs-
anforderungen fur die Versorguug der inzwischen
gewachsenen Stadt Wiesloeh, soziale Entmischung
der Bevdlkerung, Frobleme des fliefenden und
rubenden Verkehrs.

Ein Hauptegrungd fiir diese negativen Yerénderunéén'liégt
gum einen in der jahrzghntelangen Vernachlasslgung der
Gebdudestruktur, als Folge der w1rtsehaftlich SDtheIlw
gen Zeitsituatlippen, pum anderen 1im Abfliefen der dann
spdter vorhandenen Investitionskraft in die neu er-
schlossenen Wohnrandgeblete. '

R R ST L

1.5 ‘ i

'.|-|
Die Voraussetzungen zur Aufstellung dieses Bebauungs-
planes sind:

¢ Die Bestandsaufnahne als Grovanalyse zulr

Altstedt-Sanierunz seit ...198%.....

o die Bestandsauinaghme {ir den ersten forme-
lich festgzelegten Bereich ,1371......,

o Rahmenplanungen seit ceeaaa 1913,
{s. Dokumentation: Rehmenplan Teil 1 u, 2)

1.6
Erirterungzen nach 35 8 und 9 3tBauFG wurden wihrend
der Bearbeiiungszeii durchgefilbrt,

1.7
Im Bereich "Altstadt" gibi ez keinen rechtsgiltigen

Bebaunungsplan,



1.8
Nachrientlich in den Bebauwungsplan iibernommen werden:

e Dag vorliufige Verzeichnis der Kulturdenk-
miler in Wiesloch (Denkmalschutzgesckz fiir
Baden-Wirttembers vom 25.5.71)

2. BEITAND

2.1 Lage und Bedeutung

Das Planungsgebiet umfalbht den mittelaslterlichen Kern
der Stadt. Durch groBe Zerstorungen kEnde des 18, Jahr-
huonderts ist heute - bis auf Heste der Stadtmauer und
elnige Tiirme -~ jedoch nur noch wenig von der mittelal-
terlichen Substenz erhalten geblieben.

Heute gehiiri dieser Teil gerade in Begzug auf das Ge-
gchiaftaleben zu den lehendigsten Bereichen.
Gleichzeitiz sind hier die Sanierungsprobleme sehr
“vielfdltig und intensiv, Aus diesen Griinden wurde

nach einer Stufenplanung ein Teil dieses Bereipghes

im Sinne des § 5 des StBauFd zur ersten Sanierungs-
abschnitt ausgewshlt.

2.2 Oberflichenbeschalfenheit vnd Untergrundverhilt-

nisse
Das Geldnde liegt avf einer nach Siiden hin kontinuier-
lich abfzllenden Kelk terrasse., Anf Grund werachie-

Aener S8iedlungsepochern bestelt der Unter-rund gowchl aus
altem Siedlungszchutlt als such aus gewachsenem Boaden,

2.% Bepflanzung

Zusammenhingende Grinilichen sind nur im Anschluf an den
Geltungsbereich anzutrsffen, zwischen Stadtmauver und Ring-
straBe, Sie Testelenzum grofcn Teil aus Privatgérten., 4w
Leimbach entlang verlZuft ein dffentlicher begruntsr Fua-
wez. VWeltere private Anpflanzungsn finden sich im nira-
licnen Teil dss Geliungsbereiches, (Schlefweg, Schloflbe-

reich)
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244 Beglitzverhidltnisoe
Bieg Grundsticlkssvouktuy zeipgt elinc starke Parzellice-
runye wil vngzinstigen Crundsticiazuschnitien und tedil-

-

welpo Zerinson Grifan,

2.% Baubestand, 4rv und [ab der Buizung

Dis durchschnittliche Grundilfchenzanl (GRZ) lisgt als
Blocxdurchschnitteszah: bei 0,8 und die Gescnclifliichen-
gahl {GF%) bei 2,0, laximale Dichien gzidbt o3 an mehre-
ren Steller, Disge gehen oft vic zu 6,95 (GRZ) und

3,0 (GFZ).

2.6 Fustand der Gerviudes

giehe iAnlage

2.7 Verkenrs— und Erschliefunsselinrichiungen
Siehe Brogehiire: Worschlzy Tir die Wonecrdnung deg
[ s

gtidtigeohen Vezlchral,

7.8 Verscirsungs- und Entsorgungezinivichiungen
gind vorhanden, wilssen sher %ellwelize pcrnelert bzw,

ergingt werden, lusbeccnder dils Frejleitungen von
Strom und Telelon scllten im Zuge der Altstodt-Er-

nousrung veritabelt woriein,

2.9 DBogtand aviervuelb aes Deliungshereicher GoR Bow

hauungsnlinnes,
Fir die Altzladt nesiellt cine Rehmewpleonung, die die

Lhergeordrozon atlltigeinen solanse aoinaaliéct wid 1T
Aow Tulelten Ase drewgedldoen Tedlboboounsenianes abre-
cohinrrl 3o,
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Zu 2.9
15 Detaillierung des Rahmenplanes liegen mehrere

Biockvorentwiirfco vor.

2 IHHALTE Dk3 BEBAUUNGSPLANLS ALTSTADT

ATELF DR SANTSRUN(:
3.1 Verbesserung der Wonnverhiditnlisse

FProblem;

Die Crundstiicke in den verschiodensn Beubliéickeh aindg
z1t 2icht iberbaut, die Lonrungen sind dabher meist scnlcecht
hesonnt wnd belichtet.

Grundsticksform und CGriéfe sing oft unzinstig geschnitten,
analog dazu wverliuft die Anordnunz der Geliude baw. der
Gebiudeteile, In ihnen gibt ez rnur wenis abgeschlossene
Wohneinheiten.

Die Sanitdrausstattung izt gwar zum P21l erneuert, aber
dann meistens cohne Bericksichitigung =iner spiteren Ir-
neuerung (StuferniBisung),

Das ualititsnivezu der verfigharen Mistwonnungen blieb
auf einem Stend stehen, der heuile hauptsihichlich von un-

teren Binkommensschichtien nobgeirungzen gefragt ist,

Maffnahmen:

Eire Entkernung inm Innzanbzreich dor ‘ohnbl-oike wird eine
besgere Bagonnuny wad Eolichtung resn sich zienen, Die
neu geschaffenen Freiviare sind als dohn-¥reivereiche zu
gestalten. Da das in grolien Teiler zu erhaliende Stact-
bild jedoch nur cine eingeschrankie Hunztenzenilkernung

i

erlaubt, missen el

P}

o Acor henotisten Guvin- und Freifle-
nhern am Bsnde der iltsiadt in Forr von Pffentlichen Grun-

anlagen auggewiese:1 vnd wealisziort werdon.

[,

Dig ilsucorneucrucy in goma voa hodsernisicrung, HBenovie-

rung, Jro-, fAup-, Arksun uad powlan soslen eln breitge-

streutes Ancvebet worschisdon sme’ »v und vesrachieden go-

grioter Cohnungen Dleten, Dicgz, dem rovvigen Dndari an-

genniboo Yeimeinneiten collen neel Verstellung des Go-
.

ety opmevr spmindoat (lic wilchpten 20 Johre chno grofens

i ~
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Investitionen tiberdauern kinnen.

Die Du¥chseizung des Wohnbestandecs mit erpeuverten Woh-
nungen soll eine bessere Sozialmischung in der Alt-
gtadt nach gich zichen sowic cine begsere Funktions-
migschung bei gleichgeitiger Sleligerung der Wohnein-
heiten.

3.2 Sogilaler Planungs- und Realisierungsablsuf

]

Problem:

Die theuerung der sanierungsbediirf{igen Bauvsubstanz
ist in finanzieller Himgicht von den meisten Eigen-
timern nicht tragbar.

Bine Umsiedlung in andere Gzbiete der Stadt wird nur
von einem geringen Teil der Zewchnsr gewlaseht, in der
Hauptsache von HMietern.

Malnahmen:

Pas StBauFG ermiglicht mit der todernisicrungsfGrderung
gine finanzielle Irleichterurz inneznalb der Objektsa-
nierung.

Eine konseaquent betriebene Sturenrealisierung, die auf
einer Gesamtplanung aufbaut, um so nach Mbiglichkeit
Folgefehler zu vermeiden, erleichtert die Finangbe-
lastung der Eigentimer und ermfglicht des sogziale,

-gtufenwveise Mitgehen der Hieten,

Ein evtl. niétiger Zwischen- oder Endumzug wird durch das
85tBauPFi mitfinanziert.

Abrisekosten und Haussuonstanzverluste vwerden ebenfalls
gefirdert,

4ls neuwe Tausch- Wohnztandorte sind Ein= wnd Mehrfami-
lieahiduser als Eigentum, Faus- oder Stockwerkseigentum
und Mietwchnung imnerhaibd érr iltstadt vorgesehenund in
ger Planunz.

Aueh wihrend der Zeit der neallsierung werden die beglei«
tenden L povmon dor ¥ogeioler Jlomar st won frr Stadt

volbtergefiihra.



I

3.3

VergréBerung und Verbesseru:ny der Geschiafiskapazitit
unter besonderer BerlUcksichtigung des averiodischen
Bedarfa.

Problem:

Die wenigsten Geschiftsgrundsticlke haben einen giinsti-
gen und genigend groBen Zuschrnitt, der eine optimale

Erweiterung zulassen wiirde.

MalRnahmen:

Eine Erweiterung der Geschiftakaparitidt ist in einigen
Blicken nur durch EntRernungsmaBnahmen im Innenbereich
der Bliocke zu erreichen, um danach hier eine neue erdi-
geschossige Uberrauung zu srmiglichen,

Diese Geschédftgnutzung in einer Ebene mit Andienung-
Lager«Yerarbeitung-Verkauf stellt eine optimale Losung
dar. Hierbei izt gerade eine induviduelle und flexible
Roglisierung moéglich, da Je nach Bedarf an Nutzfl#che
die erdgeschossige Neubebauung stufenweise durchge-~
fihrt werden kanmn,

GroBe Gegpchiftshereiche konnen "von hinten! angedient
werden, Als primdre hintere Andienungsstralien gelten
Hesselgarse, Badgasse, Pfarrsasse und Merktstrage,

Sl
Yerhesserung der Verkehrsitustion, Verkehrsordnung

und Beruhigung im Kernbareich der Altstadt.

Proonler:

Die stehenden Gassen und Strasen sind infolge ihrer
Bngnisse, ihrer oft fehbnden Anbindung vntereinander
sowie ihrer Abhidngizskeit von Durchrange-, Ziel- und
fQuellverkehr der Aufgabe als KerrneraschlisBungsstraien

niclk{t oahis souschocn,
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Der private Stellplatznachweis sowie der offentliche
ruhende Verkehr sind ungelisot.

In der Broschiire: "Neuordnung dez innerstiddtischen Ver-
kehrs" sind die IProbleme im elinzelnen ausfihrlich dar-

gestellt,

Malfinahmen:

AllmEhliche Verdnderung in zwei Realisierungsstufen

(s. Verkehrsbroschiire).

Grundidee ist eés, fir die Altstadt eine Verkehrsberuhi-
gung zn schaffen, um so mit die Healisierung anderer Sa-
nierungsziele zu erncglichen.

Dies kann nur durch Lufteilung der verschiedenen Ver-
kehrsarten geschehen, wobel nur fir den Anteil der fir
die Altstzdt wichtigen Verkehrsarten eine Bericksichti-
gung in der Planung erfolgen soll,

Letztendlich heidt das, d4al ein Groitell der auf die
heutligen Anforderungen nicht abgestimmten Gassen und
Straflen vornmehmilch dem Fufginger zuzuordnen sind.
Selbgtverstindlich wird beld einer golchen Lisung der
notwendige ErschlieBunsgs-, Andienungs- und iAnlieger-
verkehr fir den Altstadtbereich in angemessener Weise
beriicksichtigt. Das HulBert zich speziell in der An-
ordnung der Standorte Tir den runenden Verkehr (s, Ver-
kehrabroschiire).

35
Erhzltung, Schutz und “flege der historischen Struktuvr
in der Addition der Gebdude, der Strallenn und Flatzfol-
gen.

Trobhlem:

Erneuerungsmalkzahmen bringen oft durch stetige Verédnde-
rungen von Finzeldetails eine s11lmEhliche Zerstfrung

des Stadtbildes mit sich, z. B.: ladencinbauten, Fensier-
vergrilerungen, Profilbeseitipgungen, neue Sockel ete,
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lHafnahmans

as neue Denkmaluchutzgesetz, in Anwendung dursh den ;
bemkmalpfleger und durch das land ratsamt, Rhein-Neckarw
‘rels, Heldelberg, als urtere Delmalschutzbehirde oY=l
5glicht die Durohfihrung des Sex lerungseieles, .-
.ine bessere Wirkesamkeit im einzclnen let jedoch nux .1;' 
vber eine intengilve Information 1nd Baratung Uber &aﬂ-ﬁ"”ﬁ
'Migliche®, sowie durch eine per anente Baupflege zu ...
crroichen, L
le schriftlichen Pestmsetzungen 1nd die Beataltungav,ff
vorgehriften, sowile ein Katalog : 1ler denkbaren Ga- 1§j L
sbaltungsmiglichkaliten scollen dalel behilflich pein,
ie vorléufige Liste des Denkmal: chutzes 1at dabes 7
‘i1t einzubezichen, B
In manchen Fillen milsnen GebHude voribergehend voll-Tii
stindip gerdumt werden, um éine lLirneuarung kunuaquant
durchfilhren =zu kinnen, L
im allgemeinen ist jedooh aug sc:zialen und finanmiel- ffﬁ“'i_
jen Griinden eine abschnittaweise Realisierung anzuriqﬁf,rufﬁﬁ
streben. Co

Ja mit Punden von archiologisch :nteressanten Bau~ . R
reston gerechnot werden mu8, pine alle Baugesuche im *ffﬂ”f%i'
ilangebiet tiber die untere Donlm: lschutzbehirde dem |
landeedenknalant vorzulegen,

el Eingriffen in den Boden muf ion ellen Beteillg- N
tan auf higtorische Baufunde geachtet werden, Derarm -”"J
tige Funde sind unverzliglich der Auflenstelle Xarlis- _
ruhe des Landeadenkmalamtes zu m¢ l1den, Fund uwnd Fund- .~ -
ctelle zind big zu vier Werkiager. nach der Meldung _
in unverdndertem Zustand pu erhslten, sofern nicht_daajﬁ
Landesdenkmalamt zur Verkirsung ¢lieser Frist zuatimﬁt?if

T
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XOSTENSCHATZUNG

Die Kogten fir den ersten férmiichen Bexeich sind
exemplarisch vnd detailliert iIn einer ¥inanzvoeorschau
im Rahmen cer Firderung nach StBauFG sufgestellt.

Dieger Bepeich, der die unrentierlichen Kosten und

ginen Teil der MedernisierungsmaBnahmen nicht aber

der UmbaumzaBnahmen umfait, 1468t gsich als Hektarsate
auf die strukturell glelchgestalteter HNachbharherei-
che iibertragen.

Die in der Finanzvorschau nicht enthaltenen Neubau-
kosten beschrinken sich auf einige wenige Neubaube-
reiche.

Weitere Bavwaflnahmen sind nur als Mischung von Moder-
nisiervng, Umbau, Instandsetzung und Erwelterung zu
sehen, deren Kostenschitzung vom jetzligen Standpunit
aus HuBerst schwierig erscheint, da der einzelne
Grundsticksbesitzer in der Regel die ihm gebotene An-
baumisgiichkeit nicht nuizen wird,

11
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PLANVERWIRELICHUNG UND FOLGEVERFAHREN

Auswirkungen des Planes

Da der ¥lan in seiner notwnndiccn Kompliziertheit fir
den Laien nur schwer leshar ist, ist eine stindige Er-
1Zuterung durch Behorden und Planer erwinschenswert.

In einzelnen notwendigen Fillen wird esine schriftli-
che Stellungnahme erforderlich sein, Dies bezieht sich
hauptsdchlich auf Bauvoranfragen und Baugesuche,

Als weiteres Hilfsmittel zur Bearbeitung bzw. zur Be-
urteilung von Bauvorhaben dient die Gestaltungssateung
nach LBO § 111 {(Baucrdnunssrechtlichs Voraschriften).

Folgen fur die Grondeigentiimer und dis Gemeinde:

Um eine Bodenordrung zumindest in einigen Teilberei-
chen durehfitheen = kinnen, sowie die fir die Regli-
gierung des kinftigen 3tadtgefiizes notwendigen Er-
scheinungsmafnshmen, Freiflfchengehaliung und Grund-
atiickevergriferuuzen ist Grundstickserwerb von Seiten
der Gameinde notwendliz.

Diezes iat durch eir zperieiliesz Verkaunfsrecht gesichert
und wird seit Jahren von der tiemizinde nach giner 5tufen-

plan realisert,

Wesentlich fiir die kinftige Altstadtsanierung ist die
Schaffung von greferen Freiflichen innerhalb der heute
zu stark verdichteten Bebauung, Dies wird anf der einen
Seite durch dffentliche Frei~ und VerkehrsfliZchen er-
reicht und anf der anderen Geite durch Entkernungsmai-
nahmen auf den privaten Grundsticken, die im ersten
fiirmlichen Bercich z. “Yeil durch S4BanTG miifinanziert
werlden kinnen.

Diege ¥ntlkernungsmafinahmen sollten nach Moglichkeit
blockweise durchegefinrt werden, da des in punkto "ge-
genpaitize Belistigung™ uad "fbrisskesien" ginctifer

inte
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B BECRIMDUNG BLOCE ©

1. Text der Begriindung
2. Kostenschitrung

3. Planverwirklichung und
Folgeverf{ahvren

4. Planungestatistik
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1. TEXT DER BEGRUNDUNG

Die Vorwegnahme eines Tellbebauungsplaneg wurde not-
wendig, weil in diesem Block ein Gebidude fiir dle Stadt-
verwaltung errichtet werden soll, das nicht ohne eine
Einpassung an das Gesamtkonzept fir die Alitstadt er-
folgen sollte.

Aus diesem Grund wurde ein Zwei-Stufenwettbewerb ver-
angtaltet, der in seiner ersten Stufe als stHdtebau-
licher Wetthewerb und in seiner zweiten Stufe als Hoch-
bauwettbewerb eine optimale Ldsung erbracht hat (ver-
gleiche auch Anlage: Dokumentation Rathausplanung).

Als Folge der Rathausplanung ist e¢ine susditzliche Er-
gehlieBung ilber den Leimbach von Siden her notwendieg,
um zumindest wihrend der Bauzeit eine, die Innenstads
nicht stbrende Zufahrt gu haben, die solange aufrecht
erhalten bleibt, bis die Rhrgasse = nach einer fuf-
weitung im Westen - die ErschlieBungsfunkiion fiir das
Rathaus Ubernehmen kan. ’

Danach 8011 die Bricke In eine PuBgingerbriicke umge-
staltet werden.
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2, KOSTENSCHATZUNG

Es entstehen durech die zusdtzliche Erschliefung ilber
den Leiwmbach Kosten in Hbhe von etwa 400.000,-- DM,
die in der Gesamtfinanzierung des Rathauses unterge-
bracht sind.

Anscnsten treten in diesem Quartier auber den Neubau-
kogten und den Kosten filr die AuBengestaltung des
FPfarrgartens sowie die Neugestaltung des Xirch- und
Marktplatzes und der das Rathaus umgebenden Stralien-
anteile keine zusitzlichen Realisierungskosten auf.

(Siehe Tabelle: Kpstenschitzung Bloek 2 und Block 6)



R T sl

KOSTENSCHATZUNG  ALTSTADT

ART DER MASWAHVMEN BLOCK 2 BLOCK ©
NEUBAU MASSNAHMER 2.390.850,-
PARKTERUNGSNEUBAUTEN 1.100.000,~
VODERNISIERUNGSMASSHAIMEN nach
Stddtebaufirderungagesetz und 300,000,
Modernisierungsgesetz

R I'.
AUSBAU~ UND ANBAUMASSHAHIEN 540,000,
ERWEITERHHGSMAS%NAHMEN: 577.500,~
Erdgeschossige Uberbauung
ENTEERNUNGSMASSNAHMEN

. t62.000,-
Avbrucharbeiten
ERSCHLIESSUNGSHMASSNAHMEN 400,000, -
AUSSENANLAGEN 44 000, -

SUMME PRO BLOCKE

5.114.3%0,-

Wl T T T I i - .




B 5. PLANVERWIRKLICHUNG UND
FOLGEVERFARRER



5. PLANVERWIRKLICHUNG UND FOLGEVERFAHREN

Siehe Anlage: Dokumentation zur Rathausplanung



B 4, FLANUNGSSTATISTIK



BEBAUUNGSPLAN ALTSTADT |{rLEcHEnancABEN

FPLECHEN BLOCK 2 BLOCK 6
in ha in ha -

BRUTTOWOHHBAULAND 0,714 0,855
NETTOWOHNBAULAND 0,635 o,550
FRIVAYE PAUGRUND- 0,507 0,210

STUCKR
VERKEHRSFLACHEN 0,080 | G, %00
FRETFLACKHEN 0,283 0,147
FLACHEN FUR DEW ; 0,530
GEMEINBEDART




STATISTIK

| BEBAUBNGSPLAN  ALTSTALT

ELANUNGS -
INHALT

BLOCK 2

e n—

BLOCK b

BESTARD

PLAWUNG

BESTAND

PLAKGEG

GRUNDSTUCKE

26

24.

GEBAUDE
Happtgebiude
Nebengebiude

2%

HAUSHALTE

Adpgang
Yerbleib

Zugang:
Ausbhau, Anbau
Neubau

QUM

35

52

10

EINWOHNER
davon: Auslinder

71

BETRIEBE

SCHULE, MUSEUM,
PERARRHAUS

19

34

OPPENTLICHE
SPELLELLTEE




ALTSTADT-
SANIERUNG

WIESLOGH

RHEIN NECKAR KREIS

BEBAUUNGSPLAN
ALTSTADTYT S

BLOCK "

MARKTSTRASSE
ROKRBUCKEL
ROHRSTRASSE
PFARRSTRASSE

RATHAUS
L

SATZUNG

Rechtsgrundlagen
Avitgrund der 8 B und folgende des Bundesbaugesetzes vom 23 6 1980
IBEBL. 1 5.341), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke [ Baunutzungsvercrdnung des Bundesministers fur Wohnungswesen

Stadtebav und Saumordnung ) i1n der Neutassung wam 26 11 1568 '8GBL.1 512
des § 1 der zweiten Verordnuny der Landesregierung zur Ourchiunrung des

Bundesbaugesetzes vom 27 b 1961 (bes Bl 5 Z08), geandert durch Vernrdm
vem 16. 3 1965 (hes Bl S 62) und des § & Abs 1 der Gemeindeordnung fur
Baden - Wurttemberg vom 25 6 1355 [Ges Bl S 125) in Verbindung mit § 17
der Landesbavordnung fur baden-Wurttemlerg in der Neufassung vom 20. Juni
1972 |Ges Bl S 35Z) beschlieNt der Gemeinderat den Bebauungsplan

ALTSTADT BLOCK 6 als Satzung.

Heschlusse u. Genehmigungsvemerk

fer GCemeinderal hat gemal § 7 (1) BBauG am 26, Nov. 1975

beschlossen diesen Bebouungsplan aulzustellen

Wiesloch, den

Ler Bebavungsplomentwurf hat gemo & 2 (6) BBauG nach ortsublicher

Bekanntmachung am 6/7. Sept. 1976 vom 15, Sept-1876
bis emnschliellich 14. Okt. 1976 /"!ﬂlhth gufgelegen
yrm
Wieslach, L!} y [///
|
' |
S

tqﬁcﬂm. £

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 BBaul v § 11y LBD in Verbindung
mit § & G0 durch Beschlufl des Gemeinderates vom 10. Nov. 1976

als Satzung beschlossen

Wiesioch, den

ﬁf O
N & S LS"
Eentnmigungsn!mwt\ﬂr—'ﬁuhrrtn Verwaltungsbehorde

Durch Bekamnimachung der Gemnehmigung Jemaid § 12 BBaub vom

20. Au’. 41,1 istl der Bebavengiplan
am 24.&!’- 1979 rechtzkraltiy gewarden,

wiestoch, den 24.8AR

S
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Ll BERB LR EISTER
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