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PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(D

Reines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse zwingend

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
04 Grundflachenzahl (GRZ )
GeschoBiflachenzahl (GFZ )
3. BAUWEISE
0 offene Bauweise

VAN
i

b besondere Bauweise: GARTENHOFHAUSER

nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

L. VERKEHRSFLACHEN

T Gehweg ( befahrbar )
Verkehrsflache:
Strafe
P offentliche Parkflichen
- EQJ Garagen
{_:S_f__: Stellplatze

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

+r—> Firstrichtung
I Stellung der baulichen Anlagen
SD Satteldach
Dachfc—rm{
FD Flachdach
30° Dachneigung
-0 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offentliche Grunflache

Elektrofreileiturg mit Schutzzone
M SR '
Sigjes e gias Abwasserleitung

Leitungsrecht

bestehende Grundstucksgrenzen

empfohlene Grundstucksgrenzen

= -12- = Mafle in Metern
BN W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
ﬁ—jf'_@—- Straflenhohe ( Hohen bezogen auf m.u NN)
114.60 ErdgeschoBfuBbodenhohe (m.u.NN)
6. ANDERUNG

X

gednderte Festsetzungen

" ( Februar 1982 )

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Geschofiflachenzahl
(GRZ) (GFZ)
Dachform ;
Dachneigung Bauweise




SATZUNG

A. Rechtsgrundlagen

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes i.d.F.

vom 18. August 1976, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d,F. vom 15.9.1977,

§ 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom

21. Juni 1977 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung filr
Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 22. Dezember 1975 hat der Gemeinde-
rat den Bebauungsplan "Xnderung und Erweiterung Strafienwiesen

StraBendcker"” als Satzung beschlossen.

§ 1 RAumlicher Geltungsbereich:
Der riaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-

setzung im Plan (§ 2 Ziff. 1)

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes:
i. Zeichnerische Festsetzungen
2. Schriftliche Festsetzungen
Als Anlage ist eine Begriindung beigeflgt.

§ 3 Inkrafttreten:
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

B. schriftliche Festsetzungen

T. Planungsrechtliche Festsetzuncen (§ 9 BBauG und BauNVO)

Tk Art der baulichen Nutzuna ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

)| Reines Wohnaebiet (§ 3 BauNVO)
Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssia.

T2 Gem. § 3 Abs. 4 BauNVO sind pro Wohnoebdude nicht
mehr als 2 Wohnunaen zuldssic.

1+-3 Stellpldtze und Caracen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauC und

§ 12 BauNV0D)

e g

1.3.2 Garagen und Stellpldtze sind auferhalb der {iberbaubaren
Crundstiicksfldchen nur an den im Bebauunasplan cekenn-
zeichneten Stellen zuldssio.

1.3.3 Anstelle von Garacen sind auch Stellpl3tze zullissic,
Die Errichtune von Garaaden auf den im Bebauunasplan
als Stellplédtze festaesetzten Flichen ist nicht zu-
ldssia,

1.3.4 Garacen sind mit Flachdach zu errichten.

1.4 Nebenanlacen (§ 9 Abs. 7 Nr. 4 BBauG und § 14 BauNVO)
Nebenanlacen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zuldssia. Ausgenommen hiervon sind Millleimerboxen.

2% MaB der baulichen Nutzuno (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

25l Zahl der Vollaeschosse (§ 18 BauNVO)

entsprechend den Planeinschrieben.

2.2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
entsprechend den Planeinschrieben. Cem. § 17 Abs. 2
BauNVO ist im Bereich der besonderen (abweichenden)
Bauweise eine Grundfldchenzahl von o,6 zuldssio.

2o GeschoBfldchenzahl (§ 2o BauNy0)
entsprechend den Planeinschrieben.

Gem. § 17 Abs.2 BauNVO ist im Bereich der besonderen
(abweichenden) Bauweise eine GeschoBflichenzahl von
0,6 zuldssig.

2:4 Gem. § 21a Abs. 2 BauNVO k&nnen Crundstilcksteile an
auBerhalb des Bauurundstiicks aeleagenen Garaden -oder
Stellplatzfldchen- zur Crundstiicksfldche im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO hinzucerechnet werden.

ITI.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr.2 BBauG und & 22 BauNVO)

Offene Bauweise ( § 22 Abs.2 BauNVO)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh#iuser zu-
ldssiac (§ 22 Abs. 2 BauNVoO)

entsprechend den Planeinschrieben.

Offene Bauweise, nur Hauscrupp+«n (BReihenhduser) zu-
léssic (§ 22 Abs. 2 BauNV0) entsprechend den Planein-
schrieben.

Besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Auf den mit besondere (abweichende) Bauweise cekenn-

zeickneten Grundstiicken sind nur Gartenhoflhluser se3%
F==3+=. ohne Grenzabstand zul@ssig.

Stelluna der baulichen Anlacen (§ 9 Ake. * Hr. 2
BBauG)

Die im Plan eingetracenen Firstrichtuncen sind einzu-
halten. Im Bereich der Ca:tenh  fhduser ist die im
Plan eincetragene Stelluna der baulichen Anlacen ver-
bindlich.

Hthenlaae der baulichen Anlacen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die im Plan festaesetzten ErdaeschoB‘ufbodenhther
sind auf #+ 0,3 m einzuhalten.

Die Firsthdhe der Ceb3ude darf -cemessen ab Erdoe-
schoBfufbodenhBhe- maximal betraaen:

bei 2ageschossigen Gebduden 9,5 m

bei laoeschossigen Gebiduden mit Satteldach 6,5 m

bei lageschossigen Gebduden mit Flachdach 2,0 m
Leltungsrecht (§ B Abs. 1 Hr. 21 Boaul)

Im Plan sind zu Gunsten der Stadt Wiesloch und der
Versorqungstrdger Leltungsrechte eingetragen. Dieser
Bereich ist von baulichen Anlagen -ausygenommen

Fertiggaragen- freizuhalten.

Schutz vor Umweltgefahren (8§ % Abs. 1 Nr. 23 BBaug)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind feste
und fliissige Brennstoffe zur Beheizung der Cebliude
nlcht zuldssig; ausgenommen hiervon sind offene !
Kamine, sofern sie lediglich mit Helz befeuert werden |
und nicht der Beheizung mehrerer Raume dienen.

.
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Bauordnunagsrechtliche

Festsetzunaen
{§ 9 Abs. 4 BBauG und LBQ)

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform i
entsprechend den Planeinschrieben. Die Dachneiguna ]
ist fir Hausgruppen zwingend, fir Einzel- und Doppel- |
h&user als Hé6chstgrenze festgesetzt.

Die Dachdeckung ist in dunklem oder ziegelrotem ;
Farbton auszufllhren.

Pro Gebdude ist nur eine Auflenantenne zulidssig, !
bei Doppelhdusern und Hausgruppen sollte eine
Gemeinschaftsantenne je Doppelhaus bzw. Hausgruppe
angestrebt werden.

AuBenanlagen

e e =

Geringfligige Auffillungen bis maximal auf die HOho
der an das Baugrundstiick angrenzenden Sffentlichen
Verkehrsflidche sind zuldssig.

Unbebaute léichen sind als Griinfldchen ocder
gidrtnerisch anzulegen und 2u unterhalten.

Einfriedigungen entlang der Hffentlichen Verkehrs-
flichen an der Eingangsseite der Gebidude in Form

von Mauern maximal ©,3 m, in Form von Hecken maximal
0,8 m hoch; an den {brigen Grundstiicksseiten in Form
von Mauern maximal o,3 m, in Form von Hecken, Draht=-
ziunen mit Heckenhinterpflanzung oder Holzzidunen
maximal 1,8 m {iber der angrenzendoen offentlichen
Verkehrsfliache.

. .
Anderungen gem. Erlaf Nr.13-24/0225/19 des Regierungsprisidium Karlsruhe vn&#.&?gﬂﬁv;g




Planungsabteilung - © Wiesloch, den 02.03.1982

602-Ke-stg -

Begrinduneg

gemdh § 9 Abs. 8 BBauG

Zur 3--ﬁﬂderﬁng des Bebauungsplanes "3tiraRenwieseny
StraRenidcker?

in-Wiesloch!Rhein—Neckar—Kreis

1.0

1.2

1.3

Allgemeines

Fiir das QOebiet StraRenwiesen/StraBeniicker besteht ein
rechisverbindlicher Bebauungsplan liber die Anderung und
Erwelterung, der vom Reglerungsprdasidium Karlsruhe am
04.06.1980 genehmight wurde. Die Knderung und Erweiterung
wurde am 24. Juni 1980 rechtsverbindlich.

Durch die vorgesehene Anderung werden die Grundziige der
Planung und die &ffentlichen Belange nicht berithrt. Fir
die Nutzung der betroffenen und angrenzenden Grundstiicke

sind sie von unerheblicher Bedeutung. Die =zu hdrenden

Tréger 0ffentlicher Belange sowie die betroffenen und
benachbarten Grundstlickseigentiimer haben der  vorgesehe-

'nen fAnderung nicht widersprochen.

Nachteilige stidtebauliche Auswirkungen bewirkt die
Enderung niecht, Mehraufwendungen fiir die Erschliefung
fallen durch die Anderung nicht an. Weitere Infrastruk-

turmafnahmen sind nicht'érforderlich.



2.0

3.0

4.0

Vorgesehene fZnderung

Um eine bessere Nufzung der relativ kleinan Grundstilcke
zu gewihrleisten, soll die festgesetzte Dachneigung von
300 auf 36° festpgesetzt werden. Die im Bebzuungsplan von
1980 festgesetzite Bauweise "nur EinzZel- und Doppelhiuser
zulissig" ndrdlich der verlingerten Breslauer Strale
s0ll in “offene Bauweise" gedndert werden, Fine inderung
der Baugrenzen und VergripBerung der iliberbaubaren Grund-
sticksflichen 1st jedoch nicht vorgeéehen, so dah die
ﬁﬁﬁénmaﬁe der -Baukdrper im Rahmen der bisherigen Fest-
setgung bléiben werden. - Si&mtliche Anderungen beziehen

'sich ausschlieBlich auf die Grundstilcke ndrdlich der

vep}éngerten Breslayer StraRe.
!
!

i .
VerfahrensmiBige Durchfilhrung der Anderung

DieiBebauungsplanénderung.soll im vereinfachten Verfah-
renfgemﬁﬁ § 13 BBauG durchgefilhrt werden. |
i .

Ubrige Ziffern der Begrindung

Die.ﬁbrigen- Ziffern der Begriindung zur "inderung und

'Erweiterung_ Bebauungsplan StraBenwiesen/StraBenicker"

von 1980 bleiben unverindert,

Wiesloch, den 02.03.1982
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C. Beschliisse und Genehmigungsvermerk

Der Gemeinderat hat gemdl & 2 (1) BBauG am 17. 2.1982
beschlossen, diesen Anderungs - Bebauungsplan, aufzustellen.

Bekanntmachung hierzu am o118 31982

Wiesloch, den 29. April 198

Der Bebauungsplan wurde gemdf § 10 BBauG und § 111 LBO
in Verbindung mit § 4 GO durch BeschiuB des Gemeinderates

vom 28. 4. 1982
als Satzung Dbeschlossen.

Wiesloch, den 29. April

Durch Bekanntmachung der
vom 10.5.1982

ist der Bebauungsplan
rechtskraftig geworden.

Wiesloch, den 11. Mai
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UBERSICHTSPLAN

Geltungsbereichsgrenze des vom
Regierungsprasidium Karlsruhe am 30471
genehmigten Bebauungsplanes
AZ:13-24/02220/79

Bereich der Bebauungsplananderung

% und -erweiterung
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