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Begriindung

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Ortskern Schatthausen“ wurde durch Bekanntmachung des Anzeige-

verfahrens am 09.12.1996 rechtskraftig. Ziel des Bebauungsplanes sind in erster Linie orts-
gestalterische Festsetzungen. Fir einen Teilbereich wurde die 1. Anderung am 28.11.2001
beschlossen und am 08.12.2001 rechtskraftig. Inhalt der Anderung war das Entfallen einer

privaten ErschlieBungsstraBe im Bereich der OberdorfstraBe und die Festsetzung einer Be-
bauung in zweiter Reihe.

2. Planungsanlass

Der Ortskern von Schatthausen ist im Wesentlichen gepragt von ehemals landwirtschaft-
lichen Anwesen und kleineren Wohngebauden. Teilweise wurden die landwirtschaftlichen
Gebaude nach Aufgabe der Nutzung abgebrochen, teilweise auch Uber das Entwicklungs-
programm landlicher Raum zu Wohnzwecken umgebaut, ein Teil dieser Gebaude steht der-
zeit noch leer.

Die meisten bewohnten Gebaude im Ortskern beinhalten ein bis zwei Wohnungen, nur in
wenigen Ausnahmen sind in einem Gebaude drei Wohneinheiten untergebracht. In jingster
Zeit gibt es jedoch Tendenzen zum Neubau von Mehrfamilienh&usern im verdichteten Orts-
kern mit drei, vier und auch mehr Wohnungen. Dies sowohl im Bestand, als auch durch Ab-
bruch vorhandener Bausubstanz oder in einzelnen Baullicken, was sowohl zu sozialen aber
auch bodenrechtlichen Spannungen fihren kann.

Mit dem Ansteigen der Zahl der Wohnungen pro Gebaude steigt auch die Anzahl der Fahr-
zeuge und der Fahrbewegungen im eng bebauten Ortskern. Da die meisten Grundstiicke
jedoch nicht groB genug sind, um die erforderlichen Stellplatze herstellen zu kénnen, und der
mit einer erhéhten Zahl von Fahrzeugen einher gehende Parksuchverkehr einschlieBlich
dem zu erwartenden verkehrsbehindernden Parken zu erheblichen Stérungen und Beein-
trachtigungen in den OrtsstraBen fiihren wiirde, hat der Gemeinderat beschlossen, die Zahl
der Wohnungen je Geb&aude zu begrenzen.

3. Anderungen gegeniiber den bestehenden Bebauungsplénen

Gegenliber dem urspriinglichen Bebauungsplan und der ersten Anderung wird die Zahl der
Wohnungen je Gebaude auf 3 Wohnungen begrenzt, wobei eine dieser Wohnungen entwe-
der im Dachgeschoss oder im Untergeschoss liegen muss. Ausnahmen von dieser Festset-
zung gelten fur bestehende Gebaude, die unter Beibehaltung der AuBenwéande und des Da-
ches ausgebaut werden. Zusatzlich wird zur Vermeidung von GroBbauformen auf tiefen oder
hintereinander liegenden Grundstiicken die Geb&udetiefe beschrénkt, damit die beabsichtig-
te Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten nicht durch Aneinanderreihung mehrerer Ge-
b&ude unterlaufen werden kann.

Alle anderen Festsetzungen — insbesondere die Gestaltungsfestsetzungen — bleiben weiter-
hin in Kraft.
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4. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung ergibt sich aus der beigefiigten Karte, er weicht in
so weit vom urspringlichen Bebauungsplan Ortskern Schatthausen ab, wie zwischenzeitlich
andere Bebauungspléane (Repséacker und Stérchelberg) im Verfahren oder rechtskraftig sind.

5. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan umfasst ausschlieBlich Flachen, die bereits bebaut sind. Da er neue,
erweiterte Bebauungsmadglichkeiten tGber das bisher bereits zuldssige MaB nicht erdffnet,
sind unmittelbare Auswirkungen auf Natur und Landschaft von dieser Bebauungsplan-
anderung nicht zu erwarten.

Es entfallen somit die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a
BauGB und die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind gem.
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

6. Verfahren

Bei der geplanten Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der urspriingli-
chen Plane nicht beriihrt, ebenso wenig die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Ande-
rung erfolgt deshalb geman § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Wiesloch, 25.01.2006

Fachbereich 6
Planung, Bau- und Bodenrecht

Peter Ketterer
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Schriftliche Festsetzungen

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB je Wohngebaude nur max. 3 Wohnungen zuldssig, wobei eine dieser Woh-
nungen im Dachgeschoss oder im Untergeschoss liegen muss. Hiervon ausgenom-
men ist der Ausbau von bestehenden Wohngebauden oder Nebengebauden, wenn
die AuBenwande und das Dach des jeweiligen Gebaudes nicht verandert werden.
Der Einbau von Fenstern und Gauben ist entsprechend der Gestaltungsfestsetzun-
gen vom 31.01.1996 bzw. 25.09.1996 zul&ssig.

2. Bei einem Anbau an ein bestehendes Gebaude in die Grundstiickstiefe (senkrecht
oder annahernd senkrecht zur StraBe) darf die Gesamtlange der/des Gebaude/s
15 m nicht Uberschreiten. Diese Begrenzung der Gesamtlange gilt unabhangig da-
von, ob das/die Gebaude auf einem Grundstiick steht/stehen oder auf mehreren
Grundstiicken errichtet werden (Einzel- oder Doppelhausbebauung, Hausgruppen).
Werden mehrere Gebaude auf einem Grundstick errichtet, so muss der Abstand
zwischen den Gebauden mindestens 7 m betragen.

3. Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ortskern Schatthausen®, rechts-
kraftig seit 09.12.1996, und der ersten Anderung, rechtskréftig seit 08.12.2001, gelten
weiter.



VERFAHRENSVERMERKE

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes:

Bekanntmachung hierzu am:

Anhdrung der beriihrten Behérden/Tréger dffentlicher Belange:

23.02.2005
22.10.2005

18.10.2005 - 25.11.2005

Offenlage des Planentwurfs: 02.11.2005 - 02.12.2005
Bekanntmachung hierzu am: 22.10.2005
Satzungsbeschluss gemé&R § 10 BauGB: 25.01.2006
ST ABN
Wiesloch, den 26.01.2006 7 e NN
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“\\(}/} Oberbiirgermeister
Ausfertigung des Bebauungsplans:
Wiesloch, den 26.01.2006 /] 7\
Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 28.01.2006 in Kraft.

Wiesloch, den 30.01.2006

IR

Oberbiirgermeister
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