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Stadt Wiesloch

Bebauungsplan

Olt“skem Schatthausen
1. Anderung

Sc hiiftliche Festsetzungen

1. Planungsre chtliche Festse tzungen (Anderung)
1.2 Mass derbaulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB

BeiVorhaben, fiirdie ein Baufensterfestgelegt ist, ist das Ma 3 der Nutzung
festgelegt durch die ZahlderVollgesc hosse, die Baukorperausde hnung, die
Traufhé he und die Dachneigung (vgl 1.4):
- Die maximalzuldssige ZahlderGeschosse betrigt 2 Vollge sc hosse
- Die maximalzulissige Baukomperausde hnung betrigt 13,00 m ander
Taufseite und
9,00 m anderGiebelseite desGebaudes.
Kirdie iibrigen Vorhaben ist das Mall derzulidssigen Nutzung gem § 34 BauGB
zu prifen.

Als Ausnahme kann die Baukompermusde hnung auf 16 x 11 m vergroflert
werden, wenn mindestens 1/3 derTauflinge durch Gegengiebel Wide rke hr
oderdhnlic he Ge staltungsele me nte gegliedent wird.

Alle anderen schiiftlichen Festse tzungen des Bebauungsplanes vom
09.12.1996 bleiben unverindext.



BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)
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1 Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Ortskern Schatthausen® wurde durch die Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
am 09.12.1996 rechtskraftig. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurden fiir den gesamten
Ortskern von Schatthausen insbesondere gestalterische Festsetzungen getroffen. Der groBte Teil des
bisherigen Bebauungsplanes ist als einfacher Bebauungsplan i.S. § 30 Abs. 3 BauGB festgesetzt
worden, flir Teilbereiche hat er die Qualitat gem. § 30 Abs. 1 BauGB.

2 Planungsanlass

Im stdéstlichen Teil des Bebauungsplanes setzt dieser fiir eine ca.0,6 ha groBe Teilflache fest,.dass
Uber eine private kleine StichstraBe ca 6 Baugrundstiicke erschlossen werden sollen. Die
Bodenordnung und ErschlieBung sollte von den betroffenen Grundstlickseigentimern in einer
freiwilligen MaBnahme durchgeflihrt werden.

Sowohl wéhrend, als auch nach AbschluB des Bebauungsplanverfahrens fanden mehrere Gesprache
mit den Grundstiickseigentimern statt. Eine Einigung kam bisher nicht zustande und ist auf Grund
neuester Gespréche auch nicht abzusehen. Da jedoch konkrete Bauvorhaben in diesem Bereich
anstehen, die innerhalb der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes nicht realisierbar sind,
sollen mit dieser Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Planénderung umfaBt die nérdlichen Teilflachen der Grundstiicke mit den
Flurstiicksnummern 125, 126, 127, 128, 130 und 130/2 mit einer Flache von insgesamt rund 0,6 ha. Die
Grundstlcke liegen nérdlich der OberdorfstraBe.

4 Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Gegentiber der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplans wird die tiberbaubare Grundstticksflache
als "Baustreifen in zweiter Reihe" festgesetzt. Die Verlangerung der PrivatstraBe entféllt, die
zusétzlichen Baugrundstiicke auf den Teilflachen der Flurstiicke 2448 und 2463/1 entfallen ganz. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes reduziert sich entsprechend. Die ErschlieBung des
"Baustreifens” erfolgt jeweils Uber die bestehenden Grundsticke von der OberdorfstraBe aus.

5  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gegentber dem giltigen Bebauungsplan relevant ware ist
aufgrund der Plan&nderung nicht zu erwarten.

6 Verfahren
7.1 Einleitung des Satzungsverfahrens, Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange, Offenlage

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat in seiner Sitzung am 21.02.2001 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Ortskern Schatthausen in einem Teilbereich im vereinfachten Verfahren geméaB § 13
BauGB zu &ndern. Offentlich bekanntgemacht wurde dieser Beschluss durch Verdffentlichung in der
Rhein-Neckar-Zeitung am 19.05.2001

Der Planentwurf mit Begriindung lag in der Zeit vom 28.05.2001 bis einschlieBlich 29.06.20016ffentlich
aus. Gleichzeitig mit der Offenlage wurde die Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange durchgeftinrt.
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7.2 Anregungen zur Offenlage, Satzungsbeschluss

Wahrend der Offenlage wurde angeregt, dass die BaukdrpergroBe von 13 x 9 m auf 16 x 11 m
vergroBert werden soll.

Der Gemeinderat beschloss, in den schriftlichen Festsetzungen als Ausnahme aufzunehmen, dass die
Baukoérperausdehhnung bis zu 16 x 11 m betragen darf, wenn zur Gliederung des Baukérpers
mindesten 1/3 der Trauflange durch Gegengiebel, Widerkehr 0.4. Gestaltungselemente gegliedert wird.

Auf Grund dieser Anderungen wurde den von der Anderung Betroffenen die Erganzung zugestellt mit
der Bitte um AuBerung. Innerhalb der gesetzten Frist sind keine Anregungen eingegangen, der
Gemeinderat beschlo3 darauf hin den Bebauungsplan am 28.11.2001 gem. § 10 BauGB als Satzung

Wiesloch, November 2001 Peter Ketterer

Fachbereich 6
-Stadtplanung und Bodenordnung-




VERFAHRENSVERMERKE

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes: 21.02.2001
Bekanntmachung hierzu am: 19.05.2001
Anhdrung der beriihrten Behdrden/Tréger offentlicher Belange: 16.05.2001 - 15.06.2001
Offenlage des Planentwurfs: 28.05.2001 - 29.06.2001
Bekanntmachung hierzu am: 19.05.2001
Satzungsbeschlu® gemah § 10 BauGB: 28.11.2001

Wiesloch, den 03.12.2001

Oberbiirgermeister

Ausfertigung des Bebauungsplans:

Wiesloch, den 04.12.2001

Oberbiirgermeister
Der Bebauungsplan fritt durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 08.12.2001 in Kraft.

Wiesloch, den 10.12.2001
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