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Begrindung

{§l9 Abs. 8 BBauG}

zum Bebauungsplan "Unterer Wald"

in Wiesloch Rhein-Neckar-Kreis

ﬁufgestellt gemdB § 2 Abs. 1 BBauG in Verbindung mit der

Baunutzungsverordnung und der Planzeichenverordnung

1.0

Allgemeines

Die Untersuchungen zum Regionalplan “"Unterer Heckar"
und zuw Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Wiesloch haben ergeben, daB rd. 7o & der Arbeitsplitze
in der 5tadt Wiesloch dem sekunddren Sektor und rad,

30 3 dem tertidren Sektor zuzucrdnen sind. Dies zeigt
im Vergleich zur Region Unterer Neckar mit rd. 55 %
bzw. 42 % einen starken Uberhang des produzierenden

GCewerbes in Wiesloch.

Ed, o % der Arbeitsplitze im sekunddren Sektor ent-
fallen auf die Wirtschaftshereiche stﬁhl und Maschinen-
bau, Im Februar 1977 hatte der Mittelbereich Wiesloch
mit 4,9 % innerhalb der Région Unterer Neckar die hichste
Arbeitslosenquote, waé durch die starke Monostruktur der
Arbeitsplitze bedingt ist. Dies zeigt auch gleichzeitig
die abhingigkeit von einem einzigen groBen Inductrie-
betrieb des Maschinenbaubereiches.
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1.3

1.4

Die Prognosen des Regionalplanes und des FlEchen-
nutzungsplanes sehen bis 19%0 Zunahmen sowohl bel
den Einwchnern, als auch bei den Beschdftigten vor,
die bei ca. 1 % pro Jahr liegen.

Zur Beseitigung dexr bestehenden Menestruktur und zur
Senkung der Arbeitslosenquote ist eos deshalb erforder-
lich, die Voraussetzungen fir die Ansiedlung wvon
Gewerbe- und Industriebetrieben inshesondere im ter—

tidren Sektor zu schaffen.

Lage und GroBe

Im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Wiesloch sind mehrere Industriegebiete dargestellt.

Der grdBte Teil dieser Erweliterungsgebiete kann jedoch

gegenwartig noch nicht erschlossen werden, da die er-
forderlichen BodencrdnungsmaBnahmen im 2usammenhang
mit den Verkehrsplahungen des Bundes und des Landes
voraunssichtlich mehrere Jahre in Anspruch nehmen

werden.

Das Industriegebiet "Unterer Wald@" ist sowohl im Regional-

plan-Entwurf als auch im Flichennutzungsplan—-Entwurf
ausgewiesen bzw. dargestellt. Im Gegensatz zu den meisten
anderen geplanten Industrie- und Gewerbegebieten wird

der Bebauungsplanbereich nicht von iibergecordneten Ver-
kehrs?lanungen betroffen und kann somit besser erschlossen

werden,
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Per Fldachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Wiesloch befindet sich derzeit in der Aufstellung und
wird demnichst den Trégern Bffentlicher Belange gemiB

§ 2 Abs, 5 BBauG zur Stellungnahme vorgelegt wexrden.

Um jedoch rasch die rechtlichen Veoraussetzungen fiic

die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben
schaffen zu kdnnen, ist es erforderiich, den Bebauungs-
plan "Unterer Wald" noch vor Inkrafttreten des Fldchen-
nutzungsplanes aufzustallen,

Die Grepnzen des rdumlichen Geltungsbhereiches des Bebau—

ungsplanes werden wie folgt bestimmt:

Im Norden durch das Erwveiterungsgeldnde der Heidelberger

Druckmaschinen AG
Im Osten durch die Bundesbahnlinie Karlsruhe-Heidelberg

Im Westen und Siiden durch den Gemeindewald Distrikt II
DOrnigt

Das Plangebiet umfaBt ca. 8 ha Gewerbefliche und zuzig-
lich e¢a. ©,9 ha StraBenuelinde. '

Hutzung

Risherige Nutzuhg

Das Bebauungsplangebiet ist bisher als Wald genutzt

worden.
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Kﬁnftige Nutzqgﬁ

Das Plangebiet soll als Industriegebiet mit ca. 1eo,0 ha
genutzt werden. Dabel 5011‘gegenﬁber der BErschiebBungs-
straBe ein Waldstreifen veon c¢a. 30 m Breite erhalten
bleiben., Die StraBenflidche betrdgt ca. 0,93 ha.

versorqungsleitungen

‘Die Entwidsseruong erfolgt iiber ein Trennsysten.

Das Schmutzwasser wird in einem entsprechend dimensionier-
ten Rohrsystem zum Pumpwerk *Staatsbahnhof" geleitet.
Dort wird ez gehoben und dem Hauptsammler des Abwasser-
verbandes zungeleitet.

Eine normengerechte KlHrung ist gewilhrleistet.

Das Cherflichenwasser wird einem Rilckhaltekanal Zuge—
leitet. Dadurch wird der ZufluBl zum Abwasserpumpwerk
"Staatsbahnhef" zeitlich so gedrosselt dal die vorhan-

dene Kapazitdt ausreicht.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung lst aus dem stddtischen Netz ge--

Sichert. Die Stadt beabsichtigt, eine zweite Ringleitung

zZur Sicherung.der gesamtstddiischen Wasserversorgung zu
installiexen, Die Zuleitung zum Plangebiet ist Bestand-
teil dieser Ringleitung.
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Blektrizitit

Im Bebauungsplangebiet werden die erforderlichen Trafo-
Statienen im Einvernehmen mit dem Energieversorgungs-—

unternehmen ausgewiesen.

verkehrsgggchlieﬂung

Die bBraschlieBung erfolgt von der L 628 aus iiber die
slidliche Zufahrt zur Heidelberdqer Druckmazschinen AG.
Die L 628 wird im Rahmen der Verlegung der B 3 einen
direkten Anschluf an diese sitidlich der Autobahn er-

halten. Langfristig ist vorgesehen, einen AnschluS des

- Plangebietes nach Horden an die B.39 entlang der Eisen-

bahnlinie Rarlsruhe-Heidelberg zu schaffen,

Eine evtl, erforderliche Verbreiterung der tUberfihrungs-
banwerke der I, 628 {(3it)wird auf Kosten derStadt Wiesloch
@urchgefﬁhrt werden.

tiberschligige Kostenermittelung

Erschliéﬁuni

Wasserversorgung
ca. 1 7oo 1lfdm NW 400 X 450 DM = 765 ooo,—— DM

o 1fdm NW 1 ooo (Ereuzung Bundesbahn)
X 2 gpo DM = 120 ooo,-— DM

9pp lfdm NW 150 {Versorgungsleitungen}
x 1% DM = 171 aco,—- DM
Kanalisation

1t. Kostenberechnung des Ing.Bliros :
Seidl -Rohrleitungen~ . = - 760 ooo,—-— DM
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Regenrlckhaltebecken - 220 ooo,~- DM

StraBenbay

7 700 gm XK 8o,-- DM 616 oco,—— DM

Fubwege

1 650 gm i 60 ,—— DM 99 poo,—-- DM

Parkfldchen
oo gm % 6o ,-— DM = 24 ooo,—— DM
Strafenbeleuchtunyg
40 Lampen X 1 ooo,——- DM = 4o oco,~-—- DM
Erschliefungskosten Insgesamt ca. 2 815 ooo,—— DM
6.2 Vermessungskosten ca. o coo,-— DM

7.0 MaBnahmen 2ur Ordnung des Grund und Bodens

Das Bebauungsplangebiet befindet sich z. Zt. im Eilgen-

tum der Stadt Hieslbch. Eine Baﬁlandumleguﬁg nach den

Bestimmunygen des BBauG ist nicht erforderiich. Die Maf-
- pahme kann -iln sogenannten MeBbriefverfahren durchgefithrt

wezrdeh.

B.0 . SchluBbemerkungen

Es wird darauf hingewiesen, daB Dritte keinen Rechtsan-
spruch bezliglich der Aufnahme oder Nichtaufnahme in diese
Bebauvungsplanmafnahme herleiten k&nnhen.

Wiesloch, im Dezember 1978 _ : Planuyngsamt

[ Ketterer )



C. Beschliisse u. Genehmigunsvermerk

Der Gemeinderat hat gem&f § 2 (1) BBauG am 27 September 1378
beschlossen, diesen Bebautlngsplan aufzustellen.

Bekanntmachung hierzu am: 12, Oktober 1978

Wiesloch, den B. FEBRUAR 1979

Der Bebauungsplanentwurf hat gemidd § 2 a (6) BBauG
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 22. Dezember 1978
vom 2. Januar 1979 Ibis einschliefllicn 2. Februar 18979

gffentlich aufgelegell.

Wiesloch, den 8 FEBRUAR 1873

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG und § 111 LBO
in verbindung mit § 4 GO durch BeschluB des Gemelnderates
vom 7, FEBRUAR 1978 |

als Satzung beschlossen.

Wiesloch, den 8. FEBRUAR 1978

cenehmigungsvermerk der htheren Verwaltungsbhehdrde:

Durcly Dekanhtmachung. der Genehmigung. 12 BEauG

vom &, Marz 1879 —
15t dor Paebauundgsplan am 8. Marz 1979
rechtskriafcicg oeworden.

Wiesloclh, den 6 Mdrz 1978

\ Nr. rf:j &[!1/0&22 /
ehmtgt (§ /M,Zﬁ; M{f 1

laruhe, den

Eﬁ" Rarisruhe /@G\‘ﬂ‘. 2 Fertigung_
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