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1

11

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauGB und §8 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO)

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 u. 3 BauNVO sind gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulas-
sig. Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ist die Errichtung von Einzelhandels- und Handelsbetrie-
ben mit Verkauf an Endverbraucher im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
zulassig. Als Ausnahme kdnnen Betriebe zugelassen werden, die in Verbindung mit
handwerklichen Dienstleistungen stehen.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 16-21 BauNVO)

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
§ 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 1-4 BauNVO

Im Geltungsbereich ist die zulassige Grundflache durch die Grundflachenzahl (GRZ) gemafl
Planeinschrieb festgesetzt. Flachen von Stellplatzen mit versickerungsfahiger Oberflache so-
wie Dacher, Garagen und Nebenanlagen, die mit dauerhafter extensiver Dachbegriinung verse-
hen sind, werden nur mit 50 % der Flache zur Ermittlung der Grundflache hinzugerechnet.

Die Flachen fur Feuerwehrumfahrten, sofern diese in Rasenschotter hergestellt werden, sind bei
bei der Ermittlung der Grundflache mit 30 % in Ansatz zu bringen.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 7
% Uberschritten werden.
Hohe der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 BauGB

Gebéude:
Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird wie folgt begrenzt:

Im Gewerbegebhiet : + 131,00 m 0 NN
Die Gebaudehdhe (GH-max) ist Maximalmal3, gemessen :

- bei Flachdachern . bis Oberkante Attika
- bei sonstigen Dachern : bis Oberkante des Daches (First)
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1.3

1.4

15

1.6

Eine Uberschreitung der Gesamthohe ist ausnahmsweise zuléassig fir

Anlagen fur solare Energiegewinnung :
Bis max. 2,00 m ab OK. max. zulassige Gesamtgebaudehéhe und mit einem Abstand zum
Dachrand von 3,00 m.

Anlagen der Haustechnik bis max. 2,00 m ab OK. max. zuldssige Gesamtgebdudehthe und ei-
ner max. Flache von 30 mz.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
In der abweichenden Bauweise kénnen Gebaude innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren
Grundsticksflache unter Einhaltung der nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen ohne
Begrenzung ihrer Lange errichtet werden.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der privaten Verkehrsflache wird ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlichkeit sowie
ein Leitungsrecht zu Gunsten der EnBW entsprechend des Planeintrags festgesetzt.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fléache ist eine Bebauung nicht und eine andere
Nutzung nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit der EnBW zulassig.

Carports und Garagen
(8 12 BauNVvVO)
Carports, Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen
(8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nach § 14 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO sind insgesamt 2 Nebenanlagen bis zu einer Gro3e von je-
weils 50 cbm zulassig.
Nicht zulassig sind Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung.
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1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

Pflanzgebote, Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Erhalt/Aufwertung einer Robinienhecke (Al)

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Griinflache (Al) ist der Gehélzbestand ent-
sprechend des Planeintrags dauerhaft zu unterhalten. Des Weiteren ist zur qualitativen Aufwer-
tung der bestehenden Robinien-Feldhecke je 10 m2 Hecke jeweils 1 heimischer Strauch geman
Artenverwendungsliste (Tabelle 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange Gehdlze sind
durch Geholzarten gemal Artenverwendungsliste (Tabelle 1) zu ersetzen.

Eingrinung am nordlichen Rand des Gebiets (A2)

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Grinflache (A2) ist je 6 m2 Pflanzgebots-
flache 1 heimischer Strauch geman Artenverwendungsliste (Tabelle 1) zu pflanzen. Des Weiteren
sind 9 hochstammige Baume StU. mind. 12-14 cm anzupflanzen, davon mindestens 4 St.
1. GréRBenordnung. Zu verwenden sind Arten und Sorten gemaf Artenverwendungsliste (Tabel-
le 1). Abgange sind gleichartig und gleichwertig nachzupflanzen.

Eingrinung am o6stlichen Rand des Gebiets (A3)

Zur randlichen Eingriinung des Gebiets ist auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten
Grunflache entsprechend des Planeintrags (A3) ein mindestens 1 m breiter Pflanzstreifen mit
heimischen Strauchern gemaf Artenverwendungsliste (Tabelle 1) zu bepflanzen. Die Pflanzdichte
betragt 1 Strauch je 1,5 m2 Pflanzgebotsflache. Abgange sind gleichartig und gleichwertig nach-
zupflanzen. Des Weiteren ist auf dieser Flache ein hochstammiger Stellplatzbaum
1. GréRenordnung (StU. mind. 14-16 cm) entsprechend des Planeintrags anzupflanzen. Abgange
sind gleichartig und gleichwertig nachzupflanzen.

Stellplatzbaume

Je 5 Stellplatze ist ein hochstammiger Stellplatzbaum mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.
Zur Durchliftung der Wurzeln ist mindestens 6 m? unbefestigte Flache je Baum vorzusehen. Aus-
nahmsweise konnen Uberfahrbare Baumschutzroste oder Unterflurbaumroste zugelassen werden.
Die Baume im Stellplatzbereich sind mit einem Anfahrschutz zu versehen (z. B. Baumschutzbii-
gel). Die Gehdlzarten sind entsprechend der Artenverwendungsliste (Tabelle 1) auszuwahlen. Die
Stellplatzbaume der Pflanzgebote A3, A4 und A5 sind rechnerisch auf zu ermittelnde Anzahl an-
rechenbar.

Stellplatzbaume mit Baumquartier (A4)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Griinflachen ,Pflanzgebot Baume mit
Baumquartier” sind entsprechend des Planeintrags vier hochstammige Stellplatzbdume 1. Gro-
Benordnung StU. mind. 14-16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind
Arten und Sorten gemaly Artenverwendungsliste (Tabelle 1). Abgange sind gleichwertig zu erset-
zen.
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1.7.6

1.7.7

1.7.8

1.7.9

Stellplatzbaume mit Baumquartier (A5)

Des Weiteren sind im GE entsprechend des Planeintrags ,Pflanzgebot A5" fliinf hochstammige
Stellplatzbaume 1. GréRenordnung StU. mind. 14-16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Zu verwenden sind Arten und Sorten gemaf3 Artenverwendungsliste (Tabelle 1). Ab-
gange sind gleichartig und gleichwertig nachzupflanzen. Die Lage dieser finf Baumstandorte
kann um bis zu 5 Meter verschoben werden. Zur Durchliftung der Wurzeln ist mindestens 6 mz
unbefestigte Flache je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise kénnen Uberfahrbare Baumschutz-
roste oder Unterflurbaumroste zugelassen werden. Die Baume im Stellplatzbereich sind mit einem
Anfahrschutz zu versehen (z. B. Baumschutzbuigel).

Eingriinung der Eidechsenrefugien (A6)

Zur randlichen Eingriinung der Eidechsenrefugien (M 2) ist auf der im zeichnerischen Teil festge-
setzten privaten Grinflache entsprechend des Planeintrags (A6) ein mindestens 2 m breiter
Pflanzstreifen mit heimischen Strauchern gemaf Artenverwendungsliste (Tabelle 1) zu bepflan-
zen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch je 4 m2 Pflanzgebotsflache. Abgénge sind gleichartig und
gleichwertig nachzupflanzen. Des Weiteren ist auf dieser Flache ein hochstammiger Laubbaum
StU mind. 12 — 14 cm der Arten Feldahorn, Hainbuche oder Vogelkirsche gemafl Artenverwen-
dungsliste (Tabelle 1) anzupflanzen. Abgange sind gleichartig und gleichwertig nachzupflanzen.

Fassadenbegriinung
Im Plangebiet sind an Gebauden min. 5 % der Wandflachen (Gesamtabwicklung) zu begriinen.
Zu verwenden sind die Pflanzenarten geman Artenverwendungsliste (Tabelle 1).

Dachbegriinung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 500 m2 Dachflachen extensiv zu be-
grunen (Mindest-Substratstarke 10 cm).
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1 — Versickerung von Dachflachenwasser

Das im Gewerbegebiet (GE) anfallende Dachflachenwasser ist vollstéandig innerhalb der, in der
Planzeichnung festgesetzten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und mit ,M 1" gekennzeichneten Flache zu speichern, zu ver-
dunsten und Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern (z. B. Mulden-/Rigolen-System). Aus-
nahmsweise kann ein Drosselabfluss und ein Notlberlauf von dieser Flache aus an den o6ffentli-
chen Mischwasserkanal zugelassen werden. Es ist zu gewdahrleisten, dass keine Verndssung der
Nachbargrundstiicke stattfindet.

Die Flache ist mit einer blitenreichen Saatgutmischung anzusden und ein- bis zweimal jahrlich zu
méahen und abzurdumen.

M 2 - Herstellung von zwei Eidechsenrefugien

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind entsprechend des Planeintrags ,M 2“ zwei
min. 25 m2 groRe Eidechsenrefugien mit Sonn-, Versteck-, Eiablage- und Uberwinterungsmaglich-
keiten herzustellen.

Die restliche Flache ist mit einer blitenreichen Saatgutmischung anzusaen und ein- bis zweimal
jahrlich zu mahen und abzuraumen.

Die genaue Beschreibung der durchzufiihrenden Ausgleichsmaf3nahmen ist dem Umweltbericht
Ziff. 2.1.1 zu entnehmen.

Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich
sowie Zuordnungsfestsetzung fur Flachen und MalBhahmen zum Ausgleich
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Als MaRnahme zum Ausgleich wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB auf von der Gemeinde be-
reitgestellten Flache (FIst. Nrn. 13443, 13444, 13447, 13448 sowie 13449) aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans zur Kompensation insbesondere des Eingriffs in das Schutz-
gut Boden ein Teilabschnitt des Dérrbachgrabens naturnah umgestaltet.

Die genaue Beschreibung der durchzufiihrenden AusgleichsmaflRnahmen ist dem Umweltbericht
Ziff. 3.4 zu entnehmen.
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1.10 Artenverwendungsliste fir Baume und Straucher

Tabelle 1:

Baume 1. GroRRenordnung (Hohe Uber 25 m)

x Acer platanoides (20 — 30 m)

x Acer pseudoplatanus (25 — 30 m)

x Fraxinus excelsior (20 — 35 m)
Quercus petraea (20 — 30 m)

Spitzahorn
Bergahorn
Gemeine Esche
Traubeneiche

X Quercus robur (25 — 35 m) Stieleiche

Baume 2. GroRenordnung

a) Hohe bis 25 m
Carpinus betulus (15 — 25 m) Hainbuche

x Fraxinus excelsior ,Atlas’ (15 — 20 m) Esche (kegelformig)
Prunus avium (15 — 20 m) Vogelkirsche

x Tilia cordata (18 — 20 m) Winterlinde

b) Héhe 10— 15 m
Acer campestre (10 — 15 m)
x Acer campestre ,Elsrijk* (10 — 12)
x Acer platanoides ,Cleveland’ (10 — 15 m)
x Carpinus betulus ,Fastigiata’ (8 — 15)
Sorbus domestica (10 — 15 m)
Sorbus torminalis (8 - 15 m)
x Tilia cordata ,Rancho’ (8 — 12 m)

Feldahorn (strauchartiger Wuchs)
Feldahorn (baumartiger Wuchs)
Spitzahorn

S&ulen-Hainbuche

Speierling

Elsbeere

Winterlinde ‘Rancho’

Straucher:

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna et. laevigata
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rosa canina

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger und Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhiitchen

Liguster

Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

X Baumart geeignet zur StralRen- und Stellplatzbepflanzung
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1.11

Artenverwendungsliste fur Rank- und Kletterpflanzen

Tabelle 2

Fassadenbegrinung:

alle Expositionen:

Gem. Waldrebe* Clematis vitalba *

Waldrebe* Clem. alpina
Clem. montana *
Clem. viticella

Jelangerjelieber* Lonicera caprifolium
Lonicera periclymen
Wilder Wein Parth. tricuspid.‘Veitchii’ *
Parth. quinquefolia
Pfeifenwinde* Avristolochia dur.
Knoterich* Polygonum aubertii *
Glyzinie/ Blauregen* Wisteria sinensis

* Rank- oder Kletterhilfe notwendig
* starkwiichsige Arten

nord- und ostexponierte Lage:

Efeu Hedera helix *
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

1.12

Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind zum Schutz der Aufenthaltsrdume Schallschutzanforderungen an die Au-
Benbauteile von Gebauden zu erfillen. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au-
Renbauteilen sind im Baugenehmigungsverfahren gemaR der jeweils aktuellen Fassung der DIN
4109 auf Grundlage der in den zeichnerischen Festsetzungen dargestellten Larmpegelbereiche

nachzuweisen.
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Zur Beurkundung / Ausqgefertigt:

STADT WIESLOCH

Wiesloch, den .......

Franz Schaidhammer, Oberburgermeister
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2

2.1

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung allgemein

Grelle, leuchtende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Dacheindeckungen oder Fassaden mit unbeschichteten Metallen (z.B. Kupfer, Blei, Zink) sind
unzulassig.

Dachform und Dachneigung
Samtliche Dachformen von 0 — 40 ° Dachneigung sind zuléssig.

Fassadengestaltung

Zur Fassadengestaltung sind grelle, leuchtende und reflektierende Materialien und Farben nicht
zulassig.

Soweit die Fassadenflachen der Energiegewinnung oder Energieeinsparung dienen, sind auch
reflektierende Bauteile (z. B. transparente Warmedammung, Verkleidungen mit Solarpaneels etc.)
zulassig.

Werbeanlagen und Beleuchtung
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Fassaden:
Werbeanlagen an Fassaden sind bis zu einer Fassadenflache von 25 m2 pro Wandseite zulassig.
Die max. H6he von Werbeanlagen darf die max. Hohe der Traufe bzw. Attika nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen (wie z.B. Pylonen, Werbetafeln, Fahnen) dirfen die max. Hohe der
Traufe bzw. Attika nicht Uberschreiten. Insgesamt ist eine Gesamtansichtsflache vom max. 15 m?
zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind
unzulassig.

Werbeanlagen sind so auszufiihren, dass eine Blendwirkung zur B 3/Umgehung Wiesloch und
zur ParkstralRe ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuléssig.

Es sind ausschlie3lich insektenfreundliche und energiesparende Natrium-Dampflampen zu ver-
wenden. Die Leuchten sind nach oben abzuschotten (Verhinderung von ,Lichtverschmutzung®).
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2.3

2.4

Gestaltung von Stellplatzen und Feuerwehrumfahrten
(8 74 Abs. 1 LBO)

Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Belagen wie z. B. Rasengittersteine, Rasenpflaster mit
Fugengrofle mind. 2,0 cm, wasserdurchlassiges Verbundpflaster, Betonsteinpflaster mit
Drainfuge oder Schotterrasen auf versickerungsfahigem Untergrund befestigt herzustellen.

Die Flachen fur Feuerwehrumfahrten sind aus wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Schotterra-
sen auf versickerungsfahigem Untergrund mit dem erforderlichen Verdichtungsgrad - ausgelegt
fur den Einsatz von Feuerwehrfahrzeugen- zu befestigen.

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Zulassig sind Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stabgitterzaun.
Die Hohe der Einfriedungen darf 2,50 m tber dem gewachsenen Niveau des Geldndes im Be-

reich der Einfriedung nicht Gberschreiten.
Zwischen der Bodenoberflache und dem Zaun ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.
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Zur Beurkundung / Ausgefertigt:

STADT WIESLOCH

Wiesloch, den .......

Franz Schaidhammer, Oberblrgermeister
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3 ZEICHNERISCHE PLANFESTSETZUNGEN
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4.1

4.2

4.3

HINWEISE

MaRnahmen zum Artenschutz (siehe Umweltbericht S. 22 Punkt 2.1.4):

Baufeldbereinigung

Rodungsmalinahmen sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit (Marz-September)
durchzufiihren, damit keine Gelege, Jungvdgel oder britende Alttiere der Brutvogelarten getotet
werden bzw. vor der Rodung muss sichergestellt sein, dass der Eingriffsbereich aktuell nicht als
Fortpflanzungsstatte von Végeln genutzt wird.

Zauneidechsenvorkommen

Ein Zauneidechsenvorkommen fiir das Planungsgebiet ist anzunehmen. Vor, wéhrend und nach
den Bauarbeiten sollte darauf geachtet werden, dass entsprechende Riickzugs- und Fortpflan-
zungsstatten fur diese Art im rdumlichen Zusammenhang zu Verfiigung stehen.

Bei Eingriffen in den Boden sollte darauf geachtet werden, dass diese Arbeiten bei guinstiger Wit-
terung in der Aktivitatszeit der Zauneidechsen stattfinden, damit diese gegebenenfalls von selbst
flichten kdnnen. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 bis 3 (T6tung, Stérung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) besteht un-
ter Beachtung entsprechender MaRnhahmen nicht.

Zauneidechsenhabitate

Beziglich der Anlage von Zauneidechsen-Habitaten (Malinahme M 2) ist zu beachten, dass eine
Umsiedlung der Zauneidechsen auf eine Ersatzflache erst moglich ist, wenn die Flache vollstan-
dig hergestellt ist und eine ausreichende Nahrungsgrundlage bietet. Die Geeignetheit der Flache
ist vor einer Umsiedlung durch das Planungsbiro unter der Beteiligung der Unteren Natur-
schutzbehorde festzustellen.

Beleuchtung von Reklame
Reklame sollte au3erhalb von Gebauden nachts nicht beleuchtet werden.

Durchfiihrung der Bepflanzung (siehe Umweltbericht S. 22 Punkt 2.1.5):

Alle Bepflanzungen sind nach DIN 19657 fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Zur Schaffung gtinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung ist DIN
18915 und bei Herstellung der Pflanzgruben DIN 18916 zu beachten. Vorhandene, erhaltenswer-
te Geholze sind wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 vor Schadigungen zu schitzen.

Freiflachengestaltungsplan (siehe Umweltbericht S. 22 Punkt 2.1.5):

Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen

Der Freiflachengestaltungsplan hat Aussagen Uber die Gestaltung der AuRenanlagen des gesam-
ten Grundstuckes zu enthalten.
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4.4

4.5

4.6

4.7

SchutzmalBnahmen Boden (siehe Umweltbericht S. 22 Punkt 2.1.5):

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Umweltschutz- bzw. Wasser-
rechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen. Die Aushubarbei-
ten sollten vorsorglich von einem Ingenieurbiiro begleitet werden.

Die nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereiche sind zum Schutz der natirlichen Bodenstrukturen
vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen durch geeignete Mal3Bhahmen gegen Befahren
abzugrenzen bzw. nur bei abgetrocknetem Zustand zu befahren.

Bei allen Baumaflnahmen ist humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzuftihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als
Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewaéhr-
leisten (Schitth6he max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Um der Erosion entgegenzuwirken, sollen auch kinftige Pflanzflachen méglichst unmittelbar nach
Beendigung der Baumafinahmen eingesét werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unver-
zuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Wasserrechtsamt - untere Wasserschutzbehérde:

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage zu-
gefuhrt werden. In Bereichen mit hherem Grundwasserstand durfen Drainagen nur in einen Re-
genwasserkanal bzw. in ein Mulden-Rigolensystem abgefuhrt werden.

Auf den Bau von Kellern ist zu verzichten oder die Keller sind als ,weif3e Wanne* auszubilden.
Nachweise hierfiir sind den Bauvorlagen im Genehmigungsverfahren beizufligen.

EnBW:

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flache (Bereich innerhalb der Grenzen der einge-
zeichneten Leitungsschutzstreifen) ist eine Bebauung nicht und eine andere Nutzung nur in be-
schrankter Weise im Einvernehmen mit der EnBW zuléssig. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Bestimmungen in die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufge-
nommen wurden.

Telekom:

Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Baugebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
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4.8

4.9

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der StraRenbau- und ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet mit der Te-
lekom spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn schriftlich angezeigt werden.

Amt fur Feuerwehr und Katastrophenschutz:

Die Einhaltung der DIN 14090 Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken, der Verwaltungsvor-
schrift des Innenministeriums Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken
(VwWV Feuerwehrflachen) in der Fassung vom 10. Dezember 2004, sowie der Musterrichtlinien
Uber den baulichen Brandschutz im Industriebau MindBauRL ist einzuhalten.

Die im zeichnerischen Teil dargestellten bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen wurden lt.
den Planauskiinften der einzelnen Versorger zeichnerisch in den Rechtsplan tibernommen. Vor
Durchfuihrung von BaumalRnahmen ist es erforderlich, die genaue Lage der Leitungen zu tUberpri-
fen.
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10.

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.08.1995 (GB1. Nr. 24, S. 617), zuletzt gedndert durch die Bekanntmachung als Neufassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.358).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v 22.7.2011 | 1509

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetzesanderungen seit Neubekanntmachung:

- Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 G v 22.7.2011 | 1509

Gemeindeverordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GVBI. S. 582),
zuletzt geéndert durch Artikel 28 des Gesetzes vom 25.01.2012 (GBI. S. 65,68)

Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG

Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542).

Das Gesetz wurde als Artikel 1 des Gesetzes v. 29.07.2009 | 2542 vom Bundestag beschlossen.
In Kraft getreten gem. Art. 27 Satz 1 dieses Gesetzes am 01.03.2010, zuletzt ge&ndert durch
Art. 5 Gv 06.02.2012 (BGBI. S.148).

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (Naturschutzgesetz -NatSchG-) in der Fassung d. Bekanntmachung v.
13.12.2005 (GBI. S. 745), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809,816)
m.W.v. 24.12.2009

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S.502) zuletzt gean-
dert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.02.2012 (BGBI. I.S. 212).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) zuletzt geéndert durch
Art. 5 Abs. 9 G v. 24.02.2012 (BGBL. | S. 212).

Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar
2005, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Juli 2010 (GBI. S. 565)
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

VERFAHRENSABLAUF UND -VERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1
BauGB sowie der ortlichen Bauvorschriften durch den Gemeinderat

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. 8 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss des Gemeinderats Uber die Beteiligung der
Behorden sowie offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
gem. § 10 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der ortstiblichen Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

: 20.04.2011

: 09.05.2011

: vom 16.05.2011

bis 15.06.2011

: vom 16.05.2011

bis 15.06.2011

25.02.2012

28.01.2012

vom 06.02.2012
bis 05.03.2012

vom 06.02.2012
bis 05.03.2012
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7 SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nach

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GB1. Nr. 24, S. 617), zuletzt geandert durch die Bekanntmachung als
Neufassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7, S.358).

§10i.V. des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G v 22.7.2011 | 1509

8§ 4 der Gemeindeverordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GVBI. S. 582). Letzte beruicksichtigte Anderung: 88§ 144 u. 145 gea. durch Art.
28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI.S.65,68)

hat der Gemeinderat der Stadt Wiesloch in der Sitzung vom ............... den Bebauungsplan ,Im

Weidenloch ,sowie die ortlichen Bauvorschriften als Satzung wie folgt beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich:
Der rdumliche Geltungsbereich ist in den zeichnerischen Planfestsetzungen festgelegt

und umfasst eine Flache von 1,837 ha.

§ 2 Inhalt:
Teil A
1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
3 zeichnerische Planfestsetzungen
Teil B
1 Begriindung Allgemeines
2 Begriindung ErschlieRung
3 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen
4 Begrindung ortliche Bauvorschriften
5 Begrindung Umweltbelange
Teil C

Umweltbericht und Grinordnungsplan
Bodengutachten

3 Schalltechnische Untersuchung
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8 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO er-

gangenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
8§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
nach § 10 BauGB in Kraft

Bestatigung:
Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom .......

wird bestatigt:

STADT WIESLOCH

Wiesloch, den .......

Franz Schaidhammer, Oberblrgermeister
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TEIL B

BEGRUNDUNG

Stadt Wiesloch — Bebauungsplan ,Weidenloch*
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11

1.2

ALLGEMEINES

Anlass der Planung

Die Firma IML GmbH, welche bereits in Wiesloch, GroRRer Stadtacker 2 ansassig ist, beabsichtigt,
ihre Produktionsflache zu verlagern, da eine Erweiterung des Betriebs am derzeitigen Standort
nicht moglich ist.

Hierzu beabsichtigt das Unternehmen eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache in einer
GrolRe von ca. 1,7 ha nordlich der Fa. REWE im Gewann ,Weidenloch* zu nutzen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen, hat der Gemeinderat der Stadt
Wiesloch am 20.04.2011 beschlossen, den Bebauungsplan ,Weidenloch* aufzustellen.

Lage und Zustand des Plangebietes
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AN

Lageplan o0.M.

Die Stadt Wiesloch liegt im Rhein-Neckar-Kreis - Region Unterer Neckar. Der am westlichen
Stadtrand von Wiesloch liegende Geltungsbereich im Gewann ,Weidenloch* wird wie folgt be-
grenzt:

- Im Westen verlauft die Grenze des Geltungsbereiches entlang der Zufahrtsstral3e ,In den
Weinackern* zum Areal REWE sowie der Klaranlage des Abwasser- und Hochwasserschutz-
verbandes Wiesloch.

- Im Norden bilden die Parkstral3e sowie hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Flachen die
Grenze.

- Im Osten bildet eine im Flachennutzungsplan fiir gewerbliche Zwecke ausgewiesene Flache,
die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, sowie die Bundesstrale B 3 die Abgrenzung.

- Im Suden direkt angrenzend befindet sich das Areal REWE, welches sich weiter nach Stiden
hin erstreckt.

Topographisch stellt sich das Gebiet als Ebene mit leichtem Gefélle von 1,5 % ausgehend von
der suddstlichen zur nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze dar.

Die Flachen des gesamten zu Uiberplanenden Gebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Landschaftspragende Grunbestande sind im dem beiliegenden Bestandsplan zu entnehmen.
Uber den 6stlich angrenzenden Bereich verlauft eine 380 KV Hochspannungs-Uberlandleitung.
Diese tangiert den Geltungsbereich in geringfligigem Mal} (siehe Begriindung Kap. 4 Ziffer 4.4)
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14

Vorgaben, Planungsgrundlagen

Regionalplan:

Der Regionalplan Unterer Neckar fuhrt folgende Aspekte fur das Planungsgebiet auf

o Groftenteils ,Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum®, kleinflachig auch
~Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe*

o Liegt an Stral3e fir grolRraumigen Verkehr

¢ Liegt an Entwicklungsachse Wiesloch — Leimen — Heidelberg — Weinheim, gemaR LEP

Flachennutzungsplan:

Der seit dem 28.08.2000 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Wiesloch-Dielheim stellt die zur Uberplanung vorgesehene Flache als geplante gewerbliche Bau-
flache dar. Der Bebauungsplan ,Weidenloch” wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Bebauungspléane:

Der Planbereich sidlich des Geltungsbereiches gehdrt zum Bebauungsplan ,Weinacker*,
(rechtskraftig seit 1985), sowie zum Bebauungsplan ,Weinacker* 1. Anderung (rechtskréftig seit
1986) welche dort direkt angrenzend die Nutzung Gewerbegebiet sowie im weiteren Verlauf In-
dustriegebiet ausweisen.

Der westlich in unmittelbarer Nachbarschaft jedoch nicht direkt angrenzende Bereich gehdrt zum
Bebauungsplan Klaranlage und Kompostierungsanlage im Gewann ,Bruchwiesen® (rechtskraftig
seit dem 22. November 1976) und weist ein Sondergebiet aus.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Klaranlage und Kompostierungsanlage im Gewann
.Bruchwiesen” (rechtskraftig seit dem 08.02.1988) weist eine Flache fur Versorgungsanlagen aus.

Erlauterung zur Planung

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplan ,Weidenloch" ist es, die gestalterischen und
planungsrechtlichen Vorgaben fir das Vorhaben zu bestimmen sowie wesentliche Auswirkungen
des Bebauungsplanes abzuschatzen und bei Konflikten zwischen verschiedenen Belangen ab-
zuwagen.

Das Unternehmen IML entwickelt und konstruiert innovative Holzpriufsysteme. Diese Prifsysteme
ermoglichen die zerstorungsfreie Uberpriifung von Schadensbildern in vielen Holzanwendungsbe-
reichen wie Holzh&ausern, Holzmasten, Holzbelagen, Baumen etc. Diese Systeme werden z.Zt. im
eigenen Betrieb von insgesamt derzeit 40 Mitarbeitern gefertigt. In Schulungs-und Seminarrau-
men werden die Kunden vom IML-Fachpersonal in der Anwendung der Prifgeréte geschult.

Es soll im ersten Bauabschnitt eine ca. 5.000 m2 groRe Produktions-und Lagerhalle sowie ein 2-
geschossiges Biro mit ca. 550 m2 pro Geschoss realisiert werden.

Im zweiten Bauabschnitt soll die Produktions- und Lagerhalle um ca. 2.000 m2 erweitert werden.
Die Zusammenlegung der momentan auf mehreren Ebenen arbeitenden Mitarbeiter

auf eine grof3e Hallenflache steigert die Produktivitat und optimiert die Betriebsablaufe.

Es werden ca.50-60 Mitarbeiter auf dem neuen Firmenareal tétig sein.



B-Planverfahren ;Weidenloch*, Stadt Wiesloch 31

15

2.1

Flachenbilanz

Plangebiet insgesamt : 1,837 ha
Grundstiicksflache : 1,697 ha
davon:

GE Gewerbegebiet : 1,360 ha
Offentliche Verkehrsflache : 0,123 ha
Private Verkehrsflache : 0,034 ha
Private Griinflache : 0,303 ha
Verkehrsgriin : 0,017 ha

ERSCHLIESSUNG
VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des zukiinftigen Firmenareals der Fa. IML erfolgt Uber die nichtklassifizierte
stadtische StralRe ,Parkstraf3e“. In Abstimmung mit der Polizeidirektion Heidelberg sowie mit der
Stadt Wiesloch ist vorgesehen, die bestehende Abbiegespur von der Parkstraf3e auf den Zubringer
zur Bundesstral3e B 3 auf eine Anstellflache von 38.00 m zu reduzieren, um somit die Flache fir
eine verkehrstechnisch notwendige Abbiegespur mit 19.00 m Lange zum geplanten Firmenareal
IML zu gewinnen.

Um die Mindestbreite von 3.25 m fur Abbiegespuren und Hauptverkehrspuren bei Tempobe-
schrankung 50 km/h nach den geltenden Richtlinien einzuhalten, ist es erforderlich, die beiden
Hauptverkehrsspuren von 3.50 m auf 3.25 m zu reduzieren.

Weiterhin ist es erforderlich, den bestehenden Radweg im Bereich von 50 m westlich der geplan-
ten Zufahrt baulich an die neuen Fahrbahnbreiten anzugleichen.

Die Fahrbahn im geplanten Einmindungsbereich sowie der bestehende Radweg entlang der
Parkstrafe werden dementsprechend mit der notwendigen neuen Fahrbahnmarkierung sowie ei-
ner Beschilderung versehen. Diese MafRnahme ist aus verkehrstechnischer Sicht umsetzbar.

Die innere Erschliel3ung erfolgt tber asphaltierte StraBen gemal den Richtlinien fur Schwerlast-
verkehr. Es ist bei Gebauden mit mehr als 5000 m2 Grundflache eine Umfahrungsstralle aus Ra-
senschotter als Feuerwehrumfahrt geman den Richtlinien und Bestimmungen flr Einsatzfahrzeuge
der Feuerwehr geplant.

Der Einfahrtsbereich zu dem 6stlich verlaufenden bestehenden Grasweg (landwirtschaftlicher
Weg) Flst.-Nr. 13497 hat sich im Vgl. zum best. Einfahrtsbereich nicht reduziert und wurde in sei-
ner Dimension fir den Betrieb von landwirtschaftlichen Fahrzeugen ausgelegt.

Der Grasweg hat eine zukiinftige ausreichende Kronenbreite von 4.00 m nach RWL (Richtlinien flr
den fur landlichen Wegebau- Arbeitsblatt DWA 904) fur landwirtschaftliche Fahrzeuge.
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Schleppkurve Lastkraftwagen:

Parkplatzflachen:

Die Anzahl der Parkplatzflachen wird gemaR den giltigen Verschriften der Stellplatzverordnung
geplant. Die Stellplatze sind als versickerungsfahige Flachen auszufiihren.
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Ver- und Entsorgung

Durch die Anbindung an das ortliche sowie Uberdrtliche Verkehrswegenetz und durch den Bau
neuer Ver- und Entsorgungsanlagen mit Anschlissen an das entsprechende Ver- und Entsor-
gungsnetz ist davon auszugehen, dass fir diesen Bereich die Ver- und Entsorgung gesichert ist.

Flachen bzw. Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses:

Unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen soll in Retentionsflachen bzw. Rickhal-
tevorrichtungen und Anlagen geleitet und bevorzugt versickert werden.

Grundsatzlich ist das Ziel, soviel wie mdglich Niederschlagswasser innerhalb der Griunflachen
bzw. der Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft versickern zu lassen, z.B. durch Retentionsmulden, versickerungsfahige Pflasterbela-
ge, Rasenschotterbeldge oder Dachbegriinung.

Es wird folgende Lésung in Abstimmung mit dem Wasserrechtsamt Heidelberg angestrebt:

o Alle Dachflachenwassermengen des Bauabschnittes | und Il werden zunéchst Gber einen ge-
sonderten Regenwasserkanal in eine Retentionsmulde (Dimensionierung als Regenrick-
haltebecken) im siud-studéstlichen Grundsticksbereich geleitet (ausgewiesene Flache M1)

¢ Die Retentionsmulde mit gleichzeitiger Versickerungsfunktion wird als Regenrtickhaltebecken
mit gedrosseltem Abfluss fiir ein 5-jahrliches Regenereignis nach ATV A 117 dimensioniert.

o Die Beckensohle soll versickerungsfahig mit belebter Bodenzone als
Reinigungsstufe des Dachwassers vor der Versickerung ausgefihrt werden.

o Gedrosselte Entleerung des Erdbeckens oberhalb eines Teilflillungsniveaus der Mulde in das
Mischwasserkanalnetz. Das Drosselbauwerk der Retentionsmulde soll funktionstechnisch
getrennt von den Inspektionskammern der Rigole ausgefihrt werden.

¢ Die Retentionsmulde wird zur Unterstiitzung der Versickerungsfunktion als Muldenrigole aus-
geflhrt:

- Einstauh6he der Mulde: 30 cm

- Die Drosselregelung erfolgt erst ab einer Muldenfillhéhe von 30 cm.

- Zum Schutz des Muldenbewuchses soll sich die Mulde in weniger als 10 h entleeren.
Unterhalb der Mulde wird zur Unterstitzung der Versickerungsfunktion eine Rigole
aus Rigolenfullkdrpern angeordnet. Das Fassungsvermoégen der Rigole entspricht
dem Muldenvolumen bei einer Einstauhthe von 30 cm, so dass eine vollstandige
Zwischenspeicherung der Versickerungsmenge in der Rigole gewahrleistet ist.

Die Sohlflache der Retentionsmulde wird als belebte Bodenzone ausgefiihrt, so dass
vor der Versickerung eine Passage der Dachwassermengen durch eine Reinigungs-
stufe gewahrleistet ist.

e Zur Aktivierung des Retentionsraumes darf bei Starkregenereignissen die Muldeneinstauhthe
von 30 cm Uberschritten werden.
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e Es ist ein Notlberlauf der Retentionsmulde mit Versickerungsfunktion in das 6ffentliche Ka-
nalnetz vorgesehen.

e Nach der Erreichung des erforderlichen Bemessungsvolumens (* RRB-Volumen) wird in der
Retentionsmulde ein NotUberlauf in die Mischwasserkanalisation vorgesehen.

¢ Fur die Rigolenanlage sind begehbare Inspektionsbauwerke vorzusehen.

¢ Die maximal im Bemessungsfall zulassige, in die offentliche Kanalisation einleitbare Misch-
wassermenge betragt nach GEP-Unterlagen ca. Q = 69 I/s (aus Qrl15;1 = ¥ x Au = 0,82 x
0,705 = 69,4 I/s). Diese Einleitungswassermenge darf aus der Summe der Fahr- und Parkfla-
chenentwasserung, der Drosselwassermenge der Retentionsmulde und des hauslichen
Abwassers nicht Uberschritten werden.

Nicht versickerungsfahiges Niederschlagswasser ist dem 6ffentlichen Abwassernetz zuzufihren.

Nachweise Uber die Entwésserung sind den Bauvorlagen im Genehmigungsverfahren beizufu-
gen.

Aufgrund des bestehenden Grundwasserspiegels ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder
die Keller sind als ,weil3e Wanne* auszubilden. Bei der Planung von Versickerungsanlagen ist der
Abstand zum Grundwasserspiegel zu beachten.

Betriebliches Abwasser entsteht im Rahmen des Produktionsbetriebs der Firma nicht.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch den Anschluss an die bestehende Wasserleitung in
der StralRe ,In den Weinackern* erfolgen. Die Dimension der Versorgungsleitung betrdgt DN 150
mm (nach Angaben der Stadtwerke Wiesloch).

Stromversorgung:

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die bestehende unterirdische Stromleitung
in dem Parkplatzstreifen der StraRe ,In den Weinackern* erfolgen. Uber den Anschluss und den
Umfang des zu errichtenden Netzes kann erst eine Aussage getroffen werden, wenn der elektri-
sche Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist. Der Leistungsbedarf ist der EnBW mitzuteilen.

Fir den Beginn der Bauarbeiten von Seiten der EnBW ist es erforderlich, den Zeitpunkt der Ge-
nehmigung des Bebauungsplanes und den Beginn der ErschlieBungsarbeiten mitzuteilen.

Gasversorgung:
Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist moglich. Die Gasanschlisse mussen friihzeitig
beantragt und mit den Stadtwerken Heidelberg abgestimmt werden.
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3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist die ausgewiesenen Bauflachen gemaf § 8 BauNVO als GE = Gewer-
begebiet aus.

Zulassig sind Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts,- Blro
— und Verwaltungsgebaude, Tankstellen (z.B. dem Betrieb zugeordnet) und Anlagen fiir sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher.

Dies soll verhindern, dass sich bevorzugt in Stadtrandlage grof3flachige Einzelhandels- und Han-
delsbetriebe aufgrund des vorhandenen Platzes z.B. fur bendtigte Parkplatze ansiedeln und
damit innerstadtische Einzelhandels- und Handelsbetriebe und somit das Stadtzentrum Wiesloch
schwéachen.

Weiterhin soll verhindert werden, dass Betriebe mit starkem Publikumsverkehr und somit hohem
Verkehrsaufkommen, wie z.B. Lebensmittelketten sich ansiedeln.

Als Ausnahme kdnnen Betriebe zugelassen werden, die in Verbindung mit handwerklichen
Dienstleistungen stehen. Somit ist ein Verkauf der im Betrieb erzeugten Produkte mdglich.

Nicht Inhalt des Bebauungsplanes werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che Zwecke und Vergnigungsstatten, da diese Nutzungen nicht dem Charakter der umliegenden
Bebauung entsprechen.

Das Planungsziel der Stadt Wiesloch ist, an diesem Standort mittelstdndischen nicht stérenden
Gewerbebetrieben ohne innenstadtrelevanten Bezug, welche sich funktional und gestalterisch in
die stadtebauliche Situation einfuigen, Bauflachen zur Verfligung zu stellen.

Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl:

Im Bebauungsplan ist gemald 8§ 17 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt,
was fur ein Gewerbegebiet grundsatzlich die Obergrenze darstellt.

Erganzend hierzu wurden die folgenden Festsetzungen getroffen, fiir welche der § 19 Abs. 4

BauNVO die Rechtsgrundlage liefert:

- Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) um 7 % tberschritten werden.
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Begrundung: Aufgrund der Projektierung des Gebaudes mit Stellplatzen, deren Zufahrten
sowie einer notwendigen Feuerwehrumfahrt hat sich gezeigt, dass die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,8 durch diese Anlagen geringfligig Giberschritten wird. Da durch
die geplanten Gebaude (Produktionshalle, Verwaltungsgebéaude) die zulassige Grundfla-
che nicht Uberschritten wird, die Betriebsflache einen hohen Anteil an privaten Grunfla-
chen aufweist (welche bei der Berechnung der zulassigen Grundflache unberiicksichtigt
bleiben miissen) und die Baunutzungsverordnung diese Uberschreitungsmoglichkeit
ausdrucklich vorsieht, ist diese Festsetzung aus stadtebaulicher Sicht hinreichend be-
grindet.

- Die Flachen von Stellplatzen mit versickerungsfahiger Oberflache sowie Dacher, Garagen
und Nebenanlagen, die mit dauerhafter extensiver Dachbegriinung versehen sind, werden
nur mit 50 % der Flache zur Ermittlung zulassigen Grundflache hinzugerechnet.

- Die Flachen fur Feuerwehrumfahrten, sofern diese in Rasenschotter hergestellt werden, sind
bei der Berechnung der zulassigen Grundflache mit 30 % in Ansatz zu bringen.

Begrindung: Durch den reduzierten Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick kann mehr
Niederschlagswasser naturlich versickern und es wird somit durch eine geringere Re-
genwasserabflussmenge das offentliche Kanalnetz bzw. die Klaranlage entlastet. Weiter-
hin werden so viel als méglich Dachbegriinungen empfohlen, welche sich positiv auf das
Kleinklima, der Okologie sowie der Niederschlagswasserriickhaltung auswirken.

Hohe der baulichen Anlagen:

Zur maf3vollen Integrierung von Gebauden innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches sind
Gebaudehohen festgesetzt, welche sich an dem umliegenden Bestand orientieren bzw. deutlich
unter den angrenzenden Festlegungen bleiben.

Die Maximalhéhe bezogen auf die Oberkante des Dachfirstes bzw. bei Flachdachern auf die
Oberkante Attika ist auf + 131,00 m U NN festgelegt.

Die durchschnittliche Oberkante Gelandehdhe betragt +117.00 m G. NN.

Der tiefste topographische Bereich hat eine H6he von +115.00 m . NN und der héchste +119.00
m U. NN.

Bei einer voraussichtlich geplanten FertigfulBbodenhdhe von 117.00 m . NN ergibt sich eine max.
Gesamthdhe des Gebaudes von 14.00 m.

Uberschreitungen sind ausnahmsweise zulassig fir Anlagen fir regenerative Energiequellen zur
Entlastung der Umwelt sowie fur notwendige Anlagen der Haustechnik z.B. Aufzugtirme, Kamine

und Abluftanlagen.

Das MaR der Uberschreitung ist den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Bauweise

Fur das Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
In der abweichenden Bauweise konnen Gebaude innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren
Grundsticksflache unter Einhaltung der nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen ohne
Begrenzung ihrer Lange errichtet werden.

Die maximal mégliche zu bebauende Lange innerhalb des festgelegten Baufensters betragt
119.80 m und in der Breite 81.30 m. Aus diesem Grund ist es erforderlich eine von § 22 Abs.1
abweichende Bauweise festzusetzen.

Flachen mit Geh- und Fahrrechten

Zur Gewabhrleitung der Begeh- und Befahrbarkeit z.B. fur landwirtschaftliche Fahrzeuge des 6st-
lich angrenzenden 6ffentlichen Grasweges bzw. der angrenzenden Ackerflachen wird auf der pri-
vaten Verkehrsflache ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ragt im norddstlichen Bereich in den Schutzstreifen
der oberirdischen 380-KV Leitungsanlage der EnBW. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichne-
ten Flache (Bereich innerhalb der Grenzen der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ein-
gezeichneten Leitungsschutzstreifen) ist eine Bebauung nicht und eine andere Nutzung nur in be-
schrankter Weise im Einvernehmen mit der EnBW zulassig.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist in diesem Bereich keine Bebauung zuldssig.

Carports und Garagen

Carports, Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Dadurch
soll erreicht werden, dass die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen moglichst als Freiflachen
erhalten bleiben und damit eine Einschrankung des Versiegelungsgrades des Grundstiickes er-
reicht wird.

Flachen fir Nebenanlagen

Nach 8§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO sind insgesamt 2 untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen, die dem Nutzungszweck des im Plangebiet gelegenen Grundstiickes dienen, bis zu einer
Grol3e von jeweils 50 cbm zulassig. Diese Einschrénkung dient dazu, die nicht Giberbaubaren
Grundsttcksflachen moglichst als Freiflachen zu erhalten.

Es sind Nebenanlagen zuléssig, wie z.B. notwendige Versorgungsanlagen fur Haustechnik (Elekt-
rizitat, Warme, Wasser und Abwasseranlagen) sowie Anlagen fir erneuerbare Energien zur Ent-
lastung der Umwelt.
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3.7

3.8

Nicht zulassig sind Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung, da diese nicht dem Planungsziel der
Stadt Wiesloch entsprechen, welche an diesem Standort mittelsténdische nicht stérende Gewer-
bebetriebe vorsieht, die sich funktional und gestalterisch in die stadtebauliche Situation einfiigen.

Pflanzgebote / Pflanzbindungen

Die Pflanzgebote dienen der Durchgriinung des Baugebietes und der Einbindung in das Orts- bzw.
Landschaftsbild. Ferner tragen sie zum Schutz und zum Erhalt von Fauna und Flora bei:

e  Einzelpflanzgebote auf privaten Grundstlicksflachen (Stellplatzbaume)

o  Westliche Teilflache , erganzende Bepflanzung und Erhalt der Robinienhecke (A 1)

o Bepflanzung im nordwestlichen Baugebiet (A 2)

e  Eingrinung an den Planungsgebietsrandern (A2, A 3 und A 6)

e  Fassadenbegrinung auf mindestens 5 % der Wandflachen
Wandflachenbegrinungen leisten einen Beitrag zum Temperaturausgleich und zur
Luftbefeuchtung und verbessern so das Mikroklima. Dartiber hinaus bietet die Begri-
nung optische Vorteile.

) Mindestens 500 m?2 Dachflache sind zu begriinen (Mindest-Substratstarke 10 cm).
Neben der Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dient die Dachbegriinung
zur Speicherung und Rickhaltung von Niederschlagswasser, Regenspeicherung, Ab-
flussverzégerung, Verdunstung, Reinigung des Niederschlagswassers, Warmedam-
mung, Larmdammung. Es ist vorgesehen, die Festsetzung einer Dachbegriinung auf
dem geplanten Verwaltungsgebaude zu realisieren.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft:

Versickerung von Dachflachenwasser (M 1)

Die Grunflache im sidlichen und stddstlichen Planungsgebiet M 1 dient vorrangig der Retention
und Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser zur Entlastung der Klaranlage und
damit der Umwelt. Zur Erflillung der Grundsatze der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaf-
tung ist anzustreben, soviel Niederschlagswasser wie moglich auf dem Grundstiick zuriickzuhal-
ten. Das Versickerungssystem kann - sofern erforderlich - mit einem Drosselablauf und einem
Notiiberlauf an den 6ffentlichen Mischwasserkanal versehen werden.

Je nach Grol3e der zu entwassernden Dachflachen ist die zur Verfligung stehende Retentionsfla-
che zu klein, um das gesamte unverschmutzte Dachflachenwasser auf dem Grundstiick zu versi-
ckern. Die restliche Niederschlagsmenge kann in Form eines gedrosselten Uberlaufs in den an-
grenzenden Mischwasserkanal geleitet werden.

Die Obergrenze der max. Einleitung ist in der Begrindung Kap. 2.2.1 beschrieben. Neben der
Funktion als Versickerungsflache kommt der Flache M 1 eine Bedeutung als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere zu. Die Einsaat erfolgt mit einer blitenreichen Saatgutmischung und die Flache
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ist mindestens 1-2-mal jahrlich zu méhen, so dass ein reiches Artenspektrum erhalten bleibt. Die
Flache kann auch von Zauneidechsen als Habitatstruktur genutzt werden.

Eidechsenrefugien (M 2)

Ein Vorkommen von Zauneidechsen auf benachbarten Flachen ist anzunehmen. Um diesen erwei-
terte bzw. optimierte Bedingungen zu bieten, werden hier spezielle Refugien mit Sonn-, Versteck-,
Eiablage- und Uberwinterungsmoglichkeiten hergestellt. In Verbindung mit einer artenreichen
Gras-Kraut-Flur entsteht so ein optimaler Zauneidechsen-Lebensraum.

Die Flache M 2 wurde zudem aus der Versickerungsflache M 1 ausgespart, da der Gutachter in
diesem Bereich keine Versickerung von Regenwasser empfohlen hat.

Zuordnung von Flachen und Mallnahme zum Ausgleich von Eingriffen

Zur Kompensation des Eingriffs wird ein Teilabschnitt des Dérrbachgrabens naturnah umgestaltet.
Insgesamt ist der zur Umgestaltung vorgesehene Abschnitt ca. 340 m lang. Neben der Verbreite-
rung des Uferrandstreifens ist insbesondere das Entfernen der Uferbefestigung und Anheben der
stark erodierten Sohle, Gerinneaufweitung sowie Uferabflachung bzw. teilweise Verlagerung des
Gerinnes geplant.

Weitere Ausfiihrungen zur MalRnahme sind dem ,Umweltbericht und Grinordnungsplan zum Be-
bauungsplan ,Weidenloch™ vom 09.12.2011 zu entnehmen (siehe Teil C Anlagen Punkt 1)

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die in der schallschutztechnischen Untersuchung ermittelten Larmpegelbereiche wurden in den
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (siehe Teil A Punkt 3) als Festsetzung bernommen.
Auf die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplangebiet ,Weidenloch™ vom Dezember
2011 des Ingenieurbiiros Koehler & Leutwein aus Karlsruhe wird verwiesen (siehe Teil C Anlagen
Punkt 3).
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4.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Plangebiet ist keine Dachform vorgegeben, die Dachneigung ist auf max. 40° begrenzt.
Dies ermdglicht unterschiedliche Dachformen wie z. B.:

- Flachdach

- Walm- und Kriippelwalmdach
- Satteldach

- Pultdach

- Sheddach

Bei der Dach-, sowie Fassadengestaltung ist auf grelle, leuchtende Farben und Materialien zu
verzichten, um eine Blendwirkung auszuschliel3en. Ausnahmen bilden Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung, die ausnahmsweise zur Unterstitzung der Umwelt zugelassen sind. Dachein-
deckungen oder Fassaden mit unbeschichteten Metallen (z. B. Kupfer, Blei, Zink) sind unzulassig,
da diese das Niederschlagswasser verunreinigen und somit nicht unbehandelt versickern kann.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Die Regelungen zur Flachen- bzw- Héhenbegrenzung von Werbeanlagen sollen dazu beitragen,
Ubermafigen ,Werbewildwuchs" einzuschranken. Um Uber dies hinaus gestalterisch aufdringliche
Werbung zu vermeiden, wird Werbung mit Leuchtfarben, mit wechselndem Licht, sowie bewegli-
che Schrift- und Bildwerbung ausgeschlossen.

Zu Gunsten der Verkehrssicherheit sind Werbeanlagen so auszufuihren, dass eine Blendwirkung
zur B 3/Umgehung Wiesloch und zur Parkstral3e ausgeschlossen werden kann.

Werbeanlagen an Einfriedungen sind nicht zuléassig, damit eine zu starke visuelle Ablenkung des
Verkehrsteilnehmers vermieden wird.

Zum Schutz der streng geschiitzten heimischen Fledermausarten, denen das Planungsgebiet
wahrscheinlich als Jagdrevier dient, sollten folgende MaRnahmen getroffen werden:

- Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen als Beleuchtung, die nicht in die Umge-
bung strahlen, sondern nur auf Verkehrsflachen und Gehwege.
- Reklame sollte auerhalb von Geb&uden nachts nicht beleuchtet werden.
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Gestaltung von Stellplatzflachen und Feuerwehrumfahrten

Im Plangebiet wird festgesetzt, dass Stellplatze aus wasserdurchlassigen Beldgen wie z. B. Ra-
sengittersteine, Rasenpflaster mit Fugengrée mind. 2,0 cm, wasserdurchlassiges Verbundpflas-
ter, Betonsteinpflaster mit Drainfuge oder Schotterrasen auf versickerungsfahigem Untergrund
befestigt sind. Die Flachen fur Feuerwehrumfahrten sind aus wasserdurchlassigen Belagen, wie
z.B. Schotterrasen auf versickerungsfahigem Untergrund mit dem erforderlichen Verdichtungs-
grad -ausgelegt fur den Einsatz von Feuerwehrfahrzeugen- zu befestigen.

Es wird angestrebt, den Versiegelungsgrad im Plangebiet so weit wie méglich zu reduzieren und
somit aufgrund von versickerungsfahigen Beldgen die Ruckflhrung eines Teils des Nieder-
schlagwassers in den naturlichen Kreislauf bzw. durch geringe Abflisse eine Entlastung der Klar-
anlage zu erwirken.

Einfriedungen

Zur Sicherung eines attraktiven Stral3en- bzw. Landschaftsbildes sowie der Einhaltung von ge-
setzlichen Bestimmungen werden Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen Einfriedungsarten
und der Hohe der Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstraflen und zum Landschaftsraum hin
getroffen. Dabei werden géangige Einfriedungsarten fir Gewerbegebiete bericksichtigt.



B-Planverfahren ;Weidenloch*, Stadt Wiesloch 42

51

52

UMWELTBELANGE
(8 1 Abs. 6 Nr. 7, 8 1 a BauGB)

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Weidenloch" in Wiesloch wurde von dem In-
genieurbiro Koehler & Leutwein aus Karlsruhe unter Beriicksichtigung des Schienenverkehrs-
larms der DB-Strecke Karlsruhe-Heidelberg sowie des Stralenverkehrslarms der B 3, der Park-
straRe und der Stral3e In den Weinéckern eine schalltechnische Untersuchung aufgestellt (Dez.
2011). Die zu erwartenden Larmemissionen und —immissionen wurden entsprechend den gelten-
den Richtlinien berechnet und nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) beurteilt.

Es ergeben sich innerhalb des Bebauungsplangebietes Uberschreitungen der Orientierungswerte
im Tages- und Nachtzeitraum, vor allem fir die nach Westen und Norden hin gerichteten Gebau-
defronten von maximal aufgerundet 3 dB(A). Die Uberschreitungen liegen damit innerhalb des
Abwagungsspielraumes, der durch die aktuelle Rechtsprechung vorgegeben ist, und kdnnen
durch entsprechende SchallschutzmafRinahmen kompensiert werden.

Da aktive SchallschutzmaRnahmen zur B 3 aufgrund des gegebenen grof3en Abstandes und zu
der Stral3e In den Weinackern bzw. der Parkstral3e aufgrund der gegebenen Nahe und den ge-
planten Nutzungen aber auch der Geringfiigigkeit der Uberschreitungen als nicht notwendig an-
zusehen sind, wird empfohlen, durch die Festsetzung von passiven Schallschutzmaflinahmen die
Einhaltung zumutbarer Larmbelastungen innerhalb des Bebauungsplangebietes zu sichern. Hier-
zu sind die Anordnungen von larmempfindlichen Raumnutzungen entsprechend auf die Sid- und
Ostseite zu legen und die Au3enbauteile der Gebaude entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
sowie in dem Larmschutzgutachten dargestellten Larmpegelbereichen zu berlicksichtigen.

Altlasten / Altstandort, Baugrundverhaltnisse

Der Uberplante Bereich bertihrt im Norden und im Westen die Altablagerungen ,Gewann Weiden-
loch”, westlich der angrenzenden Stral3e ,In den Weinackern“. Bei Bauarbeiten im Einfahrtsbe-
reich auf dem sidlich benachbarten Grundstiick wurde 1987 teilweise Haus- und Industriemdill
angetroffen. Aufgrund dieser Funde wurde zunéchst nicht ausgeschlossen, dass dies im Pla-
nungsbereich auch zutrifft.

Aus diesem Grund wurde im Vorfeld der geplanten Baumaflinahme der Geltungsbereich hinsicht-
lich der ortstypischen Schwermetallsituation und eventueller Hausmdill-Altlasten untersucht.

Der Verdacht auf eine Hausmiill-Altlast konnte ausgerdumt werden. Aufgrund der Ergebnisse der
Bodenuntersuchungen sind nach Aussage des Wasserrechtsamtamtes die anfangs angeregten
Boden-Luft Untersuchungen nicht mehr erforderlich.
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Die Oberbéden und oberen Lehme bis im Mittel 60 cm Tiefe sind als Z 2-Material (Einbau in De-
ponie Klasse I) einzustufen. Sie kénnen auf dem Flurstiick wieder eingebaut werden oder unter
dem AVV-Schliissel 170504 z. B. in die Tongrube NuRloch entsorgt werden. Die darunterliegen-
den Sandldsse sind - abgesehen von einem kleinen Bereich im Sudwesten des Baufensters - als
Z 0, also voéllig unbelastet anzusehen. Eine Ausnahme besteht eng begrenzt an der stidwestli-
chen Ecke des Baufensters. Bei den Schirfen 1 und 6 wurden Sandldsse angetroffen, deren Ar-
sen-Eluat eine Einstufung als Z 2 bzw. Z 3 erfordert - Mittelwert vermutlich Z 2. Die Ursache der,
fir Wieslocher Verhéltnisse leichten bis mittleren Belastung konnte nicht sicher geklart werden.

Diese erhdhten Werte sollten nach der Auffassung des Gutachters der geplanten Versickerung
am sudlichen Rand des Geltungsbereichs nicht im Wege zu stehen. Dennoch wird auf eine Versi-
ckerung im stidwestlichen Eckbereich zw. Schurf 1 und 6 aufgrund der etwas héheren Belastung
verzichtet.

Des Weiteren wurden Untersuchungen beziglich Versickerungsfahigkeit fir Niederschlagswasser
und Standfestigkeit des Bodens durchgefuhrt. Zusammenfassend lasst sich Folgendes sagen,
dass die Versickerung auf dem Grundstiick begrenzt moglich ist. Grundwasser wurde bis zu einer
Tiefe von 3,90 m ab Ok Boden nicht angetroffen. Der Baugrund besteht aus vorwiegend gewach-
senem Bdden, die oben unter dem Mutterboden zunéchst aus Sandlossen bestehen (1,80 bis
2,00 m Tiefe). Darunter folgen meist sandig und schwach kiesige Boden. Bei einigen Schirfen
wurde unter dem Sandléss noch ein Kieslager mit ca. 10 cm Machtigkeit festgestellt. Bei Schurf
S 5 wurde unter dem Sand ab 3,20 m Tiefe ein stauender Tonhorizont angetroffen. Griindungs-
technisch sind die Sandlésse oben als maRig tragfahige Boden einzustufen, so dass bei geplan-
ten Flachgriindungen in diesen Béden nur reduzierte Bodenpressungen zugelassen werden kon-
nen. Die unterlagernden sandigen Bdden sind als relativ gut tragfahige Bdden zu bezeichnen.
Wegen des unterlagernden Tonhorizontes sind weiter unten wiederum nur maiige Grindungs-
verhaltnisse zu erwarten. Aufgrund der Ergebnisse des vorliegenden Gutachtens besteht von Sei-
ten des Wasserrechtsamtes (laut Stellungnahme vom 30.09.2011) keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen den Verbleib des Materials auf dem Grundstiick. Uberschiissiges Material ist einer
ordnungsgemafen Wiederverwertung oder Entsorgung zuzufuhren.

Die detaillierten Untersuchungsergebnisse sind folgenden Gutachten zu entnehmen:

Teil C Anlage 2 Bodengutachten:
- Orientierende Untersuchung der Schwermetallbelastung und einer eventuellen Altlast
vom August 2011 ,Dr. Ludwig H. Hildebrandt
- 1. Ingenieurgeologische Expertise vom 17.08.2011, Baugeol. Blro Biller und Breu
- 2. Ingenieurgeologische Expertise vom 04.08.2011, Baugeol. Biro Biller und Breu
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5.5

Prifung der UVP-Plicht nach UVP-Gesetz

Nach dem UVPG ist bei bestimmten verwaltungsbehérdlichen Verfahren eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufihren. Bei der Planung handelt es sich um ein Vorhaben im Sinne von
Ziff. 18.7 der Anlage 1 zu § 3c Abs. 1 UVPG (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®). Eine generelle
UVP-Pflicht fir das Vorhaben besteht nicht, da bereits der Geltungsbereich des Bebauungsplans
mit ca. 1,85 ha weit unter der fur eine generelle UVP-Pflicht mafigeblichen im Bebauungsplan
zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO von 100.000 m” liegt. Auch eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls nach 8 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG entféllt, da der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ebenfalls unterhalb der in Ziff. 18.7 der Anlage 1 zu 8 3c
Abs. 1 UVPG fir die allgemeine Vorprifung festgelegten Grenze von 20.000 m? nach Be-
bauungsplan zulassiger Grundflache liegt.

Umweltbericht und Griinordnungsplan

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7
und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zum BauGB (82a S. 2 i. V. m.
§ 2 Abs. 4 BauGB).

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht mit Grunord-
nungsplan wurde vom Buro BIOPLAN, Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltpla-
nung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim erarbeitet.

Auf den ,Umweltbericht und Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Weidenloch™ vom
09.12.2011 in der Anlage wird verwiesen.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Nach den Regelungen des § 1a BauGB und des § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen zu priifen, inwieweit durch die Bebauung Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich im Wesentlichen um Eingriffe, welche die
Schutzguter Tiere/Pflanzen sowie das Schutzgut Boden betreffen. Der durch die Nutzungsande-
rung des Grundstiicks im Vergleich zur derzeitigen Nutzung entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft kann laut Umweltbericht fir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen weitgehend ausge-
glichen werden. Die im Umweltbericht vorgeschlagenen Minimierungs- und Kompensationsmal3-
nahmen sind im Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften umgesetzt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist in den Umweltbericht integriert worden und bildet unter
Kapitel 3.0 ein eigensténdiges Kapitel des Umweltberichts.
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6 DURCHFUHRUNG UND KOSTEN

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Umsetzung
des Bebauungsplans auf eigene Kosten. Dies beinhaltet insbesondere die Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen, Mal3nahmen zur Bodenordnung sowie die Umsetzung der im Bebauungs-
plan festgesetzten Ausgleichsmafl3nahmen.
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1.0  Umweltbericht
1.1  Einleitung

rechtliche Grundlage

Inhalt und Ziel des
Bebauungsplans

Darstellung der

fur den Bauleitplan
geltenden Ziele des
Umweltschutzes

Beschreibung der
Prufmethoden
Abgrenzung

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1
zum BauGB (8 2aS.2i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Die IML GmbH beabsichtigt die Erweiterung bzw. Verlagerung ihrer Be-
triebsflache in das Gewann Weidenloch. Die Planung weist folgende Fest-
setzungen auf:

» Geltungsbereich des Bebauungsplans: ca. 1,8 ha

» Gewerbegebiet GE

+ GRZO0,8

» Pflanzgebote, Pflanzbindung auf privater Grinflache

» Retentions- und Versickerungsflache

Beim Planungsgebiet ,Weidenloch” sind die Ublichen Rechtsgrundlagen wie
BauGB, BNatSchG, BBodSchG, WHG, WG und Regionalplan fir die Ziele
des Umweltschutzes von Belang. Die Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden, wird in den folgenden Kapi-
teln dargestellt.

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fur die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzgiter wurde der Betrachtungsraum erweitert
(textliche Erlauterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgitern verbal abgehandelt:

= Bestandsaufnahme und —Bewertung (siehe Kap. 1.3)

=  Auswirkungen (siehe Kap.1.3)

= Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
(siehe Kap. 1.4, 2.0 und 3.0)

=  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (siehe Kap. 1.5).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
orientiert sich an der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsflachenbedarfs in der Eingriffsregelung*'.
Die Eingriffsbewertung fur das Schutzgut Boden erfolgt anhand der Bewer-
tung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit > sowie anhand des Ver-

fahrens zur Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung®.

! Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2

006: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestim-

mung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

2 Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz

Baden-Wirttemberg (2010): Bewertung von Bdden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Fur die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine ver-
bale Argumentation mit tabellarischer Gegeniberstellung von Eingriff und
Ausgleich erarbeitet (siehe Tabelle 8).

Schwierigkeiten bei der  Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterlagen
Zusammenstellung der  sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Informationen
Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
anlagebedingte Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen
Wirkfaktoren = Versiegelung und Bebauung wirkt sich auf den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschafts-
bild ungiinstig aus.
= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirken v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild ungtnstig.
Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhatft.
baubedingte Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wahrend
Wirkfaktoren der Bauphase zu erwarten (z. B. Larm durch Bautétigkeit, voribergehende
Inanspruchnahme von Flachen fur Materiallager und Arbeitsraum, Stérung
des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).
betriebsbedingte Durch den Kunden- und Lieferverkehr der IML GmbH ist eine gewisse Zu-
Wirkfaktoren nahme von Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten.
1.2 Ubergeordnete Planungen
Regionalplan Der Regionalplan Unterer Neckar” fiihrt folgende Aspekte fiir das Planungs-
gebiet auf:
» GroRtenteils ,Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger
Freiraum*, kleinflachig auch ,Siedlungsflache fir Industrie und Ge-
werbe*
e Liegt an StraRe fiir groBraumigen Verkehr
e Liegt an Entwicklungsachse Wiesloch — Leimen — Heidelberg —
Weinheim, gemaf LEP
FNP Der FNP der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch® sieht fiir das Planungs-

gebiet folgende Nutzungen vor:
* Geplantes Gewerbegebiet

8 Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchge-
fiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO ) Vom 19. Dezember 2010

* Regionalverband Unterer Neckar, 1992: Regionalplan Unterer Neckar

® Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch, 2000: Flachennutzungsplan

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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1.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir ~ kungen
einschlie3lich Prognose bei Durchfiihrung der Planun g

1.3.1  Schutzgut Boden

Geologie/Boden Das Planungsgebiet befindet sich in der Rauenberger Bucht®, welche eine
Randbucht des Kraichgaus darstellt. Den geologischen Untergrund bilden
laut geologischer Karte’ mitteldiluviale Aufschiittungen aus Rheinsand und
Flugsanden. Im Planungsgebiet haben sich daraus entsprechend der Bo-
denkarte der Hydrogeologischen Kartierung® groRtenteils Parabraunerden,
tiw. mit Bandern im Unterboden, entwickelt.

Die Bewertung der Bodenfunktionen des LGRB liegt im Planungsgebiet
nicht vor. Eine Ingenieurgeologische Expertise9 ergab, dass der Baugrund
vorwiegend aus gewachsenem Boden besteht, die oben unter dem Mutter-
boden (30 - 40 cm) méchtig) zundchst aus sog. Sandléssen (stark
schluffigen Sanden) bestehen. Diese wurden bei den Schiirfen bis in eine
Tiefe von 1,80 bis. 2,20 m u. G. angetroffen. Darunter folgen zunachst san-
dige und schwach kiesige Bdden. Der leicht bearbeitbare Boden wird daher
in Anlehnung an den Leitfaden der LUBW zur Bodenbewertung folgender-
maRen bewertet'’:

Tabelle 1: Bewertung der Béden im Planungsgebiet
Bodenart / Uberw. Bewertung der Bodenfunktion Bewer-
Klassenzeichen Nutzung NatVeg KuPfla AKiWas FiPu tung 1
Lehmiger Sand Acker 1 2 2 3 mittel
- hoch

Bodenfunktionen: Bewertungsklassen:

NatVeg = Standort fiir natirliche Vegetation 4= sehrhoch

KuPfla = Standort firr Kulturpflanzen 3 = hoch

AKiWas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2= mittel

FiPu = Filter und Puffer fur Schadstoffe 1 = gering

0= sehrgering

6 Schmithiisen, Josef, 1952: _Die naturrdaumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe

" Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg, 1985: Geologische Karte Baden-Wirttemberg. Blatt 6718

8 Ministerium filr Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttember g et al., 1999: Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbe-
wirtschaftung Rhein-Neckar-Raum, Karte 14 Bodenkarte

® Baugeologisches Biiro Biller & Breu vom 04.08.2011 : Wiesloch ,Bebauungsplan Weidenloch - Expertise zur allgemeinen
Baugrundsituation und Versickerungsmdglichkeit im Baufenster

10 | UBW Landsesanstalt fiir Umwelt, Messungen, Natursch __utz Baden-Wiirttemberg, 2010 : Bewertung von Bdden nach ihrer
Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren

M Hinweis: Auf die Einrechnung der Bodenfunktion ,Standort fir die naturliche Vegetation* in die Bodenbewertung wird gemaf o.
g. Verfahren verzichtet. Sie ist separat zu behandeln.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Weidenloch" in Wiesloch 6

Bewertung Insgesamt kommt dem Boden im Untersuchungsgebiet eine hohe (bis mitt-
lere) Bedeutung fir den Bodenschutz zu.

Vorbelastung Eine Ingenieurgeologische Expertise™ kam zu dem Ergebnis, dass bei allen
Schirfen keinerlei Anzeichen fur eventuelle Hausmiillablagerungen vorlie-
gen. Die orientierende Untersuchung der Schwermetallbelastung und einer
eventuellen Altlast™® stellte fest, dass die Oberbdden und oberen Lehme bis
im Mittel 60 cm Tiefe als Z2-Material einzustufen sind, die tieferen Sandlds-
se und Lehme als Z0. Fur Wieslocher Verhdltnisse sind die Schwermetall-
belastungen als sehr gering bzw. nicht existent zu bezeichnen. Einzige Aus-
nahme sind die Arsen-Eluate an der sidwestlichen Ecke des Baufensters.

Empfindlichkeit Der natirlich anstehende Boden ist gegeniiber Versiegelung, Verlagerung
und Abgrabung hoch empfindlich. Bindige Bdden, wie die im Planungsgebiet
vorhandenen lehmigen Sandbéden, sind zudem gegeniber Verdichtung
empfindlich.

Auswirkungen Im Zuge der Bebauung werden diese Bdden grofdtenteils (teil-) versiegelt
oder Uberformt. Eine Versiegelung fuhrt zum Verlust der Bodenfunktionen.
Es bleiben kaum Béden mit urspriinglichem Bodengefiige tbrig.

1.3.2 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser Standig Wasser fiuhrende Oberflachengewdasser sind innerhalb des Pla-
nungsgebietes nicht vorhanden. Westlich des Planungsgebietes verlauft der
Leimbach in etwa 250 m Entfernung. Im Nordwesten des Planungsgebiets
befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Leimbach eine Klaranlage.

Grundwasser Das Gebiet ist hydrogeologisch zwei Einheiten zuzuordnen. Die Westhalfte

Situation zahlt zu quartaren / pliozénen Sanden und Kiesen und ist Grundwasserlei-
ter, wahrend es sich bei der dstlichen Halfte um den Grundwassergeringlei-
ter Tertiar im Oberrrheingraben14 handelt. Der im Planungsgebiet vorhande-
ne Boden aus Sand und Lehm nimmt das Niederschlagswasser auf und gibt
es rasch an die darunterliegenden Bodenschichten ab™. GroRtenteils be-
tragt die Verweilzeit des Sickerwassers im Planungsgebiets wenige Tage
bis Monate. Nach Osten hin steigt diese allméhlich auf mehrere Monate bis
3 Jahre an.

WSG Die Planungsgebietsflache liegt in keinem geplanten oder festgesetzten
Wasserschutzgebiet.

Bewertung Die Planungsgebietsflache weist eine méRige Grundwasserneubildungsfa-
higkeit auf.
12 Baugeologisches Biiro Biller & Breu vom 17.08.2011 : Wiesloch ,Bebauungsplan Weidenloch — 2. Ingenieurgeologische

Expertise zu weiteren Schurfungen am 16.08.11

13 Biro fiir Denkmal und Umweltschutz BDU, August 2011:  Orientierende Untersuchung der Schwermetallbelastung und

einer eventuellen Altlast in 69168 Wiesloch ,Im Weidenloch*

14 www.lubw.de, 2011: Daten- und Kartendienst der LUBW

15 Ministerium filr Umwelt und Verkehr Baden-Wrttember g et al., 1999: Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbe-
wirtschaftung Rhein-Neckar-Raum, Karte 15 Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung
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Empfindlichkeit

Auswirkungen

Situation /

Vorbelastung

Bewertung/
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Situation

Aufgrund der vorhandenen Wasserdurchlassigkeit und der relativ guten Fil-
ter und Pufferfahigkeit der im Planungsgebiet vorhandenen Deckschicht aus
Sand- und Lehmbdden, ist das Grundwasser empfindlich gegentber Ver-
siegelung und bei grundwassernahen Eingriffen ev. auch gegentber Schad-
stoffeintragen..

Ca. 80 % der Flache gehen fiir die Grundwasserneubildung durch die Um-
setzung der Planung verloren.

1.3.3 Schutzgut Klima / Luft

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen tragen in Strahlungsnéachten zur
Kaltluftproduktion bei. Das Planungsgebiet stellt sich zunéchst als + ebene
Flache dar, fallt allerdings kaum merklich in westlicher Richtung zum Leim-
bach hin ab. Dabei fungiert das Rheintal bei siedlungsklimatisch relevanten
Wetterlagen (windarme Strahlungsnachte) als Kaltluftsammel- und -
abflussbahn.

Das vorhandene Gewerbegebiet Weinacker bringt eine Vorbelastung durch
Baukdorper mit sich. Mit dem hohen Versiegelungsgrad stellt es ein Kaltluft-
zehrungsgebiet dar. Sowohl Gewerbegebiet als auch Bundesstralenver-
kehr bringen Schadstoffimmissionen mit sich.

Aufgrund der o. g. Vorbelastungen und der relativ geringen Flachengrolie,
spielt das Vorhaben fiir das Siedlungsklima Wiesloch keine erhebliche Rol-
le. Folglich ist auch das Siedlungsklima von geringer Empfindlichkeit ge-
geniber der geplanten Bebauung.

Durch die Bebauung andert sich das urspriingliche Kleinklima. Die Luft-
feuchtigkeit wird reduziert und die bebaute Flache verliert ihre ausgleichen-
de Funktion fur die benachbarte Bebauung. Erhebliche Auswirkungen auf
das Siedlungsklima von Wiesloch sind allerdings nicht zu erwarten.

1.3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

1.3.4.1 Biotope

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich von Wiesloch. Im Osten wird es
durch Ackerflachen begrenzt, die an die BundesstralRe 3 anschliessen, im
Norden durch deren Zubringer (Parkstrale). Im Suden liegt das Gewerbe-
gebiet ,Weinacker“, deren ZufahrtsstraBe ,In den Weinéckern* das Pla-
nungsgebiet im Westen begrenzt. Entlang der westlichen Planungsgebiets-
grenze verlauft in Nord-Sud-Richtung eine Robinien-Hecke, deren Strauch-
schicht sehr lickig ausgepréagt ist bzw. in groBen Teilen fehlt. Entlang der
nordlichen ParkstraRe bildet sich dstlich des Graswegs eine Bdschung ab,
die von Gras-Kraut-Flur (Stralenbegleitgriin) eingenommen in Richtung
Osten allmahlich auf 0,5 m ansteigt. Im Siden grenzt eine mit Gehdlzen
bestandene Bdschungen ans Planungsgebiet an, diese steigt ebenfalls in
Richtung Osten deutlich an.
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Durch die Umsetzung der Planung wird fast ausschlie3lich Ackerland in An-
spruch genommen. Entlang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze verlauft
ein Grasweg, der vom Zubringer der Bundesstral3e abgeht und in Nord-Sid-
Richtung verlauft. Ein einzelner Walnussbaum tberschirmt die Ackerflache
unweit der Feldhecke im Westen. Eine Hecke mit ndrdlich anschlieRender
Ruderalflur grenzt die bestehende Gewerbebebauung im Siiden ab.

Bewertung Bestand Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind nach Biotopwert-
verfahren folgendermal3en einzustufen:
»  Stufe Il (mittel) Feldhecke, Ruderalflur
»  Stufe Il (gering) Grasweg
»  Stufe | (sehr gering) Ackerland, Einzelbaum, Straf3enbegleitgrin
Empfindlichkeit Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.

sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bio-
tope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen,
schwierig, u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Auswirkungen Durch die Bebauung wird Uberwiegend intensiv genutztes Ackerland Uber-
baut. AuBerdem wird der markante Walnussbaum entfernt, die Robinien-
Hecke bleibt erhalten.

1.3.4.2 Tiere/ Artenschutz

Ubersichtsbegehung Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans ,Weidenloch* in Wiesloch
und spezielle arten- wurde am 29.03.11 eine ¢kologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Ziel
schutzrechtliche Unter-  der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder na-
suchungen turschutzfachlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein kénnen.

Ergebnisse der Voruntersuchung war, dass die Artengruppen Vdgel und
Reptilien weiter untersucht werden sollten. Nachfolgend die wesentlichen
Ergebnisse der zwischenzeitlich durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Un-
tersuchungenle:

Reptilien Mehrere Kartierungsgange bei geeigneter Witterung in geeigneten
Habitatstrukturen erbrachten den Fund einer adulten Zauneidechse in der
naheren Umgebung des Planungsgebietes. Damit ist auch im Planungsge-
biet selbst in &ahnlichen Saumstrukturen ein Vorkommen anzunehmen,
wenngleich es sich nicht um eine kopfstarke Population handeln wird.

Bewertung Ein Zauneidechsenvorkommen fir das Planungsgebiet ist anzunehmen.

Reptilienvorkommen Vor, wahrend und nach den Bauarbeiten sollte darauf geachtet werden,
dass entsprechende Riickzugs- und Fortpflanzungsstéatten fur diese Art im
raumlichen Zusammenhang zur Verfiigung stehen.
Bei Eingriffen in den Boden sollte darauf geachtet werden, dass diese Arbei-
ten bei gunstiger Witterung in der Aktivitatszeit der Zauneidechsen stattfin-
den, damit diese gegebenenfalls von selbst flichten kénnen. Ein Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 bis 3 (T6tung, Stérung des Erhaltungszustan-

16 BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Um weltplanung, 2011: Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen zum Bebauungsplan ,Im Weidenloch" in Wiesloch
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Brutvogel

Bewertung der Brutvo-
gelarten

Brutvégel der Umge-
bung

des der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten) besteht unter Beachtung entsprechender Mal3hahmen nicht.

Das Planungsgebiet zeigte sich was die Vogelarten betrifft als recht arten-
reich, sofern die Umgebung mit einbezogen wurde. Viele Arten kommen als
Brutvégel der naheren und weiteren Umgebung in Betracht, darunter auch
streng geschitzte Arten wie Schwarzmilan oder Griinspecht, sowie weitere
Arten der Vorwarnliste Baden-Wirttemberg wie Bluthanfling oder Turken-
taube, auRerdem gab es Arten der Roten Liste 3 BW (Bestand gefahrdet).

Als einziger definitiver Brutvogel im Eingriffsbereich konnte lediglich die Rin-
geltaube nachgewiesen werden, die im einzigen Walnussbaum im Eingriffs-
gebiet britete. Ringeltauben waren auch in der Umgebung haufig anzutref-
fen.

Ein entsprechender Ausgleich fir den Verlust des Brutbaumes wird empfoh-
len. Eine Rodung des Baumes darf erst aul3erhalb der Brutzeit (1. Oktober
bis 28. Februar) erfolgen.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 bis 3 (T6tung, Storung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten) besteht unter Beachtung entsprechender Malinahmen nicht.

Die nach § 44 Abs. 2 streng geschitzten Vogelarten Schwarzmilan, Mause-
bussard und Griinspecht waren nur vereinzelt zu beobachten, wahrend ein
Paar Turmfalken auf einem nahe gelegenen Strommasten regelmafig an-
wesend war (kein Nestfund).

Die ebenfalls streng geschiitzte Haubenlerche wurde trotz mehrfacher Be-
gehungen und auch unter Einbezug des angrenzenden Industriegebietes
mit Klangattrappe nicht nachgewiesen. Der Raum Nordbaden ist ein Ver-
breitungsschwerpunkt dieser in Baden-Wiirttemberg vom Aussterben be-
drohten Art (RL 1 BW). Sie briitet hier verstreut in Neubaugebieten und In-
dustriegebieten in der Region. Die nachsten bekannten Vorkommen liegen
in Walldorf und St. Leon-Rot (Quelle: HD Birding).

Unter den Rote-Liste-Arten (RL 3 BW: Bestand geféhrdet) hervorzuheben
sind Rauchschwalbe und Lachmodwe, welche im Planungsgebiet allerdings
nur als Nahrungsgaste auftraten.

Von den Végeln der Vorwarnliste hervorzuheben sind Feldsperling (briitet in
Laternen des angrenzenden Rewe-Gelandes), Bluthanfling und Tirkentau-
be (brutet im angrenzenden Industriegebiet). Als Bestandsunterstiitzung fir
den Feldsperling und andere Héhlenbriter kdnnten mehrere Nistkasten in
der Umgebung angebracht werden.

Ansonsten sind besonders die Heckenstrukturen rund um das Planungsge-
biet sehr vogelreich. Zahlreich sind hier Nachtigall, Ménchsgrasmiicke und
Zilpzalp vertreten.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 bis 3 (T6tung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) besteht demnach nicht.
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§ 30 — Biotope, NSG,
LSG, NATURA 2000

Umgebung

Landschaftsbild
Situation

Bewertung/
Empfindlichkeit

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Erholung
Situation

Auswirkungen

1.3.4.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Von der Umsetzung der Planung sind keine § 30 Biotope, Naturschutz-,
Landschaftsschutz- oder NATURA-2000-Gebiete direkt betroffen.

Ostlich des Planungsgebiets, an die Ackerflachen anschlieBend, ist folgen-
des nach § 30 NatSchG besonders geschitzte Biotope ausgewiesen:
» Feldhecke westlich Wiesloch — westlicher der B 3 (Biotop-Nr. 1671-
8226-0090).
Westlich des Planungsgebietes, getrennt durch die Zufahrtstrae ,In den
Weinéckern®, ist folgendes nach § 30 NatSchG besonders geschitzte Bio-
top ausgewiesen:
» Feldgeholz und Réhricht westlich Wiesloch — éstlich Klaranlage (Bi-
otop-Nr. 1671-8226-0267).

1.3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Planungsgebiet stellt den Ubergangsbereich zwischen Gewerbegebiet
und freier Landschaft dar, d.h. es erfillt eine gewisse ,Pufferfunktion®. Das
Geléndeniveau liegt gegeniber der Parkstraf3e im Norden max. 0,5 m tiefer,
die bestehenden Gewerbeflachen im Siiden liegen dem gegeniber etwa 1,0
bis 2,0 m tiefer. Der Planungsraum wird im Westen und Studen von Feldhe-
cken begrenzt.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung durch die angrenzende Bebauung,
der Eingrenzung durch StraRen und den begrenzten Anteil raumwirksamer
Landschaftsstrukturen besitzt das Planungsgebiet eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut Landschaftsbild und ist von geringer Empfindlichkeit ge-
geniber dem Vorhaben.

Die Planungsgebietsflache besitzt insgesamt in Bezug auf das Landschafts-
bild eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber der Bebauung.

Durch die Umsetzung der Planung wird die vormals durch Ackerflachen ge-
pragte Freiflaiche in ein Gewerbegebiet umgewandelt. Bei einer entspre-
chend gestalteten Ein- und Druchgriinung des zukiinftigen Baugebietes sind
jedoch keine weithin sichtbaren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Entlang der Parkstralle (Zubringer zur B 3) verlauft ein ausgewiesener
Radweg, der die Stadte Wiesloch und NuRloch miteinander verbindet. An-
sonsten befinden sich im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung
keine Erholungseinrichtungen oder erholungsrelevante Infrastrukturen.
Durch das Gewerbegebiet Weinacker und die dstlich verlaufende Bundes-
stralle ist das Gebiet bereits vorbelastet. Die Erholungsfunktion spielt im
Planungsgebiet daher eine untergeordnete Rolle.

Die Auswirkungen auf den Menschen in Bezug auf die Erholungsnutzung
bzw. das Wohnumfeld sind von untergeordneter Bedeutung, da das Pla-
nungsgebiet fur diese Funktionen nicht von Relevanz ist.
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Bestandsbewertung

Erheblichkeit

1.3.6 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewe
Erheblichkeit des Eingriffs

rtung und

Aus der nachfolgenden Tabelle 2 kann die Einstufung der Schutzgiter im
Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor, dass diese meist von
geringer bis mittlerer Bedeutung sind.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
geniber dem Vorhaben ergibt sich unter Berlcksichtigung der Eingriffsin-
tensitat die potentielle Beeintrachtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft dartiber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.
Im Planungsgebiet sind v. a. die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden,
Schutzgut Wasser sowie auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere erheblich.

Tabelle 2: Bewertung des Bestandes im Planungsgebie

Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des

Eingriffs

t;

Schutzgut Bestands- Empfindlichkeit pot. Beeintrachti- Erheblichkeit des
bewertung gegenuber dem gung durch das Eingriffs
Vorhaben Vorhaben
Boden O-0 () () hohe Erheblichkeit
Wasser . . .
Oberflachenwasser O O O geringe Erheblichkeit
Grundwasser Erheblichkeit vor-
© ©-0 © ('.) handen
Klima / Luft O O O geringe Erheblichkeit
Pflanzen und Tiere Erheblichkeit vor-
-0 ® ® handen
Landschaftsbild / Geringe Erheblich-
Erholung keit (unter Berlck-
o o O sichtig der
Durchgriinung)
Zeichenerklarung zu Tab. 2:
@® -roch © = mittel @) = gering
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Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur ~ Kompensa-
tion der nachteiligen Auswirkungen

Die groRtmogliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor KompensationsmalRnahmen.

1.4.1 Schutzgut Boden

Minimierung Boden ist ein nicht vermehrbares und nicht wieder herstellbares Gut. Daher
sind Eingriffe in den Boden grundsétzlich so gering wie mdglich zu halten.
Der Anteil an Uberbauter Flache ist mdglichst gering zu halten, der Boden ist
schonend zu behandeln (unnétige Umlagerungen und Verdichtungen ver-
meiden). Folgende bodenbezogenen Minimierungsmalnahmen sind in die
Baugebietsplanung eingeflossen (siehe auch Kap. 2.0):

Festsetzung von privaten Griinflachen (Begrenzung der Versiegelung).
Die Flachen fur Feuerwehrumfahrten sind aus wasserdurchlassigen
Belagen wie z.B. Schotterrasen auf versickerungsfahigem Untergrund
mit dem erforderlichen Verdichtungsgrad -ausgelegt fir den Einsatz von
Feuerwehrfahrzeugen- zu befestigen.

Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Belagen wie z. B. Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster mit Fugengrof3e mind. 2,0 cm, wasserdurchlas-
siges Verbundpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge oder Schotter-
rasen auf versickerungsfahigem Untergrund befestigt herzustellen.
Anlage von Versickerungsflachen

Eine Dachflache von mindestens 500 mz2 ist zu begriinen.

Kompensation Beim Schutzgut Boden verbleibt ein erhebliches Kompensationsdefizit. Die-
ses wird durch Gewdasserentwicklungsmallhahmen am Ddrrbachgraben
kompensiert.

1.4.2  Schutzgut Wasser

Minimierung Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Priori-
tat (s.0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 2.0):

Dacheineindeckungen oder Fassaden mit unbeschichteten Metallen
(z.B. Kupfer, Blei, Zink) sind unzulassig.

Die Flachen fur Feuerwehrumfahrten sind aus wasserdurchlassigen
Belagen wie z.B. Schotterrasen auf versickerungsfahigem Untergrund
mit dem erforderlichen Verdichtungsgrad -ausgelegt fir den Einsatz von
Feuerwehrfahrzeugen- zu befestigen.

Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Belagen wie z. B. Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster mit Fugengrof3e mind. 2,0 cm, wasserdurchlas-
siges Verbundpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge oder Schotter-
rasen auf versickerungsfahigem Untergrund befestigt herzustellen.
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» Festsetzung von privaten Grinflachen (Offenhalten versickerungsfahi-
ger Boden).

Ausgleich im Gebiet » Eine Dachflache von mindestens 500 m2ist zu begriinen.

e Rickhalt und Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
auf dem Baugrundstiick z. B. durch ein Mulden-Rigolen-System.
Hinsichtlich der Vorbelastungenen des Bodens besagt die orientierende
Untersuchung'’: “Wegen des punktuellen Auftretens der erhohten [Ar-
sen-]Werte, der gesamten Umgebungssituation und des Fehlens der
wassergesattigten Zone erscheinen die beiden Messwerte der dort ge-
planten Versickerung nicht im Wege zu stehen.”

Externe Kompensation  Spezielle Kompensationsmalinahmen fir das Schutzgut Wasser sind nicht
erforderlich Die GewasserentwicklungsmalRnahme am Ddorrbach wertet das
Schutzgut Wasser auf (schutzgutibergreifende Kompensation fir das SG
Boden).

1.4.3  Schutzgut Klima/ Luft

Minimierung und Die Neuanpflanzung von Geholzen bewirkt eine Ein- bzw. Durchgriinung

Kompensation des Baugebietes. Durch die Verdunstung der Gehdlze wird die Luft befeuch-
tet und gekuhlt. Der Schattenwurf verringert die Aufheizung der versiegelten
Flachen.

Einschéatzung Der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden durch o. g. Mal3nahmen
vermindert. Es sind keine klimaspezifischen KompensationsmafZnahmen
notwendig.

1.4.4  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Minimierung Folgende Festsetzungen dienen der Minimierung des Eingriffs in das

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

» Festsetzung einer Pflanzbindungsflache (Feldhecke im Westen)

« Bei Eingriffen in den Boden sollte darauf geachtet werden, dass diese
Arbeiten bei guinstiger Witterung in der Aktivitatszeit der Zauneidechsen
stattfinden, damit diese gegebenenfalls von selbst fliichten kénnen.

* RodungsmafRnahmen sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auRRerhalb der
Brutzeit (Marz-September) durchzufiihren, damit keine Gelege, Jung-
vigel oder brutende Alttiere der Brutvogelarten getotet werden bzw. vor
der Rodung muss sichergestellt sein, dass der Eingriffsbereich aktuell
nicht als Fortpflanzungsstatte von Végeln genutzt wird

*  Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Booster (Licht-
werbung am Himmel) sind unzulassig.

7 Biirg fiir Denkmal und Umweltschutz BDU, August 2011: _ Orientierende Untersuchung der Schwermetallbelastung und

einer eventuellen Altlast in 69168 Wiesloch ,Im Weidenloch*
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Interne Ausgleichsmalf3-
nahmen .

Es sind ausschliel3lich insektenfreundliche und energiesparende Natri-
um-Dampflampen zu verwenden. Die Leuchten sind nach oben abzu-
schotten (Verhinderung von ,Lichtverschmutzung").

Zwischen der Bodenoberflache und dem Zaun ist ein Abstand von mind.
15 cm einzuhalten.

Festsetzung von Pflanzgebotsflachen (Straucher und Baume).
Pflanzgebot von Einzelbaumen

Anlage von Flachen fir die Wasserriickhaltung so dass sie auch eine
glnstige Wirkung auf Pflanzen und Tiere haben (Anlage von artenrei-
cher Gras-Kraut-Flur)

Anlage von Eidechsenrefugien

externe Kompensations- Unter Bertcksichtigung der oben genannten Minimierungs- und internen

malinahme Ausgleichsmaflinahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit von ca. 7,5 %
beim Schutzgut Pflanzen und Tiere. Dieses wird durch die Gewasserent-
wicklungsmalRnahme am Ddérrbachgraben kompensiert.

1.4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Minimierung / Folgende MalRnahmen dienen der Einbindung der Gewerbebebauung in die

Kompensation Umgebung

Erhalt der Robinienhecke im Westen

Randliche Eingriinung im Norden und Osten

Entwicklung bzw. Erhalt eines begriinten Abstandstreifens im Siiden
Fassadenbegriinung (5 %)

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Booster (Licht-
werbung am Himmel) sind unzulassig.

Werbeanlagen sind so auszufiihren, dass eine Blendwirkung zur B 3/
Umgehung Wiesloch und zur Parkstral3e ausgeschlossen ist.
Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind bis zu einer Fassadenflache von 25
mz2 pro Wandseite zulassig.

Die max. Hohe von Werbeanlagen darf die max. Hohe der Traufe bzw.
Attika nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen (wie z.B. Pylonen, Werbetafeln, Fahnen)
durfen die max. Hohe der Traufe bzw. Attika nicht Uberschreiten. Insge-
samt ist eine Gesamtansichtsflache vom max. 15 mz2 zulassig.

Zur Fassadengestaltung sind grelle, leuchtende und reflektierende Ma-
terialien und Farben nicht zuldssig. Soweit die Fassadenflachen der
Energiegewinnung oder Energieeinsparung dienen, sind auch reflektie-
rende Bauteile (z. B. transparente Warmedammung, Verkleidungen mit
Solarpaneels etc.) zulassig.

Die externe Kompensationsmalinahme am Ddrrbachgraben wirkt auch
glnstig auf das Landschaftsbild.
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1.4.6 Schutzgut Mensch

Minimierung / Die vorgenannten MafRnahmen zur visuellen Einbindung ins Landschaftsbild
Kompensation tragen zur besseren Vertraglichkeit des Gebietes bei.

15 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchf Uhrung der
Planung

Prognose Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéaren keine wesentlichen Veréanderun-
gen gegenlber dem jetzigen Zustand zu erwarten.

1.6 Ubersicht tiber die wichtigsten gepruften anderw  eitigen Lo-
sungsmaoglichkeiten

Planungsvarianten Die Lage des Baufensters ergibt sich aus der Grundstucksform und der Zu-
fahrtsmdoglichkeit. Sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich un-
terscheidende Varianten wurden daher nicht untersucht.

1.7 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der  erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)
Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

MaRnahmen im » ein Jahr nach Baugebietsumsetzung: Kontrolle der MaZnahmenumset-
Baugebiet sowie extern zung und der Anwuchsergebnisse incl. der Eidechsenrefugien und der
Maflinahme am Ddrrbach.

» 3 Jahre nach Baugebietsumsetzung: Kontrolle der der o. g. MalRhahmen

» 8 Jahre nach Baugebietsumsetzung: Kontrolle der der o. g. MalRhahmen
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1.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Umwelt

bericht)

Planung: Die Stadt Wiesloch beabsichtigt die Ausweisung einer gewerblichen Baufla-
che im Gewann Weidenloch, der Geltungsbereich umfasst ca. 1,8 ha Fla-
che.

Bestandsbewertung: Durch die Umsetzung der Planung wird Uberwiegend Ackerland Uberbaut

Die vorhandene Robinienhecke bleibt erhalten, der Solitarwalnussbaum
muss entfallen. Die Schutzfunktionen sind im Planungsgebiet tUberwiegend
von mittlerer bis geringer Bedeutung.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Boden:

Im Zuge der Bebauung werden Bdden groftenteils versiegelt. Nach der
Umsetzung der Planung sind ca. 80 % der Planungsgebietsflache (teil-) ver-
siegelt.

Schutzgut Wasser:

Es findet eine Erh6hung des Oberflachenabflusses statt, da durch die Um-
setzung der Planung Flachen versiegelt werden und das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht im gewohnten Maf3e versickern bzw. verdunsten kann.

Schutzgut Klima / Luft:

Aufgrund der o. g. Vorbelastungen und der relativ geringen Flachengroiie,
spielt das Vorhaben fur das Siedlungsklima in Wiesloch keine erhebliche
Rolle. Folglich ist auch das Siedlungsklima von geringer Empfindlichkeit ge-
geniber der geplanten Bebauung.

Schutzgut Pflanzen und
Tiere:

Durch die Bebauungen gehen v. a. Ackerflachen und ein solitarer Walnuss-
baum verloren. Die stark vorbelasteten Biotopbeziehungen werden weiter
eingeschrankt.

Schutzgut
Landschaftsbild

Die vormals durch Ackernutzung gepréagte Freiflache wird in ein Gewerbe-
gebiet umgewandelt. Bei einer entsprechend gestalteten Eingriinung des
nordlichen und 6stlichen Randbereiches sind jedoch keine weithin sichtba-
ren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch:

Die Auswirkungen auf den Menschen in Bezug auf die Erholungsnutzung
bzw. das Wohnumfeld sind von untergeordneter Bedeutung, da das Pla-
nungsgebiet fir diese Funktionen bisher von unwesentlicher Bedeutung
war.

Schutzgut Kultur- und
Sachguter:

Im Planungsgebiet oder dessen Umgebung sind keine Kulturgiter bekannt.
Storende Einflisse auf Kultur- oder Sachgtiter sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zw.
den Schutzgitern:

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind kaum zu
erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

Zum Eingriffs-Ausgleich sind v. a. Bepflanzungs- und Begrinungsmafnah-
men im Bebauungsplan festgesetzt. Als externe Kompensation ist die na-
turnahe Umgestaltung eines Abschnitts des Dérrbachgrabens vorgesehen.

Prufung anderweitiger
Ldsungsmaglichkei-
ten:

Die Lage des Baufensters ergibt sich aus der Grundstucksform und der Zu-
fahrtsmdoglichkeit. Sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich un-
terscheidende Varianten wurden daher nicht untersucht.

Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der Be-
eintrachtigungen:

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.
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Allgemeines

Westliche Teilflache
Pflanzgebot (A1)/
Erhalt Robinienhecke

Bepflanzung im nord-
westlichen Baugebiet
(A2)

Eingriinung am 6stlichen
Planungsgebietsrand
(A3)

2.0 Empfehlungen fur Festsetzungen mit griinordneris chen und
okologischen Zielsetzungen zur Ubernahme in den Beb  auungs-
plan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MalRnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden (siehe
auch Anlage 2).

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Pflanzgebote (8 9 (1) 25 a, b BauGB)

Die Pflanzgebote fur Einzelbdume und Straucher sind gemaf den Darstel-
lungen im zeichnerischen Teil (Anlage 2 - MaBhahmenplan) mit standortge-
rechten, heimischen Arten aus der Artenverwendungsliste (siehe Tabelle 3)
umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Ge-
hélze sind durch Geholzarten gemald Artenverwendungsliste Tabelle 3 zu
ersetzen.

Auf allen Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind bauliche An-
lagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der in den Ortlichen Bau-
vorschriften des Bebauungsplans genannten Einfriedungen, grundsatzlich
ausgeschlossen. Ebenso unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen.

Auf der im zeichnerischen Teil (Anlage 2 - MaRnahmenplan) dargestellten 5
m breiten privaten Grinflaiche A1l ist ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu
erhalten. Zur qualitativen Aufwertung der bestehenden Robinien-Feldhecke
ist je 10 m2 Hecke jeweils 1 heimischer Strauch gemaf Artenverwendungs-
liste (Tabelle 3) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Gehdlze
sind durch Geholzarten gemal Artenverwendungsliste Tabelle 3 zu erset-
zen.

Auf der im zeichnerischen Teil (Anlage 2 - MaRnahmenplan) dargestellten
Grinflache ist je 6 m2 Pflanzgebotsflache 1 heimischer Strauch zu pflanzen.
Des Weiteren sind 9 hochstammige Baume StU. mind. 12- 14 cm anzu-
pflanzen, davon mindestens 4 St. 1. GréRenordnung. Zu verwenden sind
Arten und Sorten gemaR Artenverwendungsliste (Tabelle 3). Abgange sind
gleichartig und gleichwertig nachzupflanzen.

Zur randlichen Eingriinung ist auf der im zeichnerischen Teil (Anlage 2 -
MaRnahmenplan) dargestellten privaten Grinflache entsprechend des
Planeintrags (A3) an der 6stlichen Grundstiickgrenze ein mindestens 1 m
breiter Pflanzstreifen mit heimischen Strauchern bepflanzen. Die Pflanzdich-
te betragt 1 Strauch je 1,5 m2 Pflanzgebotsflache. Desweiteren ist auf dieser
Flache ein hochstammiger Stellplatzbaum 1. GréRenordnung (StU. mind. 14
— 16 cm) gemal Plandarstellung zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten ge-
maf Artenverwendungsliste (Tabelle 3). Abgénge sind gleichartig und
gleichwertig nachzupflanzen.
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Stellplatzbdume

Stellplatzbdume mit
Baumquartier (A4)

Stellplatzbdume mit ver-
schiebbarem Baum-
standort (A5)

Eingriinung der Eidech-
senrefugien (A6)

Fassadenbegriinung

Dachbegriinung

Je 5 Stellplatze ist ein hochstammiger Stellplatzbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, ab-
gangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Zur Durchluftung der Wurzeln
ist mindestens 6 m2 unbefestigte Flache je Baum vorzusehen. Ausnahms-
weise konnen Uberfahrbare Baumschutzroste oder Unterflurbaumroste zu-
gelassen werden. Die Bdume im Stellplatzbereich sind mit einem Anfahr-
schutz zu versehen (z. B. Baumschutzbiigel). Die Baumarten und -sorten
sind entsprechend der Artenverwendungsliste (Tabelle 3) auszuwéhlen. Die
Stellplatzbdume der Pflanzgebote A3, A4, und A5 sind auf die rechnerisch
zu ermittelnde Anzahl anrechenbar.

Auf dem im zeichnerischen Teil (Anlage 2 - MaBhahmenplan) dargestellten
Pflanzgebot A4 ,Stellplatzbaume mit Baumquartier* sind entsprechend des
Planeintrags vier hochstdmmige Stellplatzbdume 1. GréRenordnung, StU.
mind. 14 - 16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden
sind Arten gemal Artenverwendungsliste (Tabelle 3). Abgange Baume sind
gleichwertig zu ersetzen.

Des Weiteren sind im GE entsprechend des Planeintrags ,Pflanzgebot A5*
funf hochstammige Stellplatzbaume 1. Gréenordnung, StU. mind. 14 - 16
cm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind Arten
gemal Artenverwendungsliste (Tabelle 3). Abgange sind gleichartig und
gleichwertig nachzupflanzen. Die Lage dieser funf Baumstandorte kann um
bis zu 5 Meter gegenliber der Darstellung im zeichnerischen Teil (Anlage 2 -
MaRnahmenplan) verschoben werden. Zur Durchliftung der Wurzeln ist
mindestens 6 m2 unbefestigte Flache je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise
kénnen Uberfahrbare Baumschutzroste oder Unterflurbaumroste zugelassen
werden. Die Stellplatzbdume sind mit einem Anfahrschutz zu versehen (z.
B. Baumschutzbiigel).

Zur randlichen Eingriinung der Eidechsenrefugien (M2) ist auf der im zeich-
nerischen Teil festgesetzten privaten Grunflache entsprechend des Planein-
trags (A6) ein mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen mit heimischen Strau-
chern geméan Artenverwendungsliste (Tabelle 1) zu bepflanzen. Die Pflanz-
dichte betragt 1 Strauch je 4 m2 Pflanzgebotsflache.. Zu verwenden sind
Arten gemald Artenverwendungsliste (Tabelle 3). Des Weiteren ist ein hoch-
stammiger Laubbaum StU mind. 12 — 14 cm der Arten Feldahorn, Hainbu-
che oder Vogelkirsche anzupflanzen. Abgénge sind gleichartig und gleich-
wertig zu ersetzen.

Im Plangebiet sind an Gebauden mindestens 5 % der Wandflachen (Ge-
samtabwicklung) zu begriinen. Zu verwenden sind die Pflanzenarten gemafn
Artenverwendungsliste (Tabelle 3).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 500 m2 Dach-
flachen extensiv zu begriinen (Mindest-Substratstarke 10 cm).
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Versickerung von Dach-

flachenwasser
M1

Eidechsenrefugien
M2

Umgestaltung Dorr-
bachgraben

Umgestaltungsmalf3-
nahmen:

2.1.1  Flachen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege u  nd zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 2 0 BauGB)

Das im Gewerbegebiet (GE) anfallende Dachflachenwasser ist vollstandig
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MalRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und mit M1 gekennzeichneten Flache zu speichern, zu verdunsten
und Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern (z. B. Mulden-/Rigolen-
System). Ausnahmsweise kann ein Drosselabfluss und ein Notiuiberlauf von
dieser Flache aus an den offentlichen Mischwasserkanal zugelassen wer-
den. Es ist zu gewahrleisten, dass keine Verndssung der Nachbargrundstu-
cke stattfindet.

Die Flache ist mit einer blitenreichen Saatgutmischung anzuséen und ein-
bis zweimal jahrlich zu mahen und abzurdumen.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil (Anlage 2 - MaRBnahmenplan) mit M2
gekennzeichneten Flache sind 2 ca. 25 m2 groRe Eidechsenrefugien mit
Sonn-, Versteck-, Eiablage- und Uberwinterungsmaglichkeiten herzustellen.
Auf ausreichende Besonnung ist zu achten.

Die restliche Flache ist mit einer blitenreichen Saatgutmischung anzusaen
und ein- bis zweimal jahrlich zu mahen und abzurdumen.

2.1.2  Zuordnung von Flachen und MaRhahmen zum Ausgl  eich von
Eingriffen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation insbesondere des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist
ein Teilabschnitt des Dérrbachgrabens naturnah umzugestalten.

Insgesamt ist der zur Umgestaltung vorgesehene Abschnitt ca. 340 m lang
(Teilbereiche der Flst.-Nr. 13443, 13444, 13447, 13448 und 13449).

Neben der Verbreiterung des Uferrandstreifens sind am Ddrrbachgraben

folgende Umgestaltungsmalinahmen umzusetzen:

« Entfernen der Uferbefestigung und Anheben der stark erodierten Sohle
im Ostlichen Bereich

« Eigendynamik des Gewassers ermdglichen durch Gerinneaufweitung
(Seitenerosion statt Sohlerosion) und Uferabflachung bzw. teilweise
Verlagerung des Gerinnes in sudliche Richtung

« Schaffung vielfaltiger Standortverhaltnisse durch Modifizierung der
Uferneigung: Schaffung von kleinen Mulden oder Schluten, die nur im
Hochwasserfall durchflossen werden, stidexponierte Grabenbdschun-
gen fur warmeliebende Saumgesellschaften

*  Erhalt vorhandener Gehdlze

e Sparsame Initialpflanzung von Gehdlzen

* Ansaat mit krduterreicher Saatgutmischung aus sidwestdeutscher Her-
kunft oder Zulassen von Selbstbegriinung

Eine detaillierte Beschreibung der MaBnahme findet sich in Kap. 3.4.
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Dachgestaltung allge-
mein

Fassadengestaltung

Werbeanlagen und Be-
leuchtung

Stellplatze

Feuerwehrumfahrten

Einfriedungen

2.1.3  Ortliche Bauvorschriften mit Bedeutung fir Na  tur und Land-

schaft

Grelle, leuchtende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig.
Dacheineindeckungen oder Fassaden mit unbeschichteten Metallen (z.B.
Kupfer, Blei, Zink) sind unzulassig.

Zur Fassadengestaltung sind grelle, leuchtende und reflektierende Materia-
lien und Farben nicht zulassig.

Soweit die Fassadenflachen der Energiegewinnung oder Energieeinsparung
dienen, sind auch reflektierende Bauteile (z. B. transparente Warmedam-
mung, Verkleidungen mit Solarpaneels etc.) zulassig.

* Werbeanlagen an Fassaden sind bis zu einer Fassadenflache von 25
m2 pro Wandseite zulassig.

« Die max. H6he von Werbeanlagen darf die max. Héhe der Traufe bzw.
Attika nicht Uberschreiten.

* Freistehende Werbeanlagen (wie z.B. Pylonen, Werbetafeln, Fahnen)
durfen die max. Hohe der Traufe bzw. Attika nicht Gberschreiten. Insge-
samt ist eine Gesamtansichtsflache vom max. 15 m2 zul&ssig.

* Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Booster (Licht-
werbung am Himmel) sind unzulassig.

e Werbeanlagen sind so auszufiihren, dass eine Blendwirkung zur B 3/
Umgehung Wiesloch und zur Parkstral3e ausgeschlossen ist.

* Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuléssig.

« Es sind ausschlielich insektenfreundliche und energiesparende Natri-
um-Dampflampen zu verwenden. Die Leuchten sind nach oben abzu-
schotten (Verhinderung von ,Lichtverschmutzung®).

Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Belagen wie z. B. Rasengitter-
steine, Rasenpflaster mit FugengréfRe mind. 2,0 cm, wasserdurchlassiges
Verbundpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge oder Schotterrasen auf
versickerungsfahigem Untergrund befestigt herzustellen.

Die Flachen fur Feuerwehrumfahrten sind aus wasserdurchlassigen Bela-
gen wie z.B. Schotterrasen auf versickerungsfahigem Untergrund mit dem
erforderlichen Verdichtungsgrad -ausgelegt fur den Einsatz von Feuerwehr-
fahrzeugen- zu befestigen.

Die Hohe der Einfriedungen darf 2,50 m Uber dem gewachsenen Niveau
des Gelandes im Bereich der Einfriedung nicht tGberschreiten.

Zwischen der Bodenoberflache und dem Zaun ist ein Abstand von mind. 15
cm einzuhalten.
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Baufeldbereinigung

Zauneidechsenvorkom-
men

Zauneidechsen-Habitate

Flederméause

Durchfiihrung der
Bepflanzung

Freiflachengestaltungs-

plan

SchutzmalRnahmen
Boden

2.1.4 MafRnahmen und Empfehlungen zum Artenschutz

Rodungsmallnahmen sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aufRerhalb der Brut-
zeit (Marz-September) durchzufiihren, damit keine Gelege, Jungvdgel oder
britende Alttiere der Brutvogelarten getdtet werden bzw. vor der Rodung
muss sichergestellt sein, dass der Eingriffsbereich aktuell nicht als Fort-
pflanzungsstétte von Vdgeln genutzt wird.

Ein Zauneidechsenvorkommen fiir das Planungsgebiet ist anzunehmen.
Vor, wahrend und nach den Bauarbeiten sollte darauf geachtet werden,
dass entsprechende Riickzugs- und Fortpflanzungsstéatten fur diese Art im
raumlichen Zusammenhang zu Verfligung stehen.

Bei Eingriffen in den Boden im Bereich der Gras-Kraut-Bestande sollte dar-
auf geachtet werden, dass diese Arbeiten bei glnstiger Witterung in der
Aktivitatszeit der Zauneidechsen stattfinden, damit diese gegebenenfalls
von selbst flichten kénnen. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 bis 3
(Tétung, Stdrung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) besteht unter Beachtung ent-
sprechender Malinahmen nicht.

Zeitlich noch vor dem Eingriff sollten im sidlichen Planungsgebiet Eidech-
sen-Refugien bestehend aus Versteck-, Sonn- Eiablage- und Uberwinte-
rungsplatzen angelegt werden.

Zum Schutz der streng geschiitzten heimischen Fledermausarten, denen
das Planungsgebiet wahrscheinlich als Jagdrevier dient, sollten folgende
MaRnahmen getroffen werden:

« Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen als Beleuchtung,
die nicht in die Umgebung strahlen, sondern nur auf Verkehrsflachen
und Gehwege.

* Reklame sollte auerhalb von Geb&auden nachts nicht beleuchtet wer-
den.

2.1.5 sonstige Empfehlungen, Hinweise

Alle Bepflanzungen sind nach DIN 19657 fachgerecht durchzufthren, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Schaffung giinstiger Wachstumsbe-
dingungen durch Bodenvorbereitung ist DIN 18915 und bei Herstellung der
Pflanzgruben DIN 18916 zu beachten. Vorhandene, erhaltenswerte Gehélze
sind wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 vor Schadigungen zu schiitzen.

Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Der
Freiflachengestaltungsplan hat Aussagen Uber die Gestaltung der Auf3enan-
lagen des gesamten Grundstiickes zu enthalten.

e Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder
sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigun-
gen hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandigen.

< Die nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereiche sind zum Schutz der
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natirlichen Bodenstrukturen vor erheblichen und nachhaltigen Verande-
rungen durch geeignete MalRnahmen gegen Befahren abzugrenzen
bzw. nur bei abgetrocknetem Zustand zu befahren.

e Bei allen BaumaBnahmen ist humushaltiger Oberboden (Mutterboden)
und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwer-
tung zuzuftihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten
vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewahrleisten (Schitth6he max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

« Um der Erosion entgegenzuwirken, sollen auch kiinftige Pflanzflachen
maoglichst unmittelbar nach Beendigung der Baumaflnahmen eingesat
werden

e Beim Vollzug der Planung kdénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG).
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Tabelle 3: Artenverwendungsliste

Baume 1. GroRenordnung (Hoéhe tiber 25 m)

x Acer platanoides (20 — 30 m)

x Acer pseudoplatanus (25 — 30 m)

x Fraxinus excelsior (20 — 35 m)
Quercus petraea (20 — 30 m)

Spitzahorn
Bergahorn
Gemeine Esche
Traubeneiche

b) Hhe 10 — 15 m
Acer campestre (10 — 15 m)
x Acer campestre ,Elsrijk‘ (10 — 12)
x Acer platanoides ,Cleveland’ (10 — 15 m)
x Carpinus betulus ,Fastigiata’ (8 — 15)
Sorbus domestica (10 — 15 m)
Sorbus torminalis (8 - 15 m)
x Tilia cordata ,Rancho’ (8 — 12 m)

X Quercus robur (25 — 35 m) Stieleiche

Baume 2. GréRenordnung

a) Hohe bis 25 m
Carpinus betulus (15 — 25 m) Hainbuche

x Fraxinus excelsior ,Atlas’ (15 — 20 m) Esche (kegelférmig)
Prunus avium (15 — 20 m) Vogelkirsche

x Tilia cordata (18 — 20 m) Winterlinde

Feldahorn (strauchartiger Wuchs)
Feldahorn (baumartiger Wuchs)
Spitzahorn

S&ulen-Hainbuche

Speierling

Elsbeere

Winterlinde ‘Rancho’

Straucher:

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna et. laevigata
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rosa canina

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger und Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen

Liguster

Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

X Baumart geeignet zur StraRen- und Stellplatzbepflanzung
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Fortsetzung Tabelle 3: Artenverwendungsliste fiir Rank- und Kletterpflanz en

Fassadenbegriinung:

alle Expositionen:

Gem. Waldrebe* Clematis vitalba *

Waldrebe* Clem. alpina
Clem. montana *
Clem. viticella

Jelangerjelieber* Lonicera caprifolium
Lonicera periclymen
Wilder Wein Parth. tricuspid.‘Veitchii’ *
Parth. quinquefolia
Pfeifenwinde* Aristolochia dur.
Knéterich* Polygonum aubertii *
Glyzinie/ Blauregen* Wisteria sinensis

* Rank- oder Kletterhilfe notwendig
" starkwiichsige Arten

nord- und ostexponierte Lage:

Efeu Hedera helix *
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621




Eingriff-Ausgleichs-Bilanz zum Bebauungsplan ,Weidenloch* in Wiesloch 26

3.0 Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich

3.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingri ff und
Ausgleich

Vorgehen Abbildung 1 stellt die Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung dar.’®.

Abbildung 1:  Arbeitsschritte zur Behandlung der nat urschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwicklung
der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Schritt 3  Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und naturschutz-
fachlich sinnvoller AusgleichsmalRnahmen als Grundlage fiir die Ab-
wagung

Fur die Schutzguter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erarbei-
tet. Eine Gegenuberstellung des Eingriffs-Ausgleichs séamtlicher Schutzgiter
ist in Tabelle 8 zu finden.

8 in Anlehnung an: Bayerisches Staatsministerium fir Landentwicklung und Umweltfragen, 1999: Bauen im Einklang mit Na-

tur und Landschaft
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Erlauterungen zum
Verfahren®

Gegeniberstellung von
Bestand und Planung
nach o. g. Verfahren

3.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pfl anzen und Tiere

Methodisch wird fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere das Verfahren der Landesanstalt fir Umweltschutz™
herangezogen.

Das Bewertungskonzept besteht aus vier aufeinander aufbauenden Bewer-
tungsmodulen und erlaubt eine den jeweiligen Erfordernissen angemessene
Bearbeitungstiefe. Im Mittelpunkt steht das Standardmodul, welches auf ei-
ner 64-Punkte-Skala basiert und jedem Biotoptyp einen Grundwert zuweist.
Es ermdglicht eine differenzierte Biotopbewertung, wie sie unter anderem im
Rahmen der Eingriffsregelung haufig notwendig ist. Ein daraus abgeleitetes
Feinmodul erlaubt die genaue Betrachtung von Biotopauspragungen anhand
vorgegebener Prifmerkmale, die Zu- oder Abschlage vom Grundwert zulas-
sen. Einsetzbar ist es beispielsweise wenn hdhere Anforderungen an die
Bestandshewertung gestellt werden oder wenn qualitative Veranderungen
ein und desselben Biotoptyps zu Bewerten sind. Das Basismodul mit 5
Wertstufen eignet sich dagegen insbesondere fir einfache qualitative Ver-
gleiche und aggregierte Darstellungen etwa im Rahmen der Grobanalyse.

Ein viertes Modul dient der Bewertung von neu geplanten Biotoptypen. Ein
so genannter Planungswert beziffert — wiederum mit einer 64-Punkte-Skala —
die prognostizierte Biotopqualitat nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren.
Wegen des Prognosecharakters sind Zu- oder Abschlage vom Planungswert
- analog zum Feinmodul — nur ausnahmsweise vorgesehen.

Tabelle 4 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Um-
setzung der Planung. In Tabelle 5 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets
nach Umsetzung der Planung prognostiziert.

9 | andesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2 006: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Be-

stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.

2 | andesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2 006: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Be-

stimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.
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Tabelle 4: Biotopbewertung des Bestandes
Faktoren zutreffender
) Prifmerkmale 5
s S8 | S 3| Y| |gE|eEl o | ¢ |8
Q . ° ) ie] c ] c [S3e] G 2 2 N ?
% Biotoptyp-Name 5 g ] S = S % g 9] % S S g
@ o | =2 w © L © |as | ga | T @ =
Bestandsbewertung Planungsgebiet
37.11|Acker mit fragmentari- | 4 4-8 1,0 1,0 4,0 4,0 15.689| 62.756
scher Unkrautvegetati-
on
35.64|Grasreiche Ruderalflur | 11 | 9-18 | 1,0 1,0 11,0 | 11,0 238 2.618( 1l
41.20|Robinien-Feldhecke 19 - 0,8 [|arten- 1,0 15,2 | 15,0 547 8.205 1l
arm
45.30a|Einzelbaum auf sehr 6 6/4 | 1,0 1,0 6,0 6,0 - 900 |
geringwertigem Biotop-
typ (37.11) mit StU 150
cm:
6 WP x 150 cm = 900
WP
60.21|Voéllig versiegelte Stra- | 1 - 1,0 1,0 1,0 1,0 1.081 1.081) |
Be oder Platz
60.25|Grasweg 6 6 1,0 1,0 6,0 6,0 413 2.478[ 1
60.50(Kleine Griinflache ne- 4 4-8 1,0 1,0 4,0 4,0 368 1472 |
ben Verkehrsinfrastruk-
tur
Planungsgebietsflache 18.336
Summe Wertpunkte Bestand 79.510
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Tabelle 5:

Bewertung des voraussichtlichen Zustand

s nach Umsetzung der Planung

Biotop-typ-Nr.

Biotoptyp-Name

Grundwert

Wertspanne
P1/P2

Faktoren zutreffender
Prifmerkmale

Faktor 1
Grund 1
Faktor 2
Grund 2

Biotopwert
(errechnet)

anrechenbarer
Biotopwert

Flache [m?]

Bilanzwert

Wertstufe

Bewertung Planungsgebiet

35.60|Dachbegriinung

(Ruderalvegetation)

11,0

500

5.500

35.60|M1: Ruderalvegetation

auf Versickerungsfla-
che

11

1,0 1,0

11,0

1.649

18.139

35.60|M2: Ruderalvegetation

mit Eidechsenrefugien

11

1,0 1,0

11,0

11,0

250

2.750

41.20laufgewertete Feldhe-

cke (Al Pflanzbin-
dung)

19

1,0 1,0

19,0

19,0

555

10.545

41.20|Private Grinflache

Pflanzgebot (A2, A3,
A6)

15

1,0 1,0

15,0

15,0

515

7.725

45.10 -|Pflanzung von Stell-
45.30a|platzbdumen ; ange-

nommener mittl.
Stammumfang: 80 cm;
Anzahl Stellplatze 106
St. Bei einem Baum je
5 Stpl. = 21 Stellplatz-
baume

21 Baume x 6 WP je
cm StU (21 x80x 6 =
10.080 WP)

6/4

1,0 1,0

6,0

6,0

10.080

60.10{Von Bauwerken be-

standene und versie-
gelte Flache

1,0 1,0

1,0

1,0

9.874

9.874

60.21|Vollig versiegelte Stra-

Re oder Platz (6ffent-
lich)

1,0 1,0

1,0

1,0

1.232

1.232

60.21|Vollig versiegelte Stra-

Re oder Platz (privat)

1,0 1,0

1,0

1,0

339

339

60.23|Stellplatze (teilbefes-

tigt)

1,0 1,0

2,0

2,0

1.455

2.910

60.60|sonstige begriinte

Grundstiicksflache incl.
Baumquartiere und
Baumbeete

1,0 1,0

6,0

6,0

1.800

10.800

60.50|Verkehrsgriin

1,0 1,0

4,0

4,0

167

668

Planungsgebietsflache

18.336

Bewertung Planungsgebiet nach Umsetzung der Planung

80.562
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Ergebnis

Beurteilung der internen
Kompensation

Verfahren

Bodenfunktionen

Wertstufen

Fallunterscheidungen

Aus der Gegeniberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:

Biotopwertpunkte Bestand: 79.510 (100,00 %)
. Biotopwertpunkte Planung: 80.562 (101,32 %)
Kompensationsiiberschuss -1.052 (- 1,32 %)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzierung
zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der darin
festgesetzten internen Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen der
Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstandig kompensiert
wird. Es verbleibt ein rechnerischer Kompensationsi berschuss von
etwa 1% (entsprechend 1.052 Wertpunkte).

3.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Bod en

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung
von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit ** sowie anhand des Verfahrens
zur Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung® (siehe Kap.
1.3.1).

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende Bo-
denfunktionen betrachtet:

* Natlrliche Bodenfruchtbarkeit

e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

*  Filter und Puffer fir Schadstoffe

« Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation
Mithilfe von KenngréRen des Bodens werden diese Funktionen entspre-
chend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) einge-
teilt. FUr die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation* wer-
den nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) bericksichtigt.

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 = keine (versiegelte Flachen)

1 =gering

2 = mittel

3 =hoch

4 = sehr hoch

Fur die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Falle unterschie-
den:

21 | andesanstalt filr Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2010): Bewertung von Béden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fiur Planungen und Gestattungsverfahren

22 Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO ) Vom 19. Dezember 2010
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Sonderfall besondere Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation* die
Bedeutung als Standort Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
fur natirrliche Vegetation in die Wertstufe 4 eingestuft.

Regulare Bewertung In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmeti-
sche Mittel der Bewertungsklassen fiir die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation“ wird
dann nicht einbezogen.

Okopunkte nach Oko- Die Okokontoverordnung® von Baden-Wiirttemberg weist den errechneten
kontoverordnung Mittelwerten Okopunkte zu:
Bewertungsklassen fiir Wertestufe Okopunkte
die Bodenfuktionen " (Gesamtbewertung der
Boden)
0-0-0 0 0
0-1-0 0,333 1,33
1T-1-1 1 4
1-1-2 1,333 533
1-2-2 1,666 6,66
2-2-2 2 8
2-2-25 2,166 8,66
2-2-3 2,333 9,33
2-3-3 2,666 10,66
3-3-3 3 12
3-3-4 3,333 13,33
I-4-4 3,666 14,66
4-4-4 4 16

Gegeniberstellung Be-  Tabelle 6 zeigt die Bewertung des Bodens vor dem Eingriff, in Tabelle 7 ist
stand und Planung die Bewertung nach Umsetzung der Planung ersichtlich.

2 Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 6: Bestandsbewertung Boden
Bewertungsklassen Wertstufe (Ge- Okopunk- Flachen- Okopunkte
fur die Bodenfunk- samtbewertung der te je m2 gréRe | Flache
tionen Bdden)
Flachenart
StralRe 0-0-0 - - -
1.081
Grasweg, Verkehrsgrin 1-1-1 1,000 4,00
781 3.124
Acker, Hecke, GKF 2-2-3 2,333 9,33
16.474 153.702
Summe Okopunkte 156.826
Summe Flache 18.336
Tabelle 7: Bewertung nach Umsetzung der Planung
Bewertungsklassen Wertstufe (Ge- Okopunkte Flachen- | Okopunkte /
fur die Bodenfunk- samtbewertung der je m2 gréRRe Flache
Flachenart tionen Bdden)
versiegelt 0-0-0 0,000 0,00 11.445 -
Stellplatze 0-1-0 0,333 1,33 1.455 1.935
A3+A2+A6; 1-1-1 1,000 4,00 2.232 8.928
sonstige unbefest.
Grundstuicksflache,
Verkehrsgrin
Retentions- und Versi- 1-1-3 1,666 6,66 1.899 12.647
ckerungsflache M1
Dachbegriinung 1-2-2 1,666 6,66 500 3.330
unveranderte  Grund- 2-2-3 2,333 9,33 805 7.511
stlicksflache, Al, M2
Summe Okopunkte 34.351
Summe Flache 18.336

Ergebnis

externe Kompensati-
onsmalnahme

Fur das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:

PGges. vor Eingriff:

abzigl.

PGges. nach Eingriff

156.826 OP (100,0 %)

34.3510P (21,9 %)

Kompensationsdefizit

122.475 OP (78,1 %)

Fur das Planungsgebiet entsteht fir die aufgefiihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 122.475 OP ( 78,1 %).

Bodenbezogene externe KompensationsmalRnahmen konnten nicht gefun-
den werden. Daher soll als multifunktionale Kompensationsmaf3nahme die
naturnahe Umgestaltung des Dérrbachgrabens durchgefiihrt werden (siehe

Kap. 3.4).
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Umrechnung Okopunkte Die Okokontoverordnung sieht vor, dass ,bei kleinflachigen Okokonto-

in Geldwert

Beurteilung der
Kompensation

Situation

MaRnahmen mit groRer Flachenwirkung“ (punktuelle Malinahmen) eine Be-
wertung Uber die MaBnahmenkosten erfolgen kann. Dabei entsprechen im
Regelfall 1 Euro MaRnahmenkosten 4 Okopunkten. Dieser Herstellungskos-
tenansatz ist dann zuléassig, wenn einer punktuellen Mal3nahme eine konkre-
te Wirkungsflache nicht zugeordnet werden kann. Dabei mussen die Herstel-
lungskosten in einem adaquaten Verhaltnis zum voraussichtlich erzielbaren
Okologischen Aufwertungsgewinn stehen.”

Da es sich bei 0. g. Malinahme um eine kleinflachige MaRnahme mit weit-
raumiger Wirkung handelt, soll das Kompensationsdefizit in einen Geldwert
umgerechnet werden. Fir diesen Betrag sind MaRnahmen am Dérrbach-
graben zur naturnahen Umgestaltung umzusetzen.

122.475 OP x 0,25 €/ OP = 30.618,75 €

Mit Umsetzung der MaRBnahme am Dorrbachgraben ist der Eingriff ins
Schutzgut Boden kompensiert.

3.4 Externe Kompensationsmaf3nahme am Dorrbach

Als schutzgutiibergreifende KompensationsmalRnahme wird der Ddrrbach-
graben naturnah umgestaltet.

Der Graben ist z. Zt. als Trapezprofil mit steilen Boschungen ausgebaut. Er
ist stark eingetieft, mit anscheinend starker Sohlerosion. Stellenweise ist der
Graben mit provisorischen Uferbefestigungen eingeengt. Der Doérrbachgra-
ben fallt zeitweise trocken. Die starke Sohlerosion im &stlichen Bereich
weist jedoch auf eine zeitweilig starke Wasserflihrung hin. Die Grabenpar-
zelle ist hier 6 m breit, zusatzlich ist ein 4 m breiter Uferrandstreifen ausge-
wiesen, der jedoch derzeit teilweise ackerbaulich genutzt wird.
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Abbildung 2:  Dorr- % | , | L
bachgraben mit proviso- [ ‘ Y S IR %, fTA ;\' Ak

f ‘ A ¥ \ i S A Ly
rischem Uferverbau SRl A Fow Niud . o f S '.T.”' '

e

Abbildung 3:  Derzei-
tiger Graben mit Ufer-
randstreifen -ca.3m
davon sind derzeit
ackerbaulich genutzt
(Blick Richtung Westen)

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621



Eingriff-Ausgleichs-Bilanz zum Bebauungsplan ,Weidenloch” in Wiesloch 35

Abbildung 4: Ufer-
randstreifen im Bereich
des AVR-Gelandes
(Blickrichtung Osten)

Insgesamt ist der zur Umgestaltung vorgesehene Abschnitt. ca. 340 m lang
(FlIst.-Nr. 13443, 13444, 13447 und 13448). Im Bereich des sudlich angren-
zenden Ackers wird ein zusatzlicher 5 m breiter Gelandestreifen des Flst.-
Nr. 13449 erworben zur Verbreiterung des Uferrandstreifens.

Umgestaltungsmal3- Neben der Verbreiterung des Uferrandstreifens sind am Ddrrbachgraben
nahmen: folgende Umgestaltungsmafinahmen umzusetzen:

Entfernen der Uferbefestigung und Anheben der stark erodierten Sohle
im dstlichen Bereich

Eigendynamik des Gewassers ermoglichen durch Gerinneaufweitung
(Seitenerosion statt Sohlerosion) und Uferabflachung bzw. teilweise
Verlagerung des Gerinnes in studliche Richtung

Schaffung vielfaltiger Standortverhaltnisse durch Modifizierung der
Uferneigung: Schaffung von kleinen Mulden oder Schluten, die nur im
Hochwasserfall durchflossen werden, stidexponierte Grabenbdschun-
gen fir warmeliebenden Saumgesellschaften

Erhalt vorhandener Gehdlze

Sparsame Initialpflanzung von Gehdlzen

Ansaat mit krauterreicher Saatgutmischung aus stidwestdeutscher Her-
kunft oder Zulassen von Selbstbegriinung
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Umgestaltungsmafnahmen-

- Entfemen der Uferbefestigung und Anheben der stark erodierten Sohle im dstlichen Bereich

- Eigendynamik des Gewdssers ermiglichen durch Gennneaufweitung {Seitenerosion statt
Sohlerosion) und Uferabflachung bzw. teilweise Verlagerung des Gerinnes in stdliche Richtung

- Schaffung vielfaltiger Standortverhaltnisse durch Modifizierung der Ufemeigung: Schaffung von
kleinen Mulden oder Schiuten, die nur im Hochwasserfall durchflossen werden, sidexponierte
Grabenboschungen fur warmeliebende Saumgesellschaften

- Erhalt vorhandener Geholze

- Sparsame Initialpflanzung von Geholzen

Baugebiet "Weidenloch™

in Wiesloch
@ LU, LGL

Abbildung 5: Lageskizze zur naturnahen Umgestaltung des Dérrbachgrabens

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsékologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Begrindung Die naturnahe Umgestaltung des Dorrbachgrabens wirkt sich auf verschie-
dene Schutzgutfunktionen positiv aus:

3.5

Verbesserung der Gewasserstruktur

Verbesserung der Wasser-Land-Beziehung

Okologische Aufwertung (Lebensraumfunktion)

Schaffung eines Pufferstreifens zur ackerbaulichen Nutzung hin
Biotopvernetzung

Aufwertung des Landschaftsbildes

Zusammenfassende Darstellung von Beeintrachtigu ngen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie K om-
pensationsmalRhahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 8) werden die hinsichtlich der geplanten
Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Landschaftspotentiale dar-
gestellt und Malinahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beeintrachti-
gungen zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, Karlsplatz 1, 74889 Sinsheim Tel. 07261 / 5621
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Tabelle 8:

Gegenliberstellung von Beeintrachtigungen

Minimierung sowie Kompensationsmaf3nahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

und Vorkehrungen zur Vermeidung und

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafinahmen

Kompensations-
mafinahmen

Beurteilung der Kompensation

Boden

Versiegelung von Boden
Veranderung des Profilaufbaus

Veranderungen der physikalischen
Bodeneigenschaften
(Bodensackung, -verdichtung, -
vermischung)

Veranderung der biologischen Bo-
deneigenschaften

Die Flachen fur Feuerwehrumfahrten
sind aus wasserdurchléssigen Bela-
gen wie z.B. Schotterrasen auf ver-
sickerungsfahigem Untergrund mit
dem erforderlichen Verdichtungs-
grad -ausgelegt fur den Einsatz von
Feuerwehrfahrzeugen- zu befesti-
gen.

Stellplatze sind aus wasserdurchlas-
sigen Belagen wie z. B. Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster mit Fugen-
gréRe mind. 2,0 cm, wasserdurch-
lassiges Verbundpflaster, Beton-
steinpflaster mit Drainfuge oder
Schotterrasen auf versickerungsfa-
higem Untergrund befestigt herzu-
stellen

Festsetzung von privaten Grinfla-
chen (Begrenzung der Versiege-

lung).

Anlage von Versickerungsflachen

Eine Dachflache von mindestens
500 m2ist zu begrinen.

Daneben enthalt der BP weitere
Empfehlungen bzw. Hinweise zum
Bodenschutz

= Bodenbezogene Kompensations-

mafRnahmen sind in Wiesloch der-
zeit nicht umsetzbar. Daher wird das
Kompensationsdefizit schutzgut-
Ubergreifend durch Gewasserent-
wicklungsmaf3nahmen am Dérr-
bachgraben kompensiert

Der Eingriff wird durch die festgesetz-
ten Malnahmen vermindert. Zur Kom-
pensation ist eine externe Maflinahme
vorgesehen. Unter Einbeziehung der
externen MalRnahme ist der Eingriff in
das Schutzgut Boden im naturschutz-
rechtlichen Sinne kompensiert.

(JO[S3IM Ul ,Jo0[Uspiaj\"~ Uejdsbunneqag wnz zue[ig-syoia|osny -Jubuig
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Forts. Tabelle 8:

Gegendiberstellung von Beeintrach

Minimierung sowie Kompensationsmaf3nahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

tigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafinahmen

Kompensations-
mafinahmen

Beurteilung der Kompensation

Wasserhaushalt

¢ Erh6hung des Oberflachenabflusses,
Reduzierung der Versickerung und
Verdunstung.

« Gefahr des Schadstoffeintrags

Dacheineindeckungen oder Fassa-
den mit unbeschichteten Metallen
(z.B. Kupfer, Blei, Zink) sind unzu-
lassig.

Die Flachen fur Feuerwehrumfahrten
sind aus wasserdurchléassigen Bela-
gen wie z.B. Schotterrasen auf ver-
sickerungsfahigem Untergrund zu
befestigen.

Stellplatze sind aus wasserdurchlas-
sigen Belagen wie z. B. Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster mit Fugen
oder Schotterrasen auf versicke-
rungsfahigem Untergrund befestigt
herzustellen.

Festsetzung von privaten Grinfla-
chen (Offenhalten versickerungsfa-
higer Boden)

= Eine Dachflache von mindestens
500 m2ist zu begrinen.

= Rickhalt und Versickerung von
unverschmutztem Niederschlags-

wasser auf dem Baugrundstiick z. B.

durch ein Mulden-Rigolen-System.

= Gewasserentwicklungsmafinahme
am Ddorrbach (multifunktionale exter-
ne KompensationsmafRnahme)

Eingriff weitgehend vermindert. Weiter-
gehende  KompensationsmafRnahmen
fur das Schutzgut Wasser sind nicht
erforderlich.

Klima

¢ kleinklimatisch: Erhéhung der bo-
dennahen Lufttemperatur und zu-
satzliche Aufheizung / Austrocknung
der Luft.

Neuanpflanzung von heimischen
Baumen und Strauchern

Eingriff weitgehend durch die Ein- bzw.
Durchgriinung vermindert bzw. kompen-
siert. Weitergehende Kompensations-
mafRnahmen fir das Schutzgut Klima
sind nicht erforderlich.

0[SO Ul ,UJ0JUSPIo\" Uejdsbunneqeyg WnzZ Zue(ig-syoio|psny -Jubuig
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Forts.Tabelle 8:

Gegeniberstellung von Beeintracht

Minimierung sowie Kompensationsmaf3nahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

igungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafinahmen

Kompensations-
mafinahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere:

¢ v. a Verlust von Ackerland

¢ der bisherige Biotopkomplex wird in
seinen Wirkungszusammenhangen
und Austauschbeziehungen weiter
eingeschrankt

Festsetzung einer Pflanzbindungs-
flache (Feldhecke im Westen)

Bei Eingriffen in den Boden sollte
darauf geachtet werden, dass diese
Arbeiten bei giinstiger Witterung in
der Aktivitatszeit der Zauneidechsen
stattfinden, damit diese gegebenen-
falls von selbst fliichten kdnnen.

RodungsmafRnahmen sind nach § 44
Abs. 1 BNatSchG auRerhalb der
Brutzeit (Marz-September) durchzu-
fuhren

Ausschluss von Werbung in Form

von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht-
Anlagen (Vermeidung der Irritation
von nachtaktiven Tieren).

Es sollen ausschlief3lich insekten-
freundliche und energiesparende
Natrium-Dampflampen verwendet
werden.

Reklame sollte auBBerhalb von Ge-
bauden nachts nicht beleuchtet wer-
den.

Festsetzung von Pflanzgebotsfla-
chen auf privaten Grunflachen
(Straucher und Baume).

Pflanzgebot von Stellplatzbaumen

Anlage von Flachen fir die Wasser-
riickhaltung so, dass sie auch eine
gunstige Wirkung auf Pflanzen und
Tiere haben (Anlage von artenrei-
cher Gras-Kraut-Flur)

Anlage von Eidechsenrefugien

GewasserentwicklungsmafRhahme
am Ddorrbach wirkt auch giinstig auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere
(multifunktionale externe Kompensa-
tionsmaflnahme)

Die durchgefuihrte Biotoptypenbewer-
tung und die rechnerische Bilanzierung
zeigen, dass durch die vorliegende Pla-
nung und die darin festgesetzten inter-
nen Minimierungs- und Kompensati-
onsmaflnahmen sowie durch die externe
KompensationsmafRnahme der Eingriff
in das Schutzgut Pflanzen und Tiere voll
kompensiert wird.
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Forts.Tabelle 8:

Gegeniberstellung von Beeintracht

Minimierung sowie Kompensationsmaf3nahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

igungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafinahmen

Kompensations-
mafinahmen

Beurteilung der Kompensation

Landschaftsbild / Erholung

¢ sichtbare Veranderung des Land-
schaftsbildes.

Erhalt der Robinienhecke im Westen
Randliche Eingrinung im Norden
und Osten

Entwicklung bzw. Erhalt eines be-
grunten Abstandstreifens im Stiden
Fassadenbegrinung (5 %)
Werbeanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht, Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sind un-
zuléssig.

Werbeanlagen sind so auszufiihren,
dass eine Blendwirkung zur B 3/
Umgehung Wiesloch und zur Park-
stral3e ausgeschlossen ist.
Werbeanlagen an Einfriedungen
sind unzulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind
bis zu einer Fassadenflache von 25
m2 pro Wandseite zulassig.

Die max. Hohe von Werbeanlagen
darf die max. Hohe der Traufe bzw.
Attika nicht Uberschreiten.
Freistehende Werbeanlagen (wie
z.B. Pylonen, Werbetafeln, Fahnen)
diirfen die max. Hohe der Traufe
bzw. Attika nicht Gberschreiten. Ins-
gesamt ist eine Gesamtansichtsfla-
che vom max. 15 m2 zuléssig.

Zur Fassadengestaltung sind grelle,
leuchtende und reflektierende Mate-
rialien und Farben nicht zulassig.

= GewasserentwicklungsmalRnahme
am Ddorrbach (multifunktionale exter-
ne KompensationsmafRnahme)

Einbindung des Baugebietes in das
Landschafts- bzw. Ortsbild durch die
Eingriinung des Areals.

Das Landschaftsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
recht neu gestaltet.

(JO[S3IM Ul ,Jo0[Uspiaj\"~ Uejdsbunneqag wnz zue[ig-syoia|osny -Jubuig
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BAUGEOLOGISCHES BURO
BILLER & BREU GdbR

Dipl.-Geol. R. Breu, ¢ffentlich besteliter und
vereidigter Sachverstandiger fur ,Baugrund-
untersuchungen fir Grindungen und Erdbau
sowie Hydrogeologie® (IHK Karlsruhe)

Bruchsaler Stralte 18

68753 Waghausel-Kirrlach

Tel. 07254/75192, 779561 Fax 74509
www.biller-breu.de e E-Mail: info@biller-breu.de

Gutachten far Erd- und Grundbau
Hydrogeologie, Altlasten- und Umweltgutachten
Fachbauleitung, Uberprifung von Erdarbeiten
Beweissicherung

Ingenieurgeologische Expertise

Projekt-Nr.: Wi 11 061

Projekt:

Wiesloch Bebauungsplan Weidenloch

Expertise zur aligemeinen Baugrundsituation und
Versickerungsmaoglichkeit im Baufenster

Auftraggeber: Fa. Zapf Gewerbebau GmbH, Oberer Renngrund 34

74889 Sinsheim, Herr Uhl

Bearbeiter: R. Breu, Dipl.-Geol.

Waghéausel, den 04.08.2011

Anlagenverzeichnis

Nr. 1 Lageplan ca. 1 : 1000 mit Schurfansatzpunkten S1-55
Nr. 2 Schichtprofile der Schiirfe $1-S5, Malistab 1 : 20
Nr. 3 Kornverteilungsanalysen mit kf-Wertauswertungen

1. In Wiesloch soll der Bebauungsplan Weidenloch aufgestellt werden. Es wurden Aus-
sagen zur allgemeinen Baugrundsituation mit Tragfahigkeitsanalysen, sowie Aussagen
zur Versickerungssituation mit kf-Wertbestimmungen gemag Angebot vom 22.03.2011,
sowie Zusatzangebot vom 26.07.2011 verlangt. Weitere Aussagen waren auftragsge-

maR nicht zu erbringen.

2. Am 27.07.2011 wurden insgesamt 5 Baggerschurfe im Bereich der geplanten Versi-
ckerungsmulde sowie im Baufensterrandbereich bis max. 3,90 m tief ausgehoben. Die
angetroffenen Bodenschichten wurden aufgenommen und sind in den Schichtprofilen
der Anlage 2 detailliert beschrieben. Aus den Schirfen wurden Bodenproben entnom-
men und anhand der Kornverteilungen wurden die maflgeblichen kf-Werte bestimmt

{Anlage 3).

P:\Projekte\Projekie 2011\Wi 11061\Expertise.docx
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3. Der Baugrund besteht aus vorwiegend gewachsenen Bdden, die oben unter dem
Mutterboden (30-40 cm machtig) zunachst aus sogenannten Sandldssen (stark schiuffi-
gen Sanden SU*: DIN 18196) bestehen. Diese Sandlésse wurden bei den Schirfen bis
zwischen 1,80 bis 2,20 m unter Gelande angetroffen. Darunter folgen zunéchst sandig
und schwach kiesige Béden (umgelagerter Rheinsand SE: DIN 18196), die bei fast al-
len Schirfen bis zur Endtiefe angetroffen wurden. Bei einigen Schirfen (S4 und S5)
wurde unter dem Sandléss noch ein Kieslager mit ca. 10 cm Machtigkeit festgestelit.
Bei Schurf S5 wurde unter dem Sand ab 3,20 m Tiefe ein stauender Tonhorizont ange-
troffen, der dem unterlagernden Tertidren Ton zuzuordnen ist.

3.1 Grindungstechnisch sind die Sandldsse oben als méaBig tragfahige Béden einzustu-
fen, so dass bei geplanten Flachgriindungen in diesen Béden nur reduzierte Boden-
pressungen zugelassen werden kénnen. Die unterlagernden sandigen Béden sind als
relativ gut tragfahige Béden zu bezeichnen. Daher ist es ratsam, bei hSheren Lasten
diese in die sandigen Béden tiefer zu fuhren (Aufholungen). Wegen des unterlagernden
Tonhorizontes sind weiter unten wiederum nur maRige Grandungsverhaltnisse zu er-
warten. Daher sind im eigentlichen Baufenster Uber tieferflhrende Bohrungen sowie
weiteren Rammsondierungen die Baugrundverhaltnisse flachig zu untersuchen und zu
bewerten, da der Tonhorizont setzungsrelevant fir die Grindung ist.

4. Im Bereich der geplanten Versickerungsmulden wurden die Schurfe S1, 82 und S5
ausgehoben. Hierbei sind fur flache Muldenversickerungen wegen der Sandlésse oben
nur maRig versickerungswillige Boden vorhanden. Die Sandldsse reichen hierbei bei S1
bis 2,20 m, bei S2 bis 2,10 m und bei S5 bis 1,90 m Tiefe. Darunter sind besser fir Ver-
sickerungen geeignete Béden vorhanden. Daher empfehlen wir eine Mulden-Rigolen-
Versickerung, wobei die Rigolen (eventuell punktuelle Kiespackungen) mind. bis in die
sandigen Boden unter den Sandléssen reichen sollten. GemaR den Kornverteilungen
werden folgende Wasserdurchlassigkeiten kf-Werte angegeben:

Bodenart Tiefenlage kf-Wert Kornvertei- | kf-Wert abgemin- Bemerkung
tung (Mittelwert) dert gemalk ATV-
A138
Sandlbss SU 0,60-1,40m 15x 10° mis 3,0 x 107 mis Nur bgdlngt ge-
oben eignet
16 * 1,20- i -
Sandioss SU 20-2,20m 16 x 10° mis 3,2 x 107 mis Nur bedingt ge
unten gignet
Sand SE 2,20-260m 2,1 x10% m/s 4,2x10° mis geeignet

4 1 Anhand o.g. Werte ist zu erkennen, dass erst die Sande ab ca. 1,80 bis 2, 20 m Tie-
%emafs ATV-A 138 fur Versickerungen geeignet sind (kf “Wertbereich: 1 x 10° bis 1 x
m/s gemal Merkblatt). Grundwasser wurde bis zu einer Tiefe von 3,80 m nicht an-
getroffen. Allerdings ist anhand starker Rostverfarbungen zu erkennen, dass Staunés-
sebildungen Uber den Tonen auftreten (hangendes GW-Stockwerk nach langeren Nie-
derschiagsperioden). Dies ist bei der Dimensionierung zu beachten, allerdings handelt
es sich hierbei um die natlrlichen Untergrundbedingungen fiir Niederschlagswasser
auch ohne Bebauungen.

Waghausel, den 04.08.2011

R. Breu, Dipl.-Geol. %

P:\Projekte\Projekte 2011Wi 11061\Expertise.docx  Seite 2 von 2
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Biller + Breu GdbR Projekt: Wiesloch Bebauungsplan Weidenloch
Bruchsaler Str. 18 Projekt -Nr.: Wi 11 061

68753 Waghausel Datum: 27.07.2011

Tel 07254/75192 Fax 07254/74509 Anlage : 2. Malistab: 1. 20

Vi 0.00m

Vi -1.00m

\Vi -200m

Vi -3.00m

Vi -4.00m

Schurf 1

()

Ansatzpunkt:+GOK
0.00m
MuMu
MuMu Mutterboden 1
MuMu dunkelbraun
0.40m MuMu

---------- | Aufftllung, Schiuff,
""" i schwach tonig, stark
A | feinsandig, schwach
2s | | steinig

—|! Ziegelbruchstiicke
S steif

braun

o

Feinsand, stark
schluffig, stark
mittelsandig

\ Sandlbss

1.20m

locker his steif
hellbraun

)

Feinsand, stark
schluffig, mittelsandig
unten sandiger
Sandldss

locker bis steif
hellbraun

2.20m [

34

&)

Mittelsand, grobsandig,
feinsandig, schwach
kiesig

umgelagerter
Rheinsand

locker bis mitteldicht
rostbraun

« & s s
.'....I-l'l't.t . » [ ] D.'.I...

3.50m

*

Endtiefe




Biller + Breu GdbR

Projekt:

Wiesloch Bebauungsplan Weidenloch

Bruchsaler Str. 18

Projekt -Nr.: Wi 11 061

68753 Waghdusel

Datum: 27.07.2011

Tel 07254/75192 Fax 07254/74509

Anlage : 2_

! Mafstab:

120

\VJ 0.00m

-1.
\Vi 00 m

Vi -2.00m

\VJ -3.00m

Vi -4.00m

Schurf 2

Ansatzpunkt: +GOK
0.00m

MuMu

MuMu Mutterboden
MuMu dunkelbraun

0.40m

Schluff, schwach tonig,
A stark feinsandig
0.60m Oberboden

steif
braun

Feinsand, stark
schiuffig, stark
mittelsandig
Sandloss
locker bis steif
hellbraun

(o

Feinsand, stark
schluffig, mittelsandig
unten sandiger
Sandloss

locker bis steif
hellbraun

Mittelsand, grobsandig,
feinsandig, schwach

umgelagerter

2.50m Rheinsand

af o o ¢ _w o _of-

e |eT e 4" 2" 8

locker bis mitteldicht
rostbraun

.
. s w

Mittelsand, grobsandig,
feinsandig
umgelagerter
Rheinsand

locker bis mitteldicht
hellbraun

3.70m

3]

Endtiefe




Biller + Breu GdbR

Projekt:

Wiesloch Bebauungsplan Weidenioch

Bruchsaler Str. 18

Projekt -Nr.: Wi 11 061

68753 Waghausel

Datum:

27.07.2011

Tel 07254/75192 Fax 07254/74509

Anlage

2 Malistab:

1

20

\Vi 0.00m

Vi -1.00m

Vi -2.00 m

v -3.00 m

Schurf 3

Ansatzpunkt:+GOK

0.00m

0.40m [MuMu

MuMu
MuMu
MuMu

Mutterboden
dunkelbraun

0.80m|"

Sand, stark schluffig
Oberboden

steif

braun

3-4

Feinsand, stark
schluffig, stark
mittelsandig
Sandldss
locker bis steif
heilbraun

34

1.40m 5

1.80m

Feinsand, stark
schluffig, mittelsandig
unten sandiger
Sandldss

locker bis steif
helibraun

2.40m |*

Mittelsand, grobsandig,
feinsandig,

unten stark rostfleckig
umgelagerter
Rheinsand

locker bis mitteldicht
rostbraun

3.00m

Mittelsand, grobsandig,
feinsandig
umgelagerter
Rheinsand

locker bis mitteldicht
hellbraun

®
®
@
e
®
®

Endtiefe




Biller + Breu GdbR

Projekt:

Wiesloch Bebauungsplan Weidenloch

Bruchsaler Sir. 18

Projekt -Nr.: Wi 11 061

68753 Waghausel

Datum: 27.07.2011

Tel 07254/75192 Fax 07254/74509

Anlage : 2.

| Malistab:

1:

20

\Vi 0.00m

7 «1.00 m

\Vi -2.00m

v -3.00m

Vi -4.00m

Schurf 4

Ansatzpunkt:+GOK
0.00m

MuMu

Mutterboden
dunkelbraun

0.30m |*

50

schluffig
Oberhoden
hellbraun

Feinsand, mittelsandig,

0.80m |-
- Feinsand, stark

mittelsandig, stark

schluffig

Sandloss

locker bis steif

braun

(o

Feinsand, stark
schluffig, mittelsandig
unten sandiger
Sandloss

locker bis steif
hellbraun

3-4

Kies, stark sandig
unten stark rostfleckig
Kieshorizont

locker bis mitteldicht
bunt

feinsandig

stark rostfleckig
umgelagerter
Rheinsand

locker bis mitteldicht
rostbraun

3.20m|"

Mittelsand, grobsandig,

20

Endtiefe




Bilier + Breu GdbR

Projekt:

Wiesloch Bebauungsplan Weidenloch

Bruchsaler Str. 18

Projekt -Nr.: Wi 11 061

68753 Waghausel

Datum:

27.07.2011

Tel 07254/75192 Fax 07254/74509

Anlage

2.

| MaRstab:

1:

20

\Vi 0.00m

i -1.00 m

Vi -2.00 m

\Vi -3.00 m

\VJ -4.00 m

Schurf 5

Ansatzpunkt:+GOK
0.00m
MuMu
MuMu Mutterboden 1
MuMu dunkelbraun

Feinsand, mittelsandig,
schluffig

rostfleckig

Oberboden

rostbraun

34

Grobsand, stark
mittelsandig, stark
schluffig

bindiger Sand
locker bis steif
braun

34

Feinsand, stark
schiuffig, mittelsandig
Sandloss

locker bis steif
hellbraun

3-4

Feinsand, stark
mittelsandig, schiuffig,
grobsandig

stark rostfleckig
bindiger Sand

locker bis mitteldicht
hellbraun

Kies, stark sandig
stark rostfleckig
Kieshorizont

locker bis mitteldicht
rostbraun

3.20m |-

-

Mittelsand,
grobsandig,
feinsandig, schwach
kiesig

umgelagerier
Rheinsand

locker bis mitteidicht
graubraun

-

BEEBSRRRRR

3.90m

Schiuff, stark tonig,
sandig

mit Kleseinlagerungen
Tonhorizont

steif

grau

Endtiefe

OEROROIOIOIONI0N0




Anlage
FAIN

Wiesloch, Weidenloch

Projekt-Nr.:

Bestimmung der Kornverteilung durch vereinigte

Sicbung und Sedimentation

Entnahme durch:

nach DIN 18 123
Mischprobe 1

5

$1(0,95-1,20), $2(0,60-1,40), S, 1,00-1,30)

Tiefe [m]:

SU* /ST*

Entnahmeart: gestdrt

Bodengruppe:

1
|
I
I
—+
I
I
I
I
I
|
1
|
-+
|
|
|
[
|
|
y
|
|
|
+

Hermn Breu |Entnahmest.:

28.07.11
Dr. Holzer

Entnahmedatum:
Ausgef. durch:

Datum:

01.08.11

Schluffkorn

L
|
|
1
1
1
|
T
1
1

i
L1l

L4
I

|

|

|

|

r

|

|

100

90 —T--1-
80 - -

0 --|-
60 o -- -

abBuaLupuiesan) 18p JUSZoIdSIYIMaD)

!

Bemerkungen: Der Anteil </= 0,063 mm betrigt 35.8 %

Baugeologisches Blro

Biller & Breu GGdbR

Bruchsaler Strabe 18
68753 Waghausel-Kirrlach

Tel. 07254/75182-Fax74509



Durchlissigkeitsbeiwerte Anlage: 3

Projekt: Wiesloch Weidenloch
Probe: MP 1: 0,95-1,40 m Tiefe

k-Wert nach Beyer (Hazen):

C d¢g in mm kinm/s

[ 7,00E-03| 0,014 | 1,37E-06
U 1,0-1,9 2,0-2,9 3,0-4.9 50-99 | 10,0-19,8 >20
C 1,10E-02 | 1,00E-02 | 9,00E-03 | 8,00E-03 | 7,00E-03 | 6,00E-03
dso dqo U
0,18 0,014 12,85714

k-Wert nach Seelheim:
nur bei U<5
dspinmm kinm/s

[ 0,00357 | ungiltig | #WERT! |

k-Wert nach Bialas:

dsginmm  kin mis
| 00036 | 0,034 | 1,51E-06 |

k-Wert nach Seiler:
nur nichtbindige Béden

beib<U<17

x10 /1000 X dyg?

x10 d102

84 | [0,000196 |
k =[_1,65E-06]m/s

ikt weit o A5 x 40760 )s
(1SN ST HTV-F 135

2 20 x /!o"?zu/&‘

Baugeologisches Blro
Biller & Breu GdbR
Bruchsaler Strales 18

68753 Waghausel-Kirrlach
Tel. 0 72 54/ 7 51 92 - Fax 7 45 09

bei 177<U < 100

x25 /1000 x dys?

% 25 d 252

] [0.001764
k = 0,00E+00|m/s




nach DIN 18 123
Mischprobe 2
SU*/ST*

si¢1,204l60), 8201.40-2,0)

Entnahmeart: gestort

Tiefe [m]:
Bodengruppe:

28.07.11
Dr. Hilzer
01.08.11

Herrn Breu |Entnahmest.;

Wiesloch, Weidenloch

r-r Tt rm

J
I

Siebung und Sedimentation

Entnahmedatum:

Ausgef. durch:
Datum;

Bestimmung der Kornverteilung durch vereinigte

Anlage

2L

Projekt-Nr.:
Entnahme durch:

80— --f-rtatrHp- -

|
-
I
|
Il
I
=] Q [=]
) ~ -

afuswjuessn) Jap JUSZoIdsSIOIMeD)

100
ao—+--t

18

ghausel-Kirrlach

Baugeologisches Biro
Tel. 07254/7 51 B2 -Fax 7 45 09

Biller & Breu GdbR
' Bruchsaler Strafe

68753 Wa

Bemerkungen: Der Anteil </= 0,063 mm betrigt 39 %!




Durchlassigkeitsbeiwerte

Wiesloch Weidenloch
MP 2; 1,20-2,00 m Tiefe

Projekt:
Probe:

k-Wert nach Beyer (Hazen):

Anlage: (3

C digin mMm kinm/s

[ 7,00E-03] 0014 | 1,37E-06
U 1,019 | 2029 [ 3049 [ 5099 [100-199] >20
C 1,10E-02 | 1,00E-02 | 9,00E-03 | 8,00E-03 | 7,00E-03 | 6,00E-03
dgo dyg U
0,17 0,014 [12,14286

k-Wert nach Seelheim:
nur bei U<5
dsginmm kinmis
| 0,00357 | ungultig | #WERT! |

k-Wert nach Bialas:

dyinmm  kinm/s
0,033 | 1,41E-06 |

| 0,0036 |

k-Wert nach Seiler:
nur nichtbindige Béden
heib<U<17

1 10

11000 X dqg?

2
d10

[0,000196
k= mis

Hiblhuek ca. Abx A0ufs
ag,wl‘,w_} heen HTV-H138

~
-

32 x A0 h}a« /s

Baugaologisches Blro

Biller & Breu GdbR

Bruchsaler StraBe 18

88753 Waghausel-Kirriach
Tel. 0 72 B4 /7 51 92 - Fax 7 4508

bei 17< U <100

%25 71000 X dy?
¥ 25 d 5
] [ 0,0016

k =| 0,00E+00|m/s




Anlage zu: Wiesloch, Weidenloch

Projekt-Nr.:

Kornverteilung durch Siebung

nach DIN 18 123

Mischprobe 3

51(2,2-2,60), 52(2,1-2,5)

Probenbez.:

Tiefe [m]:
Bodengruppe:

SE

—

gestort

Entnahmeart:

Herrn Breu

Entnahme durch:

Datum:

28.07.11

Dr. Holzer

Ausgef. durch:

Datum:

01.08.11
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Projekt:
Probe:

Durchldssigkeitsbeiwerte

Wiesloch Weidenloch
MP 3; 2,10-2,60 m Tiefe

k-Wert nach Beyer (Hazen):

Anlage: 3

C dsg in mm kinm/s
[1.00E02] 015 |
U 1,0-1,9 2,0-2,9 3,0-4,9 50-99 |[10,0-19,9 >20
C 1,10E-02 | 1,00E-02 | 9,00E-03 | 8,00E-03 | 7,00E-03 | 6,00E-03
dso dyg U
0,35 0,15 2,333333
ﬂ;ﬂdw&k '€ o?,/l X /IO-;LA. /s
k-Wert nach Seelheim: ’
nur bei U<5
dspinmm  kinm/s Md‘-—.'u.b}c weer, HIV-R 43¢
| 0,00357 | 0,31 | 3,32E-04 | s
g YR x4 /s
k-Wert nach Bialas:
5 _"Baugeoiogisches Btiro
. . iter
dypinmm kinm/s Bmc%saErrset:BecjsdbR

| 00036 | 021 | 9,94E-05 |

k-Wert nach Seiler:
nur nichtbindige Béden
beib<U<17

%10 71000 X dyp?

% 10 d 1o’

1] [0,0225
k= _0,00E+00|m/s

68753 Wa hausel-Kj
Tel. Q7254 / ?51 82 - Faxl::'ﬂggg

x 25

% 25

k =|_0,00E+00|m/s

bei 17<U <100

/1000

X dzsz

2
d s

| 0,050625




BAUGEOLOGISCHES BURO
BILLER & BREU GdbR

Dipl.-Geol. R. Breu, 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur ,Baugrund-
untersuchungen fur Griindungen und Erdbau
sowie Hydrogeologie* (IHK Karlsruhe)

Bruchsaler Stralle 18

68753 Waghéusel-Kirrlach

Tel. 07254/75192, 779561 Fax 74509
www.biller-breu.de e E-Mail: info@biller-breu.de

Gutachten fir Erd- und Grundbau
Hydrogeologie, Altlasten- und Umweltgutachten
Fachbauleitung, Uberpriifung von Erdarbeiten
Beweissicherung

2. Ingenieurgeologische Expertise

Projekt-Nr.. Wi 11 061

Projekt: Wiesloch Bebauungsplan Weidenloch

Expertise zu weiteren Schiirfungen am 16.08.2011

Auftraggeber: Fa. IML GmbH, Herr Hunger GroRRer Stadtacker 2
69168 Wiesloch

Bearbeiter: R. Breu, Dipl.-Geol.

Waghausel, den 17.08.2011

Anlagenverzeichnis

Nr. 1 Lageplan ca. 1 : 1000 mit Schurfansatzpunkten S1-S5, S6-S13
Nr. 2 Schichtprofile der Schirfe S1-S5, Malstab 1 : 20
Nr.3 Fotodokumentation auf 2 CD abgespeichert

1. In Wiesloch soll der Bebauungsplan Weidenloch aufgestellt werden. Es wurden in
Absprache mit dem LRA weitere Schurfungen am westlichen und nérdlichen Baufens-
terrand bis max. ca. 2,30 m Tiefe (Flachschirfe) ausgehoben, um zu Uberprifen ob
Hausmiillreste in diesem Bereich vorhanden sind.

2. Am 16.08.2011 wurden insgesamt 8 Baggerschirfe bis in die gewachsenen Béden
ausgehoben. Die angetroffenen Bodenschichten wurden aufgenommen und sind in den
Schichtprofilen der Anlage 2 detailliert beschrieben. Des Weiteren wurden die Schurfar-
beiten fotographisch dokumentiert.

P:\Projekte\Projekte 2011\Wi 11061\2. Expertise.docx ~ Seite 1 von 2



BAUGEOLOGISCHES BURO BILLER & BREU GdbR - Bruchsaler Str. 18 - 68753 Waghiusel-Kirach

3. Der Baugrund besteht aus vorwiegend gewachsenen Bdden, die oben unter dem
Mutterboden (25-30 cm machtig) und einem Oberboden zunédchst aus sogenannten
Sandléssen (stark schluffigen Sanden SU*: DIN 18196) bestehen. Darunter folgen bei
einigen Schirfen zunachst sandig und schwach kiesige Boéden (umgelagerter
Rheinsand SE: DIN 18196). Der unterlagernde Tonhorizont wurde bei dieser Schurf-
kampagne nicht untersucht. Bei den Schirfen S6 bis S9 wurden oben noch gering-
machtige aufgefiilite bindige Béden mit geringen Steinanteilen (Ziegelreste, vereinzelt
Betonreste) festgestellt, die allerdings eindeutig nicht einer Hausmulldeponierung zuzu-
ordnen sind.

4. Bei allen Schirfen wurden keinerlei Anzeichen fur eventuelle Hausmdullablagerungen
im Randbereich des Baufensters festgestellt, so dass davon auszugehen ist, dass im
untersuchten Grundstiick keine Deponierung von Hausmill stattfand. Insofern sind
auch weitere Untersuchungen zum Nachweis von Hausmiillresten bzw. Bodenluftunter-
suchungen entbehrlich.

5. Im eigentlichen Baufenster der geplanten Bebauung sind tber tieferfihrende Boh-
rungen sowie weiteren Rammsondierungen die Baugrundverhéltnisse flachig zu unter-
suchen und zu bewerten, da der in der ersten Schurfkampagne nachgewiesene Tonho-
rizont setzungsrelevant fur die Grindung ist. Uber diese Baugrunduntersuchung mit
Baugrundgutachten unterbreiten wir gerne ein entsprechendes Angebot.

Waghéausel, den 17.08.2011

P Be—

R. Breu, Dipl.-Geol.

P:\Projekte\Projekte 2011\Wi 11061\2. Expertise.docx ~ Seite 2 von 2
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Biller + Breu GdbR

Projekt: Wielsoch Babauungsplan Weidenloch

Bruchsaler Str. 18

Projekt -Nr.: Wi 11 061

68753 Waghéusel

Datum: 16.08.2011

Tel 07254/75192 Fax 07254/74509

Anlage : 2 Mafstab:

1: 20

\V4 0.00m

\VA -1.00 m

\VJ -2.00 m

Schurf 6

Foto 24/25

Ansatzpunkt:+GOK
0.00m
MuMu
MuMu Mutterboden 1

dunkelbraun
0.30m MuMu

— Auffiillung, Schiuff,

schwach tonig,
feinsandig, schwach
steinig
wenig Ziegelreste

\ dunkelbraun

0.60m |,

Feinsand, stark
schluffig, mittelsandig
Sandloss

ocker

2.00m Freemnes:

34

ndtiefe




Biller + Breu GdbR Projekt: Wielsoch Babauungsplan Weidenloch
Bruchsaler Str. 18 Projekt -Nr.: Wi 11 061
68753 Waghéusel Datum: 16.08.2011
Tel 07254/75192 Fax 07254/74509 Anlage : 2 IMaBstab: 1: 20
Schurf 7
Ansatzpunkt:+GOK
\Vi 0.00m 0.00m
Mutterboden 1
dunkelbraun
0.30m
Auffiillung, Schiuff,
schwach tonig,
feinsandig, schwach 4
0.60m steinig
wenig Ziegelreste
\ dunkelbraun
Schiuff, tonig, humos
alter Oberboden 4 @
N | 0:90m ., braun
\VA -1.00 m g ;.
3
Feinsand, stark
schiuffig, mittelsandig 3.4
Sandldss
ocker
v -2.00 m 2.00m

ndtiefe




Biller + Breu GdbR

Projekt:

Wielsoch Babauungsplan Weidenloch

Bruchsaler Str. 18

Projekt -Nr.: Wi 11 061

68753 Wagh&usel

Datum:

16.08.2011

Tel 07254/75192 Fax 07254/74509

Anlage : 2

| MaRstab:

1

20

\V4 0.00m

\VA -1.00 m

\VA -2.00 m

Schurf 8
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Orientierende Untersuchung der
Schwermetallbelastung und einer
eventuellen Altlast
in 69168 Wiesloch,

"Im Weidenloch"

Dr. Ludwig H. Hildebrandt Wiesloch, im August2011
Diplom-Geologe

BDU Biiro fiir Denkmalpflege
und Umweltschutz

Im Képfle 7; 69168 Wiesloch
Tel. 06222/54929

eMail: Ludwig.Hildebrandt@online.de
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1. Aufgabenstellung und Durchfiihrung

Die Fa. IML, 69168 Wiesloch, GroRer Stadtacker 2 (Herr Hunger) plant die Verlagerung
des Produktionsstandortes in das Wieslocher Gewann "lm Weidenloch".

Die planenden Ingenieurbiiros Zapf-Gewerbebau (Herr Uhl) und Willaredt Ingenieure
(Herr Urs Willaredt) beauftragten wegen der ortstypischen montanen Schwermetall-
belastung das ausfithrende Biiro mit der Erstellung eines Gutachtens, bei dem
ebenfalls hinsichtlich der vom LRA (Herr Griinberger) potentiell festgestellten Altlast
orientierend zu untersuchen war.

Am 28.7.2011 wurden vier Baggerschiirfe erstellt und die Profile aufgemessen. Daraus
wurden schichtgetreu reprasentative Schlitzproben genommen und an diesen nach
den "Technischen Regeln" der LAGA (1994), der VwV "Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial® (2007) und der TA Siedlungsabfall (1993) sowohl
Bestimmungen der Feststoffgehalte, als auch Messungen der Aqua dest. Eluate der fiir
Wiesloch typischen Schwermetalle durchgefiihrt.

Um einen unklaren Messwert zu tiberpriifen, mussten am 16.8. nochmals zwei Schiirfe
angelegt und beprobt werden. Zu weiteren Schiirfen vergleiche man die Expertise des
Baugrundbiiros Biller & Breu.

Gepriift wurde ausschiieRlich auf bergbaubedingte bzw. geologisch verursachte
Belastungen durch Zink, Blei, Thallium, Cadmium und Arsen; fur weitergehende
Kontaminationen dieser Schichten bestehen keinerlei Hinweise. Der Hausmdill-
Altlastenverdacht konnte ausgeraumt werden.

Die ersten Ergebnisse wurden dem Auftraggeber per Email mitgeteilt.

2. Geologie und Lage

Das Flurstiick liegt etwa 2000 m westnordwestlich des alten Stadtkerns von Wiesloch
auf Hohen zwischen 116 und 118 tiber NN in einem sehr flach gen Westen abfallenden
Gebiet. Die Koordinaten lauten 3* 76200 /54 62700. '

Die tieferen Schichten bestehen aus tertidren Tonen, die jedoch bei den fast 4 m tiefen
Schurfungen nicht angeschnitten wurden. Aufschliisse beim Bau des direkt siidlich
gelegenen REWE-Lagers belegen, dass es sich um Meletta-Schichten handelt.

In allen Schiirfen fanden sich ausschlieflich quartare Sandlosse, die durch einen
kiesigen Horizont in einer Teufe von ca. 200 ¢cm unterbrochen sind. Die beflrchtete
Altlast (Verfillung einer Sandgrube der TIW aus den 30er Jahren) wurde nicht
gefunden, sondern nur eine Sandanschiittung im Schurf 1 Siidwest und den spéater
angelegten Schiirfen 6 und 7 (vgl. Kapitel 5.).
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3. Der Bergbau im Raum Wiesloch

Die im Muschelkalk des Gebietes Wiesloch/NuBloch/Baiertal siidlich von Heidelberg
vorkommenden Blei-Zink-Silber Vererzungen gaben seit tiber 2000 Jahren AnlaR zu
einem vielperiodigen Bergbau, der erst im Jahre 1954 stillgelegt wurde. Hauptabbau-
phasen waren ca. 980-1220, 1850-1870, 1914-1927 und 1936-1953 (vgl. HILDE-
BRANDT 1997).

Gréfiere bergbauliche Anlagen bestanden im Raum Wiesloch auf den Gemarkungen
Wiesloch, Baiertal und NuBloch; intensiver, oberflichennaher Bergbau ging speziell
zwischen NuBloch und Wiesloch im Grubenfeld Hessel und im Baiertaler Grubenfeld
Kobelsberg um. GroRe Bereiche des unteren Teils des Oberen Muschelkalks (mof,
Blaukalke) sind in Wiesloch vererzt, d.h. alle Gebiete, in denen diese Gesteine ober-
flachennah anstehen, mussen als potentiell stark belastet angesehen werden - dies gilt
nicht fir das Untersuchungsgebiet, Uiber das hier referiert wird. Ebenso die
Auenbereiche der Ortsbache in Baiertal, Leimen, NuRloch und Wiesloch, da dort
mittelalterliche Schlackenhalden lagern.

Speziell durch den mittelalterlichen Bergbau und die Aufbereitungs- und Verhittungs-
einrichtungen kam es zusatzlich zu einer intensiven Belastung der Béden des
gesamten Bergbaugebiets durch fluviatile und dolische Verlagerungen. Insgesamt
betroffen sind die Gemarkungen Baiertal, Leimen, NuBloch, Rauenberg, St. ligen,
Sandhausen, Walldorf und Wiesloch - jedoch mit z.T. sehr unterschiedlichen Héhen
und Arten der Belastung. Das gesamte héher belastete Gebiet hat eine Ausdehnung
von ca. 40 Quadratkilometern, das Areal incl. minderer Belastung umfaf3t ca. 150
Quadratkilometer.

Problematisch sind besonders die Schwermetalle Cadmium und Thallium, sowie das
Halbmetall Arsen; hinzu kommen hohe, aber meist nicht limitierende Gehalte an Zink
und Blei. Die anderen in den Ublichen Parameterlisten (z.B. Technische Regeln der
LAGA Tab. I1.1.2.2+3) vorkommenden Metalle Chrom, Kupfer, Nickel und Quecksilber
weisen in den Vererzungen nur sehr geringe und untergeordnete Gehalte auf und
missen - soweit es sich um rein geogene oder montane Belastungen handelt - in
Ubereinstimmung mit den maRgeblichen Stellen von RP und LRA nicht gemessen
werden.

Die z.T. stark erh6hten Gehalte der genannten Metalle in Oberbéden fithren értlich zu
einer deutlichen Aufnahme dieser Elemente durch verschiedene Nutzpflanzen.
Deshalb bestehen auch fir Teile der Gemarkungen Baiertal, Leimen, NuBloch,
Walldorf und Wiesloch Anbauverbote fiir bestimmte, schwermetallaufnehmende
Nutzpflanzenarten. Dies gilt nicht fiir das hier untersuchte Areal.
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4. Die Schwermetallgehalte

4.1.Die MeBwerte

Untersucht werden miissen gemag der 2. VwV. (1993), VwV Verwertung von als Abfali
eingestuftem Bodenmaterial (2007) bzw. Bundesbodenschutzverordnung (1999)
reprasentative Proben (Schlitzproben) aller machtigeren Schichten auf alle relevanten
Schwermetalle. Fir den Raum Wiesloch sind dies Arsen, Blei, Cadmium, Thallium und
Zink. Gemessen werden miissen die Feststoffgehalte und die H,O-Eluate. MaRgebend
fur die Einstufung in die Z-Klassen ist derjenige Einzelwert (sei es von den
Gesamtgehalten oder Eluaten), der die hchste Z-Klasse erreicht.

WertderProbe/Vorgeschriebene Deponierung

Verwertung: (AVV-Schlissel 170504)

<Z0: Uneingeschrankter Einbau

Z0/Z1.1: Eingeschrankter offener Einbau

Z1.1/Z1.2: Eingeschrankter Einbau mit bestimmten SicherheitsmalRnahmen
Z1.2/Z2: Eingeschrankter Einbau mit bestimmten SicherheitsmaRnahmen
Entsorgung: (AVV-Schliissel 170504; gegebenenfalls auch 170503*)

22/Z3: Einbau in Deponie Klasse |

Z3/Z4: Einbau in Deponie Klasse |

Besonders liberwachungsbediirftig / Gefahrlich: (AVV-Schliissel 170503*)
Z4/Z5: Einbau in Sonderabfalldeponie

>75: Einbau in Untertagedeponie

Tab. 1: Vorgeschriebene Arten der Deponierung von Bauaushub

Die Schwermetall-Analysen wurden, wie schon erwahnt, an Schlitzproben aus 6
Profilen durchgefiihrt (vgl. Schichten- und Analysenverzeichnis). Die organoleptische
Prifung ergab keinerlei auffallige Anhaltspunkte.

Alle genommenen Proben wurden durch das Chemische Laboratorium Dr. Wessling in
Walldorf gem&l den Vorschriften der LAGA (1994), Teil 111.1.2.3. bzw. der VwV
"Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (2007) auf die Gesamtgehalte
der Schwermetalle untersucht. Pro Schlitzprobe wurden ca. 1000 g als Probe
genommen, vor Ort homogenisiert und dem Labor iberbracht.
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Probe Zink(Zn) Blei(Pb) Thallium (Tl) Cadmium (Cd) Arsen(As) G;Z
Oberbéden/Oberste Lehme

Weid 1/1+2 110 63 0,65 0,75 17 1.2
Weid 2/1+2 72 41 0,46 0,48 11 0
Weid 3/1-3 62 33 0,33 <0,4 11 0
Tiefere Sandldsse

Weid 1/3 13 55 <0,2 <0,4 7.4 0
Weid 2/3 17 8,2 <0,2 <0,4 <5 0
Weid 3/4 13 59 <0,2 <0,4 <5 0
Weid 4/2+3 24 9,6 <0,2 <0,4 <5 0
Weid 6/2 17 6,2 <0,4 <0,4 6,1 0
Weid 7/3 20 <5 <0,4 <0,4 21 0
Grenzwerte

Entsorgung nach LAGA bzw. VwV Abfall 2007

Z0 150 70 0,7 1,0 15

Z1.2. 450 210 2,1 3,0 45

Z2 1500 700 7,0 10,0 150

Uberwachungsbediirftigkeit nach Spiegel-Eintrdgen 2002
G - 2500 1000 100 1000

Tab. 2: Schwermetall-Feststoffgehalte der Proben und Grenzwerte in mg/kg;
limitierende Werte in Fettdruck (Grenzwerte > Z 2 sind nicht definiert)

Hinsichtlich der Feststellung einer "Gefahrlichkeit" (G) des Aushubes (mit den
resultierenden Beschréankungen hinsichtlich der Wahl des Entsorgungs- bzw.
Transportunternehmens und der obligatorischen Andienung an die Sonderabfall-
agentur Stuttgart) sind eigentlich laut § 3, Absatz 2, Nr. 2 der Abfallverzeichnis-
Verordnung vom 10.12.2001 die Feststoffgehalte von Arsen, Thallium oder Cadmium
mit einem Grenzwert von 1000 mg/kg gliltig.

In Baden-Wirttemberg gelten jedoch die vom Ministerium fur Umwelt (2002)
festgelegten strengeren Orientierungswerte (siehe Tab. 2). Diese werden bei allen
Proben deutlichst unterschritten; somit ist dieses Material nicht als gefahrlicher Abfall
einzustufen.

Die zwischen 6,8 und 7,6 liegenden pH-Werte sind vollig unauffallig.

Fur eine Aussage zur vorgeschriebenen Deponierungsart des Bauaushubs sind die
Werte der Wasser-Eluate zusatzlich maRgebend. Diese wurden durch das oben
genannte Labor gemaR den Vorschriften der LAGA (1994), Teil 111.1.2.4. bzw. der TA
Siedlungsabfall (1993), A.2.4. ermittelt.
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Probe Zn Pb Tl Cd As Z
Oberbdden/Oberste Lehme

Weid 1/1+2 99 39 <1 <0,5 42 2
Weid 2/1+2 53 20 <1 <0,5 27 2
Weid 3/1-3 <50 14 <1 <0,5 13 1.
Mittelwert - - - - 27,3 2
Tiefere Sandlosse

Weid 1/3 <50 <2 <1 <0,5 100 3
Weid 2/3 <50 <2 <1 <0,5 <5 0
Weid 3/4 <50 <2 <1 <0,5 <5 0
Weid 4/2+3 <50 7,6 <1 <0,5 <5 0
Weid 6/2 <10 <5 <0,5 <0,5 29 2
Weid 7/3 <10 <5 <0,5 <0,5 <5 0
Grenzwerte nach VwV 2007

Z0* 150 40 nd 1,5 14

212 200 80 nd 3 20

Z2 600 200 nd 6 60

Z3 2000 200 nd 50 200

Z4 5000 1000 nd 100 500

Z5 10000 2000 nd 500 1000

Tab. 3: H,O-Eluate der Proben und Grenzwerte in pg/l; limitierende Werte in
Fettdruck

Fir Wieslocher Verhaltnisse sind die Schwermetallbelastungen als sehr gering bzw.
nicht existent zu bezeichnen. Einige Ausnahme sind die Arsen-Eluate an der
studwestlichen Ecke des Baufensters (vgl. Kapitel 4.2.).
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4.2. Anmerkung zum Arsengehalt der Eluat-Proben Weid 1/3 und Weid 6/2:

Es handelt sich um einen optisch véllig unauffalligen SandIé® wie bei den Proben 2/3
und 3/4. Die Feststoffgehalte sind alle Z 0, wie auch alle Eluate - mit Ausnahme des
Arsen-Eluats von 100 pg/l.

Wegen dieses véllig unerklarlichen MeRwertes wurde das Labor Wessling gebeten, die
Messung zu wiederholen. Laut Mitteilung des Labors sei der MeRBwert bestétigt. Dieser,
Z 3 bedeutende MeRwert passt aber weder zu den Feststoff-Gehalten noch zu den
anderen Eluatergebnissen.

Jedoch erbrachte auch die nachtragliche Beprobung und Analyse Weid 6/2 wiederum
unerklarlicher Weise einen, wenn auch geringer erhéhten Wert von 29 ug/l.

Will man keine MeRfehler annehmen, so miisste der Tatbestand so gedeutet werden,
dass aus den dariber liegenden Planierungsschichten eluierbares Arsen in tiefere
Schichten gewandert ist.

Dagegen spricht aber eigentlich, dass die dortigen Arsen-Feststoffgehalte (Probe
1/1+2) von 17 mg/kg sehr gering und auch die Eluate mit 42 pg/l fir Wieslocher
Verhéltnisse nicht besonders hoch sind; ebenso ist nicht erklarbar, dass bei Schurf 7
(der identischen Schichtaufbau wie die Schiirfe 1 und 6 zeigt) alle MeBwerte Z 0
ergaben.

Somit sind die erhéhten Arsen-Eluate an dem siidwestlichen Rand des Baufensters
momentan nicht erklarbar.

4.3. Einstufung zur Entsorgung / Nutzung in Deponien

Far Wieslocher Verhaltnisse ist die Belastung wie schon erwidhnt insgesamt als sehr
gering bis nicht existent einzustufen. Eine "besondere Uberwachungsbedurftigkeit /
Gefahrlichkeit" liegt nicht vor - alle Schichten kénnen unter dem AVV-Schliissel 170504
entsorgt werden.

Die Oberbdden bzw. oberen Lehme sind als Z 2 einzustufen, die tieferen Sandlésse
und Lehme als Z 0.

Somit kénnen die Oberbdden als Z 2-Material z.B. in die Tongrube NuRloch verbracht
werden. Fur die unbelasteten Sandldsse sollte eine noch kostengiinstigere Lésung
gefunden werden.

Eine eng begrenzte Ausnahme stellt anscheinend der Sand|6R an der siidwestlichen
Ecke des Baufensters (Schiirfe 1 und 6) dar. Hier durften Mischwerte von Z 2 vorliegen.
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4.4. Wiedereinbau auf dem Grundstiick und in der Umgebung

Die als Z 2 einzustufenden Oberbéden und oberen Lehme kénnen im Bereich der
Baustelle verbleiben und dort einplaniert werden, da die Belastung gebietstypisch ist
und die Gesamtsituation nicht verschlechtert wird.

Nach der "Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial" vom 14. Mérz 2007 ist in Belastungsgebieten ein
Einbau von leicht bis mittel belasteten Béden auch in der weiteren Umgebung der
Baustelle méglich, wenn

a) auf dem Grundstiick, auf dem der Einbau stattfindet, nachweislich ebenfalls eine
mindestens ebenso hohe Belastung nachgewiesen wurde

b) die Gesamtsituation hinsichtlich der Schutzgiter Grundwasser, Mensch und
Pflanzen nicht verschlechtert wird

c) spater eine Uberdeckung mit unbelastetem Material stattfindet

Somit kénnen die Oberbéden / oberen Lehme auch in der weiteren Umgebung
eingebaut werden. Es ware zu priifen, ob dies auch fiir die leicht belasteten Sandléssen
ander Siidwestecke gelten kann.

4.5. Kurze Priifung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser nach der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung

Wie in Kapitel 4.2. abgehandelt, ergaben die Analysen an der siidwestlichen Ecke des
Baufensters zwei unerkléarlich erhéhte Arsen-Eluate im Sandléss. Dort soll momentan
kein Gebaude erstellt werden, sondern nur eine Regenwasserversickerung nach dem
Mulden-Rigolen-System.

Somit erscheint eine kurze Betrachtung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser
nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung sinnvoll:

Die Me3werte 100 pg/l (Probe Weid 1/3) und 29 ug/| (Probe Weid 6/2) liegen tiber dem
Prufwert "Wirkungspfad Boden-Grundwasser" von 10 ug/l. Jedoch handelt es sich, wie
der Name ja sagt, um Prif-Werte, bei denen auch die Umgebungssituation
(Belastungsgebiet Wiesloch) mit betrachtet werden muss.

Unter dem Sandléss liegen noch mindestens 150 cm Sand und darunter, an der
Grenze Quartar/Tertiar, ein Schichtwasserhorizont. Somit kann der Prifwert nur
orientierend herangezogen werden, denn er gilt "fir den Ubergangsbereich von der
ungesattigten zur wassergesattigten Bodenzone".

Wegen des punktuellen Auftretens der erhéhten Werte, der gesamten Umgebungs-
situation und des Fehlens der wassergesittigten Zone erscheinen die beiden
MeRwerte der dort geplanten Versickerung nichtim Wege zu stehen.
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5. Altlastenverdacht

Ende Mai 2011 wurden die planenden Biiros durch BDU darauf hingewiesen, dass evtl.
ein Altlastenverdacht vorliege, da in einer historischen Publikation (RAUPP 1938:106
und Karte nach S. 9) im Wieslocher Gewann Im Weidenloch von der "groRen
Sandgrube der Tonwarenindustrie" gesprochen wird.

Mitte Juni 2011 uBerte auch das LRA (Herr Griinberger) denselben Altiastenverdacht
und untermauerte ihn durch den Beleg der Eintragung in der HistE unter der
Objektnummer 03877.

Es handelte sich um eine von der Tonwarenindustrie Wiesloch etwa zwischen 1920
und 1940 betriebene Sandgrube, die in den spéaten 40er und 50er Jahren als Miillkippe
benutzt worden sein soll.

Wie die Lagepléne zeigen, ist das Bauvorhaben allenfalls randlich betroffen, da die
Sandgrube sich hauptséchlich im Bereich der heutigen StraRe "In den Weinickern"
bzw. am westlichen Ende der Parkstrae befand.

Um spétere baugrund- und entsorgungstechnische Probleme auszuschlieRen wurden
am 16.8.2011 aulRer den schon bestehenden 5 Schiirfen, in Anwesenheit der Herren
Backhaus (LRA), Breu (Biller & Breu), Dr. Hildebrandt (BDU), Schneider und Schréter
(Planungsamt Stadtverwaltung Wiesloch) 9 weitere Schilrfe an der westlichen und
nérdlichen Baufenster-Grenze angelegt, um etwaige Deponierungen zu erfassen.

Nur in den Schiirfen 1 und 7-9 zeigten sich im Mittel 60 cm messende Anschiittungen
von sandigem Lehm, die auf anthropogene Aktivitaten im Baugebiet hinweisen - jedoch
ohne jegliche aufféllige Fremdbestandteile. Somit konnte der Verdacht einer Altlast
ausgeraumtwerden, vgl. auch die Expertise des Biiros Biller & Breuvom 17.8.2011.
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6. Zusammenfassung

Im Vorfeld der geplanten BaumaRnahme Wiesloch-Im Weidenloch (BV IML) wurde
das Baufenster orientierend hinsichtlich der ortstypischen Schwermetallsituation und
eventueller Hausmiill-Altlasten untersucht.

Der Verdacht auf eine Hausmiill-Altlast konnte ausgeraumt werden.

Die Oberbéden und oberen Lehme bis im Mittel 60 cm Tiefe sind als Z 2-Material
einzustufen. Sie kénnen auf dem Flurstiick wieder eingebaut werden oder unter dem
AVV-Schliissel 170504 z.B. in die Tongrube NuBloch entsorgt werden.

Die darunter liegenden Sandiésse sind - abgesehen von einem kleinen Bereich im
Sudwesten des Baufensters - als Z 0, also véllig unbelastet anzusehen.

Eine Ausnahme besteht eng begrenzt an der siidwestlichen Ecke des Baufensters. Bei
den Schirfen 1 und 6 wurden Sanditsse angetroffen, deren Arsen-Eluat eine
Einstufung als Z 2 bzw. Z 3 erfordert - Mittelwert vermutlich Z 2. Die Ursache der, fir
Wieslocher Verhéltnisse leichten bis mittleren Belastung konnte nicht sicher geklart
werden.

Wiesloch, den22.8.2011

7

Dr. rer. nat. Ludwig H. Hildebrandt
Diplom-Geologe
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BDU 1321; Wiesloch, Weidenloch

7. Profile

Schurf1 (SW)

Nr. Macht. Teufe
cm cm

1 39 0- 39

2 45 39- 84

3 136 84-220

4 30 220-250

5 100 250-350

Schurf 2 (SE)

Nr. Miacht. Teufe
cm cm

1 39 0- 39

2 21 39- 60

3 150 60-210

4 70 210-280

5 90 280-370

Schurf 3 (NW)

Nr. Macht. Teufe
cm cm

1 23 0- 23

2 38 23- 61

3 31 61- 92

4 95 92-187

5 20 187-207

6 1563 207-360

Schurf4 (NE)

Nr. Macht. Teufe
cm cm

1 32 0- 32

2 44 32- 76

3 134 76-210

4 10 210-220

Ansprache

Oberboden, mittelbraun, stark sandig
Feinsand, braun, Anschittung
Feinsand/SandioB, hellgelb, Kalkkonkretionen
Sand, kiesig, hellbraun

Feinsand/SandI6R, hellgelb

Ansprache

Oberboden, dunkelbraun, humos, sandig
Lehm, sandig, rehbraun (Bt)
Feinsand/SandI6B, hellgelb

Sand, kiesig, braun

Feinsand/SandI6B, hellgelb

Ansprache

Oberboden, dunkelbraun, sandig
Feinsand, lehmig, gelbgrau
Lehm, dunkelbraun, sandig
Feinsand/Sandi6R, hellgelb
Sand, braun

Feinsand/Sand|6R, hellgelb

Ansprache

Oberboden, grau, sandig
Feinsand/SandI6R, hellgelb

Sand, hellgelb und Lehm, braun, verwiirkt
Kies, braun

11



BDU 1321; Wiesloch, Weidenloch

Schurf6; 5 m 6stlich Schurf 1

Nr. Macht. Teufe Ansprache
cm cm
1 61 0- 61 Anschittung: Lehm, stark sandig, braun; an Untergrenze

etwas verlagerter tertidrer Ton
2 130 61-191 Sandl6i, hellgelb

Schurf7; 20 m nérdlich Schurf 1

Nr. Macht. Teufe Ansprache

cm cm
1 57 0- 57 Anschiittung: Lehm, stark sandig, braun
2 28 57- 85 Lehm, stark sandig, rehbraun (Bt)

3 130 61-191 SandIdR, hellgelb

8. Literaturhinweise:

HILDEBRANDT, L. H. (1997): Schwermetallbelastungen durch den historischen
Bergbauim Raum Wiesloch.- Handbuch Boden, 7:1-191; Karlsruhe (LfU)

HILDEBRANDT, L. H. (2003): Boden und Umwelt in Wiesloch: Die durch Bergbau
verursachte Schwermetallbelastung.- Hrsg.: Stadtverwaltung Wiesloch; 12 S.

RAUPP, T. (1938): Die Flurnamen von Wiesloch

Unveréffentlichte Arbeiten, Berichte und Gutachten des Landratsamts Heidelberg, des
Regierungspréasidiums Karlsruhe und des Biiros BDU

Gesetzliche Vorschriften und Regelwerke: 2. und 3. VwV. 1993; TA Sie 1993; Tech-
nische Regeln LAGA 1994/2002; Bundesbodenschutzverordnung 1999; Abfall-
verzeichnis-Verordnung 2001

Ministerium far Umwelt, und Verkehr Baden-Wirttemberg (2002): Spiegel-Eintrage.-
Reihe Abfall, 69

Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14. Marz 2007

Die Kartengrundlage wurde vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellt.
Verteiler (je 1 Exemplar) an:
1x Fa. Willaredt, Herr Urs Willaredt

1x Fa. Zapf, Herr Uhl
1x Stadtverwaltung Wiesloch, Herr Schréter
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WESSLING Laboralorien GmbH, ImpexstraBe 5, 69190 Walldorf

)

WESSLING

WESSLING Laboratorien GmbH

Umweltanalytik Walldorf

Impexstrafle 5- 69190 Walldorf

Tel. +49 {0) 6227 8209-0 - Fax +49 (0) 6227 8209-15
umweltanalytik.walldorf@wessling.de

Ansprechpartner: Marc Fricker
Herrn Dipl. Geol. Hildebrandt Biiro LR (0)6227 8 209-12
E-Mail: Marc.Fricker

f.Denkmalpflege u.Umweltschutz
Herr Dr. Ludwig Hildebrandt

Im Koépfle 7

69168 Wiesloch

Projekt: BDU 1321, Wiesloch, Weidenloch
Gutachten Herr Dr. Hildebrandt

@wessling.de
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Prufbericht Nr. UWA11-08691-1 UWA-02393-11 Datum 03.08.2011
Probe Nr. 11-083767-01 11-083767-02 11-083767-03
Eingangsdatum 29.07.2011 29.07.2011 29.07.2011
Bezeichnung Weid 1/1+2 Weid 1/3 Weid 2/1+2
Probenart Boden Boden Boden
Probenahme durch Auftraggeber Auftraggeber Auftraggeber
Probengefal Tite Tute Tite
Anzahl Gefale 1 1 1
Untersuchungsbeginn 29.07.2011 29.07.2011 29.07.2011
Untersuchungsende 03.08.2011 03.08.2011 03.08.2011
Seite 1 von 6

{x“‘&'/"/'""?
jasw ([ DAKKS

BN ) Deutsch Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt fir die mit Geschaftsfiihrer:
""/,,,,’,]:\“\\\ Akkr:;meerungsstelle A markierten Priifverfahren. Messergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die uns vorliegenden Priifobjekte.  Dr. Michael Preufler, Dr. Michaela Nowak

D-PL-14162-01-00 Priifberichte diirfen ochne Genehmigung der WESSLING Laboratorien nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. HRB 1953 AG Steinfurt



== WESSLING

WESSLING Laboratorien GmbH

Umweltanalytik Walldorf

Impexstrafle 5 69190 Walldorf

Tel. +49 (0) 6227 8209-0 - Fax +49 {0) 6227 8209-15
umweltanalytik.walldorf@wessling.de

637995

Prifbericht Nr. UWA11-08691-1 Auftrag Nr. UWA-02393-11 Datum 03.08.2011
Probenvorbereitung
Probe Nr. 11-083767-01 11-083767-02 11-083767-03
Bezeichnung Weid 1/1+2 Weid 1/3 Weid 2/1+2
Eluat 29.07.2011 29.07.2011 29.07.2011
Kénigswasser-Extrakt oS 01.08.2011 01.08.2011 01.08.2011
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 11-083767-01 11-083767-02 11-083767-03
Bezeichnung Weid 1/1+2 Weid 1/3 Weid 2/1+2
pH-Wert (0N 7,5 7,6 7,2
Trockenriickstand Gew% OS 93,8 90,8 92,7
Im Kénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 11-083767-01 11-083767-02 11-083767-03
Bezeichnung Weid 1/1+2 Weid 1/3 Weid 2/1+2
Arsen (As) mg/kg TS 17 7.4 11
Blei (Pb) ma/kg TS 63 5,5 41
Cadmium (Cd) mg/kg TS 0,75 <0,4 0,48
Thallium (TI) mg/kg TS 0,65 <0,2 0,46
Zink (Zn) mgkg TS 110 13 72
Im Eluat filtriert
Elemente
Probe Nr. 11-083767-01 11-083767-02 11-083767-03
Bezeichnung Weid 1/1+2 Weid 1/3 Weid 2/1+2
Arsen (As) ug/l WE 42 100 27
Blei (Pb) Hg/l  WE 39 <2 20
Cadmium (Cd) ug/l W/E <0,5 <0,5 <0,6
Thallium (TI) Ha/l WE <1 <1 <1
Zink (Zn) pg/l  WE 99 <50 53
Seite 2 von 6
‘{\Ig"
%};\M\E:? (( DAkkS Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt fiir die mit Geschaftsfithrer:
"”'l,m\\‘\‘\ 2:;’::;?;”““5“2”2 A markierten Priifverfahren. Messergebnisse beziehen sich ausschliefitich auf die uns voriiegenden Priifobjekte.  Dr. Michael Preufler, Dr. Michaela Nowak

D-PL-14162-01-00 Priitberichte diirfen ohne Genehmigung der WESSLING Laboratorien nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. HRB 1953 AG Sleinfurt
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WESSLING Laboratorien GmbH

Umweltanalytik Walldorf

Impexstrafle 5- 69190 Walldorf

Tel. +49 (0} 6227 8209-0 - Fax +49 (0) 6227 8209-15
umweltanalytik.walldorf@wessling.de

({ DAKKS

Prifbericht Nr. UWA11-08691-1 Auftrag Nr. UWA-02393-11 Datum 03.08.2011
Probe Nr. 11-083767-04 11-083767-05 11-083767-06
Eingangsdatum 29.07.2011 29.07.2011 29.07.2011
Bezeichnung Weid 2/3 Weid 3/1-3 Weid 3/4
Probenart Boden Boden Boden
Probenahme durch Auftraggeber Auftraggeber Auftraggeber
Probengefal Tite Tite Tlte
Anzahl Geféfte 1 1 1
Untersuchungsbeginn 29.07.2011 29.07.2011 29.07.2011
Untersuchungsende 03.08.2011 03.08.2011 03.08.2011
Probenvorbereitung
Probe Nr. 11-083767-04 11-083767-05 11-083767-06
Bezeichnung Weid 2/3 Weid 3/1-3 Weid 3/4
Eluat 29.07.11 29.07.2011 29.07.2011
Kénigswasser-Extrakt oS 01.08.2011 01.08.2011 01.08.2011
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 11-083767-04 11-083767-05 11-083767-06
Bezeichnung Weid 2/3 Weid 3/1-3 Weid 3/4
pH-Wert (o5 7.5 7 7.3
Trockenrickstand Gew% OS 95,9 93,4 93,6
Im Kénigswasser-Extrakt
Elemente
Probe Nr. 11-083767-04 11-083767-05 11-083767-06
Bezeichnung Weid 2/3 Weid 3/1-3 Weid 3/4
Arsen (As) mglkg TS <5 11 <5
Blei (Pb) mg/kg TS 8,2 33 59
Cadmium (Cd) mg/kg TS <0,4 <0,4 <0,4
Thallium (TI) mg/kg TS <0,2 0,33 <0,2
Zink (Zn) mg/kg TS 17 62 13

Seite 3 von 6

Deutsche

D-PL-14162-01-00

Durch die DAkkS nach DIN EN [SO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gitt fiir die mit
Akkreditierungsstelle A markierten Prulverfahren. Messergebnisse beziehen sich ausschliefilich auf die uns vorliegenden Priifobjekte.
Prufberichte durfen ohne Genehmigung der WESSLING Laboratorien nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

Geschéftsfihrer:
Dr. Michael PreuBier, Dr. Michaela Nowak
HRB 1953 AG Steinfurt
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WESSLING Laboratorien GmbH

Umweltanalytik Walldorf

Impexstrafe 5 - 69190 Walldorf

Tel. +49 [0) 6227 8209-0 - Fax +49 (0) 6227 8209-15
umweltanalytik.walldorf@wessling.de

Prafbericht Nr. UWA11-08691-1 Auftrag Nr. UWA-02393-11 Datum 03.08.2011
Im Eluat filtriert
Elemente
Probe Nr. 11-083767-04 11-083767-05 11-083767-06
Bezelchnung Weid 2/3 Weid 3/1-3 Weid 3/4
Arsen (As) Mg/l W/E <5 13 <5
Blei (Pb) ng/l  WE <2 14 <2
Cadmium (Cd) pgl  WE <0,5 <0,5 <0,5
Thallium (TI) ug/l WE <1 <1 <1
Zink (Zn) ug/l WE <50 <50 <50
Seite 4 von 6
(( DAleEﬁsche Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung gilt fiir die mit Geschéftsfithrer:

Alkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

A markierten Priifverfahren. Messergebnisse beziehen sich ausschliefilich auf die uns vorliegenden Priifobjekte.
Priifberichte diirfen chne Genehmigung der WESSLING Laboratorien nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

Dr. Michael Preufler, Dr. Michaela Nowak
HRB 1953 AG Steinfurt
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WESSLING Laboratorien GmbH

Umweltanalytik Watldorf

Impexstrafie 5- 69190 Walldorf

Tel. +49 (0]6227 8209-0 - Fax +49 (0) 6227 8209-15
umweltanalytik.walldorf@wessling.de

Prufbericht Nr. UWA11-08691-1 Auftrag Nr. UWA-02393-11 Datum 03.08.2011
Probe Nr. 11-083767-07
Eingangsdatum 29.07.2011
Bezeichnung Weid 4/2+3
Probenart Boden
Probenahme durch Auftraggeber
ProbengefaR Tite

Anzahl GefaRke 1
Untersuchungsbeginn 29.07.2011
Untersuchungsende 03.08.2011
Probenvorbereitung

Probe Nr. 11-083767-07
Bezeichnung Weid 4/2+3
Eluat 29.07.2011
Kdnigswasser-Extrakt oS 01.08.2011

Physikalische Untersuchung

Probe Nr. 11-083767-07
Bezeichnung Weid 4/2+3
pH-Wert oS 6,8
Trockenrickstand Gew% OS 91,1

Im Kénigswasser-Extrakt

Elemente

Probe Nr. 11-083767-07
Bezeichnung Weid 4/2+3
Arsen (As) mg/kg TS <5

Blei (Pb) mg/kg TS 9,6
Cadmium (Cd) mg/kg TS <0,4
Thallium (TI) mg/kg TS <0,2
Zink (Zn) mgkg TS 24

Im Eluat filtriert

Elemente

Probe Nr. 11-083767-07
Bezeichnung Weid 4/2+3
Arsen (As) ug/l WE <5

Blei (Pb) pg/l  WE 7,6
Cadmium (Cd) g/l WIE <0,5
Thallium (TI) ug/l WIE <1

Zink (Zn) ug/l WIE <50

Seite 5 von 6
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;//—A\E P Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/[EC 17025 akkreditiertes Priflaboratoriumn. Die Akkreditierung gilt fiir die mit Geschaftsfilhrer:
Ao Akkreditierungsstelle A markierten Prifverfahren. Messergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die uns vorliegenden Prifobjekte.  Dr. Michael Preufler, Dr. Michaela Nowak

D-PL-14162-01-00 Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der WESSLING Laboratorien nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. HRB 1953 AG Steinfurt



637995

WS
N\

s,
R

L

0

o
ot

AN
AN

" WESSLING

WESSLING Laboratorien GmbH

Umweltanalytik Walldorf

Impexstrafie 5 - 69190 Walldorf

Tel. +49 (06227 8209-0 - Fax +49 (0} 6227 8209-15
umweltanalytik.walldorf@wessling.de

Prifbericht Nr. UWA11-08691-1

Auftrag Nr. UWA-02393-11

Datum 03.08.2011

Abkiirzungen und Methoden
pH-Wert im Feststoff

Eluierbarkeit mit Wasser

Trockenrlickstand / Wassergehalt im Feststoff
Metalle/Elemente in Feststoff (ICP-OES / ICP-MS)
Kaénigswasser-Exirakt von Schlammen/Sedimente

Metalle/Elemente in Wasser/Eluat (ICP-OES / ICP-MS)

0s
TS
WE

({ DAKKS

2:E::;?;erungsstelle A markierten Priifverfahren. Messergebnisse beziehen sich ausschliefilich aut die uns vorliegenden Priifobjekte.

D-PL-14162-01-00 Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der WESSLING Laboratorien nicht auszugsweise vervielfaltigt werden.

1SO 103904

DIN 38414-4A

1SO 114654

ISO 11885 /IS0 17284-2A
EN 13346 (S7a)*

ISO 11885/ 1SO 17294-2A

Originalsubstanz
Trockensubstanz
Wasser/Eluat

Seite 6 von 6

ausfithrender Standort

Umweltanalytik Walldorf
Umweltanalytik Walldorf
Umwettanalylik Walldorf
Umweltanalytik Hannover
Umweltanalytik Walldorf

Umweltanalytik Hannover

Durch die DAKkS nach DIN EN I1SO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboraterium. Die Akkreditierung gilt fiir die mit

Geschaftsfiihrer:
Dr. Michael PreuBer, Dr. Michaela Nowak
HRB 1953 AG Steinfurt



WESSLING Laboralorien GmbH, Impexsirafie 5, 69190 Walldori

Herrn Dipl. Geol. Hildebrandt Blro
f.Denkmalpflege u.Umweltschutz
Herr Dr. Ludwig Hildebrandt

Im Képfle 7

69168 Wiesloch

Projekt: BDU 1321, Wiesloch, Weidenloch

Gutachten Herr Dr. Hildebrandt

== WESSLING

WESSLING Laboratorien GmbH

Umweltanalytik Walldorf

Impexstrafe 5- 69190 Walldorf

Tel. +49 (0} 6227 8209-0- Fax +49 (0)6227 8209-15
umweltanalytik.walldorf@wessling.de

Ansprechpariner: Marc Fricker
Durchwahl: (0)6227 8 209-12
E-Mail: Marc.Fricker

@wessling.de

Prifbericht Nr. UWA11-09480-1 Aufirag Nr. UWA-02393-11 Datum 19.08.2011
Probe Nr. 11-090987-01 11-090987-02
Eingangsdatum 17.08.2011 17.08.2011
Bezeichnung Weid 6/2 Weid 7/3
Fesistoff Feststoff
Probenart . .
allgemein allgemein
Probenahme durch Aufiraggeber Auftraggeber
Probengefal Eimer Eimer
Anzahl Gefalle 1 1
Untersuchungsbeginn 17.08.2011 17.08.2011
Untersuchungsende 19.08.2011 19.08.2011
Probenvorbereiiung
Probe Nr. 11-090987-01 11-090987-02
Bezeichnung Weid 6/2 Weid 7/3
Eluat 17.08.11 17.08.11
Kénigswasser-Extrakt (O] 18.08.11 18.08.11
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 11-090987-01 11-090987-02
Bezejchnung Weid 6/2 Weid 7/3
pH-Wert 0s 7.5 7.5
Trockenriickstand Gew% OS 91,9 96,9
Seite 1 von 2
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Durch die DAKkS nach DIN EM [SOAEC 17025 akkredities tes Priflaberastorium. Die Akkreditierung gilt fr die mit
A markierlen Pruiver fahren, Messergebnisse bezichen sich ausschtieftich auf die uns vorliegenden Profobjekle,

Geschaftsfihrer:
Or. Michael Preufler, Dr. Michaela Nuwak



WESSLING Laboratarien GmbH

Umweltanalytik Walldorf

ImpexstraBe 5- 62190 Walldorf

Tel. +49 (0] 6227 8209-0- Fax +49 [0) 6227 8209-15
umweltanalytik.walldorf@wessling.de

Prifbericht Nr. UWA11-09480-1 Auftrag Nr. UWA-02393-11 Datum 19.08.2011

Im Kénigswasser-Extrakt

Elemente

Probe Nr. 11-090987-01 11-090987-02
Bezeichnung Weid 6/2 Weid 7/3

Arsen (As) mg/kg TS 6,1 2.1
Blei (Pb) mg/kg TS 6,2 <5
Cadmium (Cd) mg/kg T8 <0,4 <0,4
Thallium (T¥) mg/kg TS <0,4 <0.,4
Zink (Zn) mg/kg TS 17 20

Im Eluat filtriert

Elemente

Probe Nr. 11-090987-01 11-090987-02
Bezeichnung Weid 6/2 Weid 7/3

Arsen (As) pg/ WIE 29 <5

Blei (Pb) pg/l WIE <5 <h
Cadmijum (Cd) ug/l WIE <0,5 <0,5
Thallium (TI) ug/l  WIE <0,5 <0,5
Zink (Zn) ug/l WIE <10 <10
Abkirzungen und Methoden ausfihrender Standort
pH-Werl iin Fesisloff 150 10300A Unmwellanalylik Walldorf
Eluierbarkeit mit Wasser DIN 38414-4A Umwellanalytik Waildorf
Trockenrickstand / Wassergehalt im Feststoff 1SO 11465A Umwellanalytik Walldorf
Melalle/Elemonte in Fostsloff (ICP OES / ICP-ME) 150 11886 /130 172042 Umwellanalytik Walldof
Kénigswasser-Exirakl von Schlammen/Sedimente EN 13346 (S7a)A Umwellanalylik Walldorf
Metalle/Elemente in Wasser/Eluat (ICP-OES /ICP-MS) 1SO 11885/180 172942 Umwellanalylik Walldorf
0s Originalsubslanz

TS Trockensubslanz

WIE Wasser/Elual

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und isl auch ohne Unterschrift giiilig.

Marc Fricker
Geschdfisbereichsleiler
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1. Veranlassung und Ziel der Untersuchung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "Weidenloch" in Wiesloch sind entsprechend dem
Auftrag der Fa. IML GmbH, Wiesloch, vom 17.11.2011, auf Grundlage unseres Angebotes
vom 9.11.2011, Aussagen Uber mogliche kinftige Larmbeeintrachtigungen durch Ver-
kehrslarm auf die geplante Bebauung innerhalb des Bebauungsplangebietes zu treffen.
Das Bebauungsplangebiet liegt im Westen von Wiesloch, 6stlich der Bahnlinie Karlsruhe-
Heidelberg und westlich der B 3. Unmittelbar angrenzend an das Bebauungsplangebiet
verlauft dstlich und nordlich die StraBe In den Weinadckern. Die Lage des Bebauungsplan-
gebietes kann dem Ubersichtslageplan, Anlage 1, entnommen werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ist zu ermitteln, ob durch die bestehen-
den Verkehrswege und den damit verbundenen Gerauschentwicklungen unzumutbare Ge-
rauschbelastungen flur die geplante Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes entstehen
und gegebenenfalls, durch welche Festsetzungen im Bebauungsplan unzumutbare Larm-
einwirkungen vermieden werden kdénnen.

2. Vorgehensweise

Fur die Berechnung der Larmsituation im Bebauungsplangebiet wurden die zur Verfligung
gestellten Unterlagen zur Bearbeitung mit einem computergestitzten Rechenprogramm
aufbereitet. Hierzu wurde die bestehende Topografie aus Hohendaten durch Uberfliegun-
gen des Landesamtes flr Geoinformation und Landesentwicklung zugrunde gelegt. Weiter-
hin wurde der Entwurf zum Bebauungsplan "Weidenloch", Stand 17.10.2011, von Willaredt
Ingenieure, Sinsheim, sowie, zur beispielhaften Immissionsberechnung an Baukdrpern,
Planunterlagen von Zapf Gewerbebau, Sinsheim, verwendet.

Die Ermittlung der Schienenverkehrsbelastung der Bahnstrecke Karlsruhe-Heidelberg er-
folgte nach Angaben der Deutschen Bahn AG flr eine Belastungsprognose von 2025. Die
Ermittlung der Verkehrsbelastungen auf dem umgebenden StraBennetz erfolgte auf Grund-
lage der ebenfalls im Ingenieurblro Koehler & Leutwein aktuell durchgefihrten Verkehrs-
untersuchungen fur den Knotenpunktsumbau L 723 / B 3 bzw. die Ldrmaktionsplanung fur
Wiesloch aus dem Jahr 2010 fur den Prognosefall 2025.

Zur Darstellung der zukilnftigen Larmbelastung im Bebauungsplangebiet wurden auf
Grundlage des erstellten digitalen Gelandemodells Larmisophonenkarten errechnet und an
beispielhaften Gebaudefronten Einzelpunktberechnungen dargestellt. Die Berechnung der
Larmemissionen und —immissionen erfolgte flr den Schienenverkehrslarm nach der Richt-
linie Schall-03, 1990 und die Berechnung des StraBenverkehrslarms erfolgte nach den
Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen, RLS-90. Die Durchfihrung der Berechnung er-
folgte mit dem Programm SOUNDPLAN der Fa. Braunstein und Berndt, Backnang, in ak-
tuellster Fassung.

Stadt Wiesloch — Schalltechnische Untersuchung — Bebauungsplangebiet "Weidenloch" — Erlduterungsbericht
Seite 1



KOEHLER & LEUTWEIN ﬁ
Ingenieurbiro fur Verkehrswesen

Fur die Beurteilung der Larmimmissionspegel wurden die in der Larmvorsorge im Stadte-
bau und in der Bauleitplanung geltenden Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1,
(Schallschutz im Stadtebau), Juli 2002 / Mai 1987, angewendet. Dabei ist zu berlicksichti-
gen, dass die DIN 18005 lediglich Orientierungswerte vorgibt, die zur Abwagung heranzu-
ziehen sind. Fur den Fall der Notwendigkeit von passiven SchallschutzmaBnahmen in Form
von besonders schallgedammten AuBenbauteilen erfolgt dies auf Grundlage der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau), 1989. Die zugrunde gelegten Gesetzesverordnungen, DIN-
Normen und Richtlinien sind in der Anlage 2 aufgelistet.

Fur das Bebauungsplangebiet "Weidenloch" ist eine Festsetzung als Gewerbegebiet Uber
die gesamte Flache vorgesehen und wurde bei der Beurteilung zugrunde gelegt.

3. Grundlagen der Untersuchung
3.1 Berechnungsgrundlagen Schienenverkehr

Zu der Ermittlung der Belastungen auf der DB-Strecke Karlsruhe-Heidelberg wurden
statistische Angaben Uber Zugzahlen, getrennt nach den unterschiedlichen Gattungen,
auf dem relevanten Streckenabschnitt ausgewertet. Die im Anhang aufgeflhrten
Streckenbelastungen zeigen die flr das Jahr 2025 prognostizierte Betriebssituation.
Nach den Angaben der Deutschen Bahn AG — Bahnumweltzentrum ist im zu untersu-
chenden Bereich zukinftig von Betonschwellen im Schotterbett auszugehen, woraus
sich ein Zuschlag Wgg von 2 dB(A) ergibt. Auf der untersuchten Strecke ist von einer
Hochstgeschwindigkeit von 160 km/h auszugehen.

Es ergibt sich unter Zugrundelegung der aufgefihrten Streckenbelastungen ein Schall-
emissionspegel Ly,g von 69,5 / 74,0 dB(A) im Tages-/Nachtzeitraum fur die Richtung
Heidelberg und von 69,5/ 73,5 dB(A) im Tages-/Nachtzeitraum fur die Richtung Karls-
ruhe. Die im Nachtzeitraum hoheren Larmemissionspegel sind durch die in diesem
Zeitraum fahrenden GuUterzige und dem klrzeren Beurteilungszeitraum, Uber den die
einzelnen Larmereignisse gemittelt werden, begriindet. Anlage 3.1 zeigt die zugrunde
gelegten Berechnungsparameter, die verwendeten Zuschlage sowie die sich ergeben-
den Emissionspegel.

3.2 Berechnungsgrundlagen StraBenverkehrslarm

Anlage 3.2 zeigt die fUr die einzelnen StraBenabschnitte des umgebenden Stralenab-
schnitts angesetzten Verkehrsbelastungen flr den Prognosezeitraum 2025 sowie die
dabei verwendeten Schwerverkehrsanteile. Die Verkehrsbelastungen stammen dabei
aus detaillierten Prognosemodellen im gesamten Verkehrsraster von Wiesloch fur die
Umgestaltung des Knotenpunktes L 726 / B 3 und die Larmaktionsplanung von Wies-
loch, Stand 2010.
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Zu erwahnen ist die hohe Schwerverkehrsbelastung auf der StraBe In den Weinackern
bzw. der ParkstraBBe, unmittelbar ostlich und nérdlich des Bebauungsplangebietes, die
durch das sudlich des Bebauungsplangebietes liegende Logistikumschlagszentrum der
Handelskette REWE begriindet ist. Aus Anlage 3.2 ergeben sich auch die flr die einzel-
nen StraBenabschnitte angesetzten Geschwindigkeiten und gegebenenfalls vergebene
Emissionssteigungszuschlage, die sich ab einer Steigung von Uber 5 % entsprechend
der Vorgaben der RLS-90 ergeben sowie die sich aus den dargestellten Berechnungs-
parametern berechneten Larmemissionspegel L.

3.3 Beurteilungsgrundlagen

Die sich aus den jeweiligen Bewertungsverfahren ergebenden Immissionspegel werden
nach den in der staddtebaulichen Planung gultigen Richtlinie DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) beurteilt. Die in der DIN 18005 angegebenen Orientierungswerte betra-
gen jeweils fur den Tages- und Nachtzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr/ 22.00 bis
6.00 Uhr) bei Verkehrslarm fur Gewerbegebiete (GE) 65 / 55 dB(A).

Es ist anzumerken, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 empfohlene Richtwerte
darstellen, von denen im Einzelfall, beim Vorliegen anderer, entgegengesetzter Interes-
sen, mit entsprechender Begriindung abgewichen werden kann (DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt 1, Ziffer 1.2). In einem solchen Fall sind geeignete MaBnahmen wie z. B. akti-
ver Schallschutz, entsprechende Gebdudeanordnungen, Grundrissgestaltung oder bau-
licher Schallschutz vorzusehen und planrechtlich abzusichern.

4. Ergebnisse der Lirmimmissionsherechnung

Zur Berechnung der Larmimmissionen wurden neben den Larmemissionen der einzelnen
Verkehrsemittenten auch die bestehende Bebauung sowie die Geldndetopografie zur Be-
ricksichtigung von Bebauungsdampfung und Reflexionen einbezogen.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass es innerhalb des Bebauungsplangebietes
im Tages- und Nachtzeitraum zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
kommt. Die Uberschreitungen finden dabei vornehmlich auf der Nord- und Westseite der
geplanten Bebauung statt, da hier die Strale In den Weindckern bzw. ParkstraB3e in relativ
nahem Abstand bei relativ hohem Schwerverkehrsanteil verlguft. Die Uberschreitungen lie-
gen dabei bei aufgerundet 3 dB(A) Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 fur Ge-
werbegebiete.

Die Anlage 4.1T und 4.1N zeigen die Larmbelastungen im Tages-/Nachtzeitraum.
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Die Uberschreitungen der Orientierungswerte finden entsprechend der beispielhaft vor-
liegenden Planung fur die Fa. IML durch Zapf Gewerbebau, Sinsheim, in Bereichen
statt, in denen durch Produktion und Montage selbst Gerdusche entstehen und keine
larmempfindlichen Nutzungen vorliegen. Es ist jedoch innerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens auch fir andere Bauvorhaben zu sichern, dass keine unzumutbaren Larm-
belastungen vorliegen und die Larmeinwirkungen auf ein Mindestmal beschrankt wer-
den. Es wird daher empfohlen im Bebauungsplan passive LarmschutzmaBnahmen in
Form von Larmpegelbereichen festzusetzen, sodass fur entsprechende schutzwlrdige
Gebdudenutzungen, wie Blro-, Sozial- oder Aufenthaltsrdume eine entsprechende
Dammung der AuBenbauteile vorgesehen wird.

. Empfehlung fiir die Bauleitplanung

Konkret werden folgende Festsetzungen vorgeschlagen:

Notwendige Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen nach § 9, Absatz 1,
Nummer 24, BauGB aufgrund des Schienen- und StraBenverkehrslarms.

"Far AuBenbauteile und Aufenthaltsrdume sind unter Berlcksichtigung der
Raumarten und —nutzungen die nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau, 1989) aufgefuhrten Abforderungen der Luftschallddmmung ein-
zuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus den Larmpe-
gelbereichen nach den Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 und der VDI-
Richtlinie 2719, Tabelle 2 in Abhangigkeit von Fester- und WandgrbBe aus
den festgesetzten Larmpegelbereichen."

— Im Larmpegelbereich IV liegen die nach Westen gerichteten Gebdudefronten bis
zu einem Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der StraBe In den Wein&dckern.

— Im Larmpegelbereich IV liegen die nach Norden gerichteten Gebdudefronten bis
zu einem Abstand von 25 m zum Fahrbahnrand der ParkstraBe.

— Im Larmpegelbereich Il liegen die nach Westen gerichteten Gebaudefronten in
einem Abstand tdber 20 m zum Fahrbahnrand.

— Im Larmpegelbereich Il liegen die Gebdudefronten in Richtung Norden und Os-
ten in einem Abstand zwischen 25 und 50 m zum Fahrbahnrand der Parkstral3e.

Alle Ubrigen Gebadudefronten im Bebauungsplangebiet liegen im Larmpegelbereich I
oder darunter und mussen bereits aus Grinden des Warmeschutzes mit Fenstern der
Klasse 2 ausgestattet werden.
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Sofern fur einzelne Gebaudefronten im Einzelfall niedrigere Larmpegelbereiche nach-
gewiesen werden, die z. B. durch zukinftig abschirmende Bauten entstehen, kénnen
fur die AuBenbauteile entsprechende geringere Schallddmmmale berlcksichtigt wer-
den.

Es ist zu ergdnzen, dass beim Larmpegelbereich Il und herkémmlichen RaumgréBen
sowie SchallddmmmaBen der Umfassungsbauteil die Schallschutzklasse 2, als her-
kdmmliche Isolierverglasung, ausreicht und somit kein gesonderter Schallschutz auszu-
fUhren ist.

Die Anlage 5 zeigt die flr die einzelnen Larmpegelbereiche auszuweisenden Flachen
innerhalb des Bebauungsplangebietes.
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6. Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Weidenloch" in Wiesloch wurde
unter BerlUcksichtigung des Schienenverkehrslarms der DB-Strecke Karlsruhe-
Heidelberg sowie des StralBenverkehrslarms der B 3, der ParkstraBe und der StraBe In
den Weinadckern eine schalltechnische Untersuchung aufgestellt. Die zu erwartenden
Larmemissionen und —immissionen wurden entsprechend den geltenden Richtlinien
berechnet und nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) beurteilt.

Es ergeben sich innerhalb des Bebauungsplangebietes Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte im Tages- und Nachtzeitraum, vor allem fir die nach Westen und Norden
hin gerichteten Geb&udefronten von maximal aufgerundet 3 dB(A). Die Uberschreitun-
gen liegen damit innerhalb des Abwéagungsspielraumes, der durch die aktuelle Recht-
sprechung vorgegeben ist, und kdnnen durch entsprechende Schallschutzmalnahmen
kompensiert werden.

Da aktive SchallschutzmaBnahmen zur B 3 aufgrund des gegebenen groflen Abstandes
und zu der StraBe In den Weindckern bzw. der ParkstraBe aufgrund der gegebenen
Nahe und den geplanten Nutzungen aber auch der Geringfuigigkeit der Uberschreitun-
gen als nicht notwendig anzusehen sind, wird empfohlen, durch die Festsetzung von
passiven SchallschutzmaBnahmen die Einhaltung zumutbarer Larmbelastungen inner-
halb des Bebauungsplangebietes zu sichern. Hierzu sind die Anordnungen von larm-
empfindlichen Raumnutzungen entsprechend auf die Std- und Ostseite zu legen und
die AuBenbauteile der Gebdude entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 sowie den
in der Anlage 5 dargestellten Larmpegelbereichen zu berucksichtigen.
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Dateiname: RK_SU-Weidenloch.doc
Datum: 21. Dezember 2011
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Verzeichnis der Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Normen
Larm-/Immissionsschutz

- Baugesetzbuch (BauGB),
Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht, 8. Auflage, Verlag Deutsches Heimstat-
tenwerk GmbH, Bonn, August 2001

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung vom 23.01.1990,
Beck-Texte im dtv, Miinchen 1993

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit 1.-22. BImSchV:
Genehmigungsbedirftige AnlagenVO, GenehmigungsverfahrensVO, StorfallVO, TA Luft, TA Larm,
Beck-Texte im dtv, 15. Februar 1994

- Bundesminister flir Verkehr (BMV):
Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (Bonn)

- BMV, Abteilung StraRenbau:
Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen RLS-90, Ausgabe 1990, Forschungsgesellschaft fir
Stral’en- und Verkehrslarm, Kéln

- Deutsche Bundesbahn:
Richtlinie zur Berechnung der Schallemissionen von Schienenwegen (Schall 03),
Ausgabe 1990, Bundeszentralamt Minchen, 19.03.1990

- DIN 4109 mit Beiblatt 1 und 2:
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989

- DIN 18005 Teil 1:
Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise flr die Planung, Mai 1987 / Juli 2002

- DIN 18005 Teil 1, Beiblatt:
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Mai 1987

- DIN ISO 9613, Teil 2:
Dampfung des Schalls bei der Ausstrahlung im Freien, Ausgabe Okt. 1999
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Wiesloch "Weidenloch" - Produktionshalle

Emissionsberechnung Schiene

GLK Gesamtverkehrslarm Prognose 2025

3.1

Schiene KM DBr DBi DFb DRz DRa |LmE(6-22) | LmE(22-6)
dB dB dB dB dB dB(A) dB(A)
DB-Strecke HD-KA 0,000 0,0 0,0 2,0 0,0 0,0 67,5 71,5
DB-Strecke HD-KA 0,967 0,0 0,0 2,0 0,0 0,0 67,5 715
DB-Strecke KA-HD 0,000 0,0 0,0 2,0 0,0 0,0 67,5 72,0
DB-Strecke KA-HD 0,967 0,0 0,0 2,0 0,0 0,0 67,5 72,0
12/11
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Wiesloch "Weidenloch" - Produktionshalle

Emissionsberechnung Schiene

GLK Gesamtverkehrslarm Prognose 2025

Legende

Schiene
KM

DBr

DBl

DFb

DRz

DRa
LmE(6-22)
LmE(22-6)

Name der Schienenwegs

Kilometrierung

Briickenzuschlag

Pegeldifferenz durch Ubergénge

Pegeldifferenz durch unterschiedliche Fahrbahnen
Pegeldifferenz durch Reflexionen

Pegeldifferenz durch Gleisbogen mit engen Radien
Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
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Wiesloch "Weidenloch" - Produktionshalle
Emissionsberechnung Strale
GLK Gesamtverkehrslarm Prognose 2025

Abschnitt KM DTV VPkw vLkw p p Steigung | D Stg LmE LmE
Tag Tag Tag Nacht Tag Nacht

Kfz/24h km/h km/h % % % dB(A) db(A) dB(A)

B3 (Nord) 0,000 20370 100 80 8,0 8,0 -0,6 0,0 70,3 62,9
B3 (Rampe Norden > Ost/West)| 0,000 4216 100 80 6,9 6,9 -0,1 0,0 63,2 55,9
B3 (Rampe Norden > Ost/West)| 0,130 4216 50 50 6,9 6,9 2,6 0,0 58,8 51,4
B3 (Rampe Ost/West > Nord) 0,000 3701 100 80 7,0 7,0 -1,5 0,0 62,7 55,3
B3 (Rampe Ost/West > Nord) 0,118 3701 100 80 7,0 7,0 5,6 0,3 63,0 55,6
B3 (Rampe Ost/West > Nord) 0,158 3701 100 80 7,0 7,0 4,2 0,0 62,7 55,3
B3 (Rampe Ost/West > Suid) 0,000 2672 50 50 9,0 9,0 -0,6 0,0 57,5 50,1
B3 (Rampe Ost/West > Suid) 0,140 2672 100 80 9,0 9,0 -1,7 0,0 61,7 54,3
B3 (Rampe Sud > Ost/West) 0,000 2088 100 80 13,0 13,0 -3,2 0,0 61,4 54,0
B3 (Rampe Sud > Ost/West) 0,072 2088 100 80 13,0 13,0 -5,5 0,3 61,6 54,3
B3 (Rampe Sud > Ost/West) 0,096 2088 100 80 13,0 13,0 -5,6 0,3 61,7 54,3
B3 (Rampe Sud > Ost/West) 0,128 2088 100 80 13,0 13,0 -5,5 0,3 61,7 54,3
B3 (Rampe Sud > Ost/West) 0,156 2088 100 80 13,0 13,0 -2,4 0,0 61,4 54,0
B3 (Sud) 0,000 17211 100 80 9,3 9,3 -0,8 0,0 69,8 62,5
B3 (Teilstlick Nord) 0,000 12452 100 80 8,7 8,7 0,6 0,0 68,3 60,9
B3 (Teilstlick Sid) 0,000 15124 100 80 8,8 8,8 0,7 0,0 69,2 61,8
Briicke Uber B3 0,000 8547 50 50 7,0 21 2,0 0,0 61,9 52,1
In den Weidenléchern Nord/Park 0,000 6863 50 50 14,8 4.4 -2,6 0,0 63,1 52,4
In den Weidenléchern Sud 0,000 6863 50 50 14,8 4.4 -4,2 0,0 63,1 52,4
Parkstralle 0,000 11078 50 50 3,9 1,2 1,4 0,0 61,6 52,6
Zufahrt Klarwerk 0,000 73 50 50 24,8 7,4 -4,2 0,0 45,2 34,0
Zufahrt Klarwerk 0,023 73 50 50 24,8 7,4 -5,4 0,3 45,5 34,2
Zufahrt Klarwerk 0,044 73 50 50 24,8 7,4 -1,7 0,0 45,2 34,0
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Wiesloch "Weidenloch" - Produktionshalle

Emissionsberechnung Strale

GLK Gesamtverkehrslarm Prognose 2025

Legende

Abschnitt
KM

DTV
vPkw Tag
vLkw Tag
p Tag

p Nacht
Steigung
D Stg
LmE Tag
LmE Nacht

Kfz/24h
km/h
km/h
%

%

%
dB(A)
db(A)
dB(A)

Kilometrierung
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Die Bahn

Dewtache Bahn AG « Bahnhofsplatz 1 - 76137 Karferuhe
Deutsche Bahn AG

Ingenieurbiro fir Verkehrswesen \Slori-mndsrsssgnBTzch?jk etz
" : ystemvarbund Bahn, Umweltsc
Kohler & Leutwein GmbH &Co.KG e e Erschitterung (TUM 1)
Herrn Frank Rogner Bahnhofeplatz 1°
Greschbachstralle 12 76137 Karlsruhe

www_bahn.de

76229 Karlsruhe

Thomas Bauer

Telefon 0721 938-5568

Telefax 0721 838-2124
Thomas.RBauer@deutschebahn.com
Zeichen; TUM 1 Ba

20.12.2011
thr Datum/Zelchen: 29.11.2011

Untersuchungsgebiet “im Weidenloch , Wiesloch “
Zugdaten der Strecke 4000 (St. ligen ~ Rot Malsch),

S Sehr geehrter Herr Rogner,

anbei senden wir Ihnen die gewiinschten Informationen Gber den o.g. Streckenabschnitt.

Grundsaétzlich ist auf den zu untersuchenden Streckenabschnitten ein Fahrbahnzuschlag von
SDfb = 2 dB(A) fur die Fahrbahnart Schotterbelt mit Betonschwellen zu empfehlen,

da bei sinem evtl. Austausch (Emeuerung bzw. Unterhaltung) des Oberbaus ktinftig
Betonschwellen eingebaut werden.

Die &rtliche Streckengeschwindigkeit ist nach dem derzeitig ghiltigen VZG (Verzeichnis der
Zuggeschwindigkeiten) in die beiliegenden Streckenbelastungstabellen
eingefigt.

Far Bricken ( Eisenbahniberfiihrungen) ist nach der Schall 03 ein Zuschlag von Dbr = 3dB, fUr
Bahniberginge ein Zuschlag von Dbi =5 dB anzusetzen.(Schall 03 5.6/5.7)

Die in der Anlage aufgefihrten Streckenbelastungen spiegein die aktuelle Betriebssituation
(Fahrplan 2011) und die Prognose (2025) wieder. :

Die Daten durfen nur fir eine schalltechnische Untersuchung fur den in lhrem Auftrag
gekennzeichneten Bereich verwendet werden.

Deutscho Bahn AG Vorgllzender des Dr. Norhon Bensai Dr. Bernd Malmstrém

Siz Berlin Aufsichtarates: Klaus Dauhedshiiuzer Dr. KarkFriedrich Rausch
Regletergericht Dr, Miohne! Frenzel Roland Heinisch Diethelm Sack
Betlin-Charlottenbuty Ve d:

HRB S50 000 Rudigor Gruke,

USt-IdNr.: DE 811589869 Vorsitzender
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Da die Strecke ilberwiegend vom Nahverkehr frequentiert wird, und sich das Zugangebot
stark an der Nachfrage von Léndern und Kommunen orientiert, sind Aussagen liber
zuk(inftige Betriebszahlen mit erheblichen Unsicherheitsfaktoren zu betrachten.

Wir bitten, dies bei Ihren weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Die Prognosezahlen spiegein den derzeitigen Plapungstand (Bundesverkehrswegeplan
2025) und wurden nach dem heutigen Betriebsstand den einzeinen Zuggattungen
prozentual zugeordnet.

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Die Rechnung fiir die Erhebung der Betriebszahlen nach Schall 03 wird Ihnen in den
' nachsten Tagen von unserer zentralen Rechnungsstelle in Berlin zugesandt.

Mit freundlichen Grifien

Deutsche Bahn AG

(T.Bauer)
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THOMAS BAUER

4000 Streckenabschnitt St. ligen - Rot Malsch

bei Walldorf Wiesloch

Schlenenverkehr (Z 2011 / Strecke)

Km 30,5 - Km33,5 V =160km/h
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4000 Streckenabschnitt St ligen - Rot Malsch
bei Walldorf Wiesloch Km 30,6 - Km33,5 V =160 km/h

Schlenenverkehr Prognose (22025 I Strecke)

; it ‘ :m;' c.u % “?‘-:’F i P 3 ) R
GZ-E 6 3 10 90 600 0
GZ-E 20 44 10 100 700 0
GZ-E 6 9 10 120 600 0]
RB-VT 9 1 100 120 90 0
RE-E 32 1 a5 140 130 0
S 33 14 100 140 70 -2
S 42 4 100 140 140 -2
NZ-E 0] 1 85 160 420 o]
IC-E 23 1 100 160 310 0
ICE 4 3 100 160 360 -3

Total 175 81
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Erlauterungen zum passiven Larmschutz
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KOEHLER & LEUTWEIN ﬁ
Ingenieurbiro fur Verkehrswesen

1. Erlduterungen zur Ermittlung der SchalldimmmaBe von Wand und Fenster
Als Erganzung zum schalltechnischen Gutachten und den dort vorgeschlagenen Fest-
setzungen bzw. den im Textteil zum Bebauungsplan festgesetzten LarmschutzmaB-
nahmen werden weitere detailliertere Angaben zu passivem Larmschutz im Bebau-
ungsplangebiet gegeben.

Um gesunde Wohnverhéaltnisse in Aufenthaltsréaumen zu gewéhrleisten, sind die
AuBenbauteile der Gebdude im Bebauungsplangebiet nach der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau), November 1989, zu bemessen und auszufihren, wie im Gutachten an-
gegeben. Fur die AuBenbauteile sind besondere SchallschutzmaBnahmen, unter Um-
stdnden Uber das MaB hinausgehend, wie es bereits flir den Warmeschutz erforderlich
wére, notwendig.

Unter passivem Schallschutz werden im Gegensatz zum aktiven Schallschutz (Abschir-
mungseinrichtungen wie z.B. Larmschutzwande und Larmschutzwélle) MaBnahmen zur
Verbesserung der Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Gebduden verstanden.
Hierzu zahlen insbesondere Schallschutzfenster und deren Zusatzeinrichtungen wie
z.B. FremdbelUftungen. Fir die textlichen Festsetzungen der Anforderungen an die
Schalldd@mmung von AuBenbauteilen im Rahmen von Bebauungsplanen ist in der Regel
die Ausweisung von Larmpegelbereichen der jeweiligen Gebdudefronten ausreichend.
In Abhangigkeit vom Wand-/ Fensterflachenverhaltnis, RaumgréBe und Raumnutzung
kann dann von den planenden Architekten eine entsprechende Bemessung der
AuBenbauteile (Wand, Fenster und Zusatzeinrichtungen) entsprechend den Tabellen 8,
9 und 10 der DIN 4109 (Anlage 1) vorgenommen werden.

Zur Feststellung der notwendigen SchallschutzmaBnahmen sollte von interessierten
Bauherren zunachst der "Beiplan Schallschutz" zum Bebauungsplan bzw. das schall-
technische Gutachten eingesehen werden und die angegebenen Larmpegelbereiche fur
die einzelnen Gebdudefronten der unterschiedlich belasteten Gebiete abgelesen wer-
den. Je hoher die rémische Ziffer des Larmpegelbereichs, desto hoher ergibt sich die
Larmbelastung.

Es ist anzumerken, dass passive LarmschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzfens-
tern nur fur schutzbedUrftige Raume auszuweisen bzw. einzubauen sind. Sofern Uber-
haupt schutzbedUrftige Raume wie Schlafradume, Wohnraume, Blrordume oder Sozial-
raume vorhanden sind, so kdnnen diese bei der Grundrissgestaltung auf der larmabge-
wandten Seite der Gebdude angeordnet werden, so dass eventuell kein zuséatzlicher
passiver Larmschutz, Gber das MaB der Warmeschutzanforderungen hinaus, notwendig
ist.

Schalltechnische Untersuchung — Erlauterungen zum passiven Ldrmschutz
Seite 1
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Die notwendige Schallschutzklasse flr Fenster schutzbedUrftiger Rdume ergeben sich,
je nach Angabe des Larmpegelbereiches und der geplanten Raumnutzung, die resultie-
renden SchalldémmmaBe R',, .. der AuBenbauteile nach Tabelle 8 der DIN 4109 (siehe
Anlage 1).

In Abhéngigkeit vom Verhéltnis AuBenflache zu Grundflache des schutzbedUrftigen
Raumes wird zu den SchallddmmmalBen ein Korrekturwert hinzuaddiert bzw. abgezo-
gen. Bei Ublichen Raumabmessungen (Raumhohe ca. 2,5 m, Raumtiefe ca. 4,5 m)
kann ohne besonderen Nachweis ein Korrekturwert von -2 dB(A) herangezogen wer-
den.

Wird davon ausgegangen, dass zunachst das Material fur die Wand gewahlt wird und
hieraus das bewertete Schallddmmmal R', bekannt ist (Beispiele fir Schallddmmmale
siehe Anlage 2), kann nach der Tabelle 10 der DIN 4109 (siehe Anlage 1) in Abhdngig-
keit vom gewahlten Fensterflachenanteil das notwendige SchallddmmmaRB fir Fenster
abgelesen werden. Genauere Berechnungen des resultierenden SchallddmmmaBes so-
wie des notwendigen SchallddmmmaBes der Fenster kobnnen anhand der Formeln der
DIN 4109 bzw. den entsprechenden Formeln der VDI-Richtlinie 2719 (Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) durchgefihrt werden. Anhand des so
ermittelten notwendigen SchallddmmmaBes fur Fenster R, renser Wird in der Tabelle 2
der VDI-Richtlinie 2719 die zu wahlende Schallschutzklasse abgelesen (Anlage 3).

SchalldammmaBe der Fensterschallschutzklasse 2 werden heute bei Ublichen Isolier-
verglasungen erreicht und sind bereits aus Grinden des Warmeschutzes erforderlich.
Flr Fenster der Schallschutzklasse 3 werden Scheiben mit besonderen Schalldammei-
genschaften eingesetzt, die jedoch Ublicherweise keine wesentlich héheren Kosten ver-
ursachen, als die Warmeschutzverglasung der Fenster Schallschutzklasse 2. Erst zum
Erreichen der Fenster Schallschutzklasse 4 sind hdherwertigere Schallschutzverglasun-
gen und Rahmenkonstruktionen notwendig.

Die von den zum Einbau kommenden Fenstern bewirkten Schalldammungen sind
durch Prifzeugnisse der Hersteller nachzuweisen.

Da sich die Kriterien fur die Bemessung der AuBenbauteile nach DIN 4109 auf ge-
schlossene Fenster beziehen, wird empfohlen, in schutzbedirftigen Raumen Fremdbe-
lUftungen mit keinen oder nur geringen Eigengerduschanteilen einzubauen. Durch die
geschlossenen Fenster wird aber die Aufenthaltsqualitdt in den Rdumen gegebenenfalls
eingeschrankt.

Schalltechnische Untersuchung — Erlauterungen zum passiven Ldrmschutz
Seite 2
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2. Beispielberechnungen
Beispiel A:
Alle Gebdudefronten Larmpegelbereich IV

Flr Blrordume nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Anlage 1) ist ein erforderliches Schall-
dammmabB des AuBenbauteils R', .. von 35 dB(A) notwendig ist. Wird von den oben
aufgefihrten Gblichen Raumabmessungen ausgegangen, kann ein Korrekturwert von
-2 dB(A) abgezogen werden, wodurch sich ein erforderliches SchallddmmmaB R',
von 33 dB(A) ergibt. Bei einer Schallddmmung der AuBenwand bzw. des Daches
R', = 40 dB(A) und einem ublichen Fensterflachenanteil von 40 % ergibt sich nach
Tabelle 10 der DIN 4109 eine erforderliche Schallddmmung der Fenster R',, renser VON
mindestens 30 dB(A), was nach Tabelle 2 der VDI-Richtlinie 2719 einer Schalldam-
mung nach Schallschutzklasse 2 entspricht.

Beispiel B:
Die Gebdudefronten Sid und West liegen im Larmpegelbereich V.

Wirde eine Wohnnutzung eingerichtet, so ergédbe sich fir eine nach Sidden gerichtete
Gebdudefront eines Aufenthaltsraumes, Larmpegelbereich IV, ein erforderliches Ge-
samtschalldammmaB R', ., von 40 dB(A) und somit nach den Tabellen 9 und 10 der
DIN 4109 und der Tabelle 2 der VDI-Richtlinie 2719 bei einem Schallddmmmal der
Wand von 45 dB(A) und einem Fensterflachenanteil von 40 % die Fensterschallschutz-
klasse 3. Bei einem SchallddmmmalB der Wand von 50 dB(A) und einem Fensterfla-
chenanteil von 30 % die Schallschutzklasse 2.

Beispiel C:

Sollten bei Wohnbebauung larmempfindlichen Raumen Gebaudefronten mit Larmpe-
gelbereich Il zugeordnet sein, so ergibt sich ein erforderliches SchallddmmmaB R',, ..
von 35 dB(A).

Far den Larmpegelbereich Ill ergeben sich bei Gblicher Auswahl von AuBenwandmate-
rialien (siehe Anlage 2) bei normalen RaumgroBen fur Aufenthaltsrdume oder Blrorau-
me in der Regel die Schallschutzklasse 2, wie Tabelle 10 der DIN 4109 zu entnehmen
ist. Erst bei fur Aufenthaltsrdume oder Blrordume unverhaltnismaBig hohen Raumen
mit groBer AuBenwandflache, niedrigem SchallddmmmaB der Wand und einem Fens-
terflachenanteil von Uber 50 % ergeben sich notwendige Schallddammmale der Fenster
nach Schallschutzklasse 3.

Beispiel D:

Far Gebaudefronten, die im Larmpegelbereich Il liegen, sind an keiner Gebaudefront
besondere passive SchallschutzmaBnahmen notwendig. Die Fensterschallschutzklas-
se 2 ist bereits aus Griinden des Warmeschutzes erforderlich.

Schalltechnische Untersuchung — Erlauterungen zum passiven Ldrmschutz
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3. Zusammenfassung
Die Erlauterungen unter Ziffer 1 sowie die Beispiele unter Ziffer 2 zeigen, dass bei sinn-
voller Anordnung von larmempfindlichen Nutzungen sowie eines ausreichend dimen-
sionierten SchallddmmmaBes der AuBenwand und einem Fensterflachenanteil kleiner
als 40 %, fur die im Bebauungsplan festgesetzten passiven Schallschutzmalnahmen
groBtenteils Fenster der Schallschutzklasse 2 ausreichend sind, die bereits aus Grin-
den der Warmeschutzanforderungen einzubauen sind.

Far den Fall, dass Wohnnutzungen oder sonstige larmempfindliche Rdume bzw. deren
Gebdudefronten im Larmpegelbereich IV liegen, sowie bei Auswahl von AuBenwand-
konstruktionen mit geringer Schallddmmung ist mit Schallschutzfenstern der Klasse 3
Zu rechnen.

Ergdnzend ist darauf hinzuweisen, dass die Berechnung generell flr geschlossene
Fenster erfolgt und damit gegebenenfalls BelUftungsanlagen mit geringen Eigengerdu-
schen flr Schlafraume zu empfehlen sind.

KOEHLER & LEUTWEIN

Ingenieurbiro fur Verkehrswesen

Dateiname: RK-Erl-passiver Larmschutz
Datum: 30. November 2010

Schalltechnische Untersuchung — Erlauterungen zum passiven Ldrmschutz
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Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen
Nach Tabellen 8 bis 10 DIN 4109

Larmpegelbereiche und érforderliche resultierende Gesamtschalldémmung'
R’y res von AuBenbauteilen

Raumarten
,,MaBgeb'I.icher Schlaf- und Aufenthaltsriume Biiro-, Konferenz- und
Lirm- AuBenla:rn- in Wohnungen, Ubemachtungs- Vortragsraume
pegel- Pegel riume in Beherbergungsstitten, und &hnliches
bereich “;;‘°'_‘ RLSD'O' 90 Sozialriume, Unterrichtsriume
6" bis 227 Uhr ~ und shnliches
dB(A)
erf Ry, s des Aulenbauteils in dB
| bis 55 30 -
] 56 bis 60 30 30
1} 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45
Vi > 80 - 50
Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldimm-MaR
in Abhéngigkeit vom Verhaltnis Sw.r)/S¢
SwwrfSe 25 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Swwr) : Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

S¢ : Grundfliche eines Aufenthaltsraumes in m?

Erforderliche Schalldimm-MaBe erf. R",, s bei verschiedenen Kombinationen von
AuBenwidnden und Fenstern bei {iblicher Raumhohe von etwa 2,5 m und Raumtiefe
von etwa 4,5 m oder mehr und der Korrektur von -2 dB o.a. Tabelle

Schalldimm-MaBe fiir Wand/Fenster in ....dB/ ....dB bei folgenden

erf. Riures Fensterflaichenanteilen in %
indB

10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %

30 30/25 30/25 35/25 35125 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32

35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37

40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50142

45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42

50 55/40 55/42 55145 55/45 60/45 -

INGENIEURBURO FUR VERKEHRSWESEN
KOEHLER UND LEUTWEIN GMBH & CO. KG
GRESCHBACHSTR. 12 - 76229 KARLSRUHE




Bewertete Bauschalldimm-MaRe fiir verschiedene Umfassungsbauteile

Quelle: Deutsche Bundesbahn, Zentralamt Miinchen: information -
Akustik 23 — Schalldimmung von Fenstern bei Schienen-
verkehrsldarm — Januar 1988

Kernschicht Kernschicht bewertetes Bauschalldamm-MaB R'w
(Rohdichte in kg/dm®) Dicke incm indB
1. AuBenwande ohne Putz beidseitig
mit Puizje 10 mm
Hochlochziegel/ 17,5 45 47
Bimsbeton (1,2) 24,0 49 50
30,0 51 53
36,5 54 55
Kalksandstein (1,4) 17,5 47 49
24,0 51 52
30,0 53 54
Gasbetonplanblock 25,0 41 44
(0,6) 30,0 43 45
(0.9) 30,0 48 49
36,5 50 52
Schwerbeton  (2,5) 15,0 52 53
20,0 55 56
2. Fensterbriistungen ohne Warmeddmmung | mit Warmedammung
ohne mit verpuizt
Putz Putz hart weich
Hochlochziegel/
Bimsbeton (1,2) 11,5 40 43 37 53
Kalksandstein (1,4) 11,5 42 45 39 55
Schwerbeton  (2,5) 12,0 49 51 45 61
3. Roliadenkésten
— ohne Blechautlage
= -~ - 25 - -
ander innenschurze
— mit Dichtungsprofil - - - 30 - -
— mit Biechauflage
4 - - 35 - -
ander Innenschiirze

2

INGENIEURBURO FUR VERKEHRSWESEN K{
KOEHLER UND LEUTWEIN GMBH & CO. KG .‘
GRESCHBACHSTR. 12 - 76229 KARLSRUHE k
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BEBAUUNGSPLAN,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»WEIDENLOCH"

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG nach § 10 Abs. 4 BauGB

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planaufstellung wird es mdglich sein, eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache durch
einen Gewerbebetrieb zu nutzen. Dadurch werden ehemals unversiegelte Flachen versiegelt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB zur Beriicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet wurden. Untersucht wurden dabei die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Siedlungsbild, Tiere und Pflanzen
(Biotope), Kulturgtiter sowie deren Wechselwirkungen. Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zu
folgenden Ergebnissen (vgl. Kap. 3.5 des Umweltberichtes ,Zusammenfassende Darstellung von Beein-
trachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie KompensationsmalRnahmen®;
S. 37-41):
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Tabelle 8:

Gegenilberstellung von Beeintridchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und

Minimierung sowie KompensationsmaBRnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

JospueT Inj yeu

L1295 / 19220 181 wisysuis gggy. ‘L Zeidsiey ‘Bunuejdyemuwin pun

Boden

Versiegelung von Boden
Veranderung des Profilaufbaus

Veranderungen der physikalischen
Bodeneigenschaften
(Bodensackung, -verdichtung, -
vermischung)

Veranderung der biologischen Bo-
deneigenschaften

.

-

-

-

Die Flachen fir Feuerwehrumfahrten
sind aus wasserdurchlassigen Bela-
gen wie z.B. Schotterrasen auf ver-
sickerungsfahigem Untergrund mit
dem erforderlichen Verdichtungs-
grad -ausgelegt fur den Einsatz von
Feuerwehrfahrzeugen- zu befesti-
gen.

Stellplatze sind aus wasserdurchlas-
sigen Belagen wie z. B. Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster mit Fugen-
arofe mind. 2,0 cm, wasserdurch-
lassiges Verbundpflaster, Beton-
steinpflaster mit Drainfuge oder
Schotterrasen auf versickerungsfa-
higem Untergrund befestigt herzu-
stellen

Festsetzung von privaten Griinfla-
chen (Begrenzung der Versiege-
lung)

Anlage von Versickerungsflachen

Eine Dachflache von mindestens
500 m?ist zu begriinen.

Daneben enthalt der BP weitere
Empfehlungen bzw. Hinweise zum
Bodenschutz

=

Bodenbezogene Kompensations-
malnahmen sind in Wiesloch der-
zeit nicht umsetzbar. Daher wird das
Kompensationsdefizit schutzgut-
Ubergreifend durch Gewasserent-
wicklungsmafnahmen am Darr-
bachgraben kompensiert

Der Eingriff wird durch die festgesetz-
ten Matnahmen vermindert. Zur Kom-
pensation ist eine externe Malnahme
vorgesehen. Unter Einbeziehung der
externen MaRnahme ist der Eingriff in
das Schutzgut Boden im naturschutz-
rechtlichen Sinne kompensiert.

'O NYIdOIg
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Forts. Tabelle 8:

Gegeniiberstellung von Beeintrédchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaRnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafnahmen

Kompensations-
maRnahmen

Beurteilung der Kompensation

Wasserhaushalt

Erhohung des Oberflachenabflusses,

Reduzierung der Versickerung und
Verdunstung.

Gefahr des Schadstoffeintrags

*

Dacheineindeckungen oder Fassa-
den mit unbeschichteten Metallen
(z.B. Kupfer, Blei, Zink) sind unzu-
lassig

Die Flachen for Feuerwehrumfahrten
sind aus wasserdurchlassigen Bela-
gen wie z.B. Schotterrasen auf ver-
sickerungsfahigem Untergrund zu
befestigen

Stellplatze sind aus wasserdurchlas-
sigen Belagen wie z. B. Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster mit Fugen
oder Schotterrasen auf versicke-
rungsfahigem Untergrund befestigt
herzustellen

Festsetzung von privaten Granfla-
chen (Offenhalten versickerungsfa-
higer Boden)

=

=

Eine Dachflache von mindestens
500 m?2 ist zu begrinen.

Ruckhalt und Versickerung von
unverschmutztem Niederschlags-

wasser auf dem Baugrundstuck z. B.

durch ein Mulden-Rigolen-System.

GewasserentwicklungsmaRnahme
am Darrbach (multifunktionale exter-
ne KompensationsmalBnahme)

Eingriff weitgehend vermindert. Weiter-
gehende  Kompensationsmaflnahmen
fur das Schutzgut Wasser sind nicht
erforderlich.

Klima

kleinklimatisch: Erhohung der bo-
dennahen Lufttemperatur und zu-
safzliche Aufheizung / Austrocknung
der Luft

Neuanpflanzung von heimischen
Baumen und Strauchemn

Eingriff weitgehend durch die Ein- bzw.
Durchgrunung vermindert bzw. kompen-
siert. Weitergehende Kompensations-
maBnahmen fir das Schutzgut Klima
sind nicht erforderlich

UoO[Salf, Ul ,yoo[Uuaplay,” Uejdsbunneqag wnz Zuejig-suoi@bsny -jubuig
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Forts.Tabelle 8:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaRnahmen;

Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maRnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere:
* v a Verlust von Ackerland

« der bisherige Biotopkomplex wird in
seinen Wirkungszusammenhéngen
und Austauschbeziehungen weiter
eingeschrankt

Festsetzung einer Pflanzbindungs-
flache (Feldhecke im Westen)

Bei Eingriffen in den Boden sollte
darauf geachtet werden, dass diese
Arbeiten bei gunstiger Witterung in
der Aktivitatszeit der Zauneidechsen
stattfinden, damit diese gegebenen-
falls von selbst fluchten konnen.

Rodungsmaflnahmen sind nach § 44
Abs. 1 BNatSchG aulterhalb der
Brutzeit (Marz-September) durchzu-
fuhren

Ausschluss von Werbung in Farm

von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht-
Anlagen (Vermeidung der Irritation
von nachtaktiven Tieren).

Es sollen ausschlieBlich insekten-
freundliche und energiesparende
Natrium-Dampflampen verwendet
werden

Reklame sollte aukerhalb von Ge-
bauden nachts nicht beleuchtet wer-
den.

=

=

=

=

Festsetzung von Pflanzgebotsfla-
chen auf privaten Granflachen
(Straucher und Baume).

Pflanzgebot von Stellplatzbdumen

Anlage von Flachen fur die Wasser-
ruckhaltung so, dass sie auch eine
gunstige Wirkung auf Pflanzen und
Tiere haben (Anlage von artenrei-
cher Gras-Kraut-Flur)

Anlage von Eidechsenrefugien

Gewasserentwicklungsmafinahme
am Dorrbach wirkt auch ginstig auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere
(multifunktionale externe Kompensa-
tionsmaRnahme)

Die durchgefuhrte Biotoptypenbewer-
tung und die rechnerische Bilanzierung
zeigen, dass durch die vorliegende Pla-
nung und die darin festgesetzten inter-
nen Minimierungs- und Kompensati-
onsmafnahmen sowie durch die externe
Kompensationsmaftnahme der Eingriff
in das Schutzgut Pflanzen und Tiere voll
kompensiert wird.

Forts.Tabelle 8:

Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung sowie KompensationsmaRnahmen;
Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafnahmen

Kompensations-
maRnahmen

Beurteilung der Kompensation

Landschaftsbild / Erholung

* sichtbare Veranderung des Land-
schaftsbildes.

..

..

Erhalt der Robinienhecke im Westen
Randliche Eingriinung im Norden
und Osten

Entwicklung bzw. Erhalt eines be-
grinten Abstandstreifens im Studen
Fassadenbegrinung (5 %)
Werbeanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht, Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sind un-
zulassig

Werbeanlagen sind so auszufiihren,
dass eine Blendwirkung zur B 3/
Umgehung Wiesloch und zur Park-
stralle ausgeschlossen ist.
Werbeanlagen an Einfriedungen
sind unzulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind
bis zu einer Fassadenflache von 25
m? pro Wandseite zulassig

Die max. Hohe von Werbeanlagen
darf die max. Héhe der Traufe bzw.
Attika nicht uberschreiten.
Freistehende Werbeanlagen (wie
z.B. Pylonen, Werbetafeln, Fahnen)
darfen die max. Hohe der Traufe
bzw. Attika nicht Uberschreiten. Ins-
gesamt ist eine Gesamtansichtsfla-
che vom max. 15 m? zulassig

Zur Fassadengestaltung sind grelle,
leuchtende und reflektierende Mate-
rialien und Farben nicht zuléssig.

=

Gewasserentwicklungsmalnahme
am Darrbach (multifunktionale exter-
ne KompensationsmaRnahme)

Einbindung des Baugebietes in das
Landschafts- bzw. Ortsbild durch die
Eingriinung des Areals

Das Landschaftsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
recht neu gestaltet.
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Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Bebauungsplanverfahren wurde im Zuge der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB (06.02.-05.03.2012)
und der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(16.05.-15.06.2011) (iber die Planungsabsichten informiert. In der folgenden Ubersicht ist der Inhalt der
fir den Planinhalt relevanten Stellungnahmen und deren Umsetzung dargestellt:

Stadt Wiesloch

Bebauungsplan "Weidenloch"

Protokoll - Friihzeitige Beteiligung der Behorden / Offenlage -

Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 16.05.2011 - 15.06.2011
von der Stadt Wiesloch durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 wurde vom 06.02.2012 - 05.03.2012
von der Stadt Wiesloch durchgefiihrt.

Auftraggeber

Fa_ IML Instrumenta Mechanik Labor System GmbH
GroRer Stadtacker 2

69168 Wiesloch

Bearbeitung
Willaredt Ingenieure GbR , Sinsheim
12.042012

Legende:

7 =zeichnerische Festsetzung
F = Festseizung

BBV = értiiche Bauvorschrift

SBV = stadtebauiicher Vertrag

X =keine Umsetzung der Anregung

= Hinweis
= Begrindung

T

GOP = Grinordnungsplan
BGV = Baugenehmigungsverfahren

V = friihzeitige Beteiligung der Beharden
0  =Offenlage
Seite 1
Trager offentlicher Belange licher Inhalt der & Umsetzung der Anregungen
(V1 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis 1. Empfehlung, den Grunordnungsplan noch zu tberarbeiten. 1 rar V 1t wurde Uberart GOP
Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz 2. Es wird vorgeschiagen, die gesamte Eingrinung an der 2. Eingrinung an der Ostsite ist erfolgt z
Untere Naturschutzbehorde Ostseite vorzusehen. Dabei konnten die anzulegenden Im Beb lan sind 10 Einzelba
General-Sigel-Strafle 12 Parkplatze mit einbezogen werden, dergestalt, dass
74889 Sinsheim zwischen jedem zweiten oder dritten Parkplatz ein Baum-
Eingang: 11.07 2011 (Schr. v. 06.07 2011) standert geplant wird und so die éstliche Grenze zum
Freiraum unter der Hochspannungstrasse optisch nach-
gezeichnet wird
3. Fur die Stdgrenze wird empfohlen, den vorhandenen Gras- 3 Die geplante Grunflache im sudlichen und sidostiichen z
Kraut-Streifen zu belassen und noch um einige Meter Planungsgebiet dient varrangig der Retention und Versickerung von unverschmutztem F17
nach Norden hin zu erweitern. z B widen oder Mulden-Rigolen-Systemen mit F18
offenen Boden. Die Flache wird mit einer blitenreichen Saatgutmischung angesat und ein-
bis zweimal jahrlich gemaht werden.
4. Zudem wird angeregt, im B-Plan deutlich zu klaren, wie 4 Fassad itung mit 5 % Begrunung F17
die Fassadengestaltung und die Dachlandschaft ausge- in der Gesamtabwicklung des Gebaudes OBV 21
fiihrt werden soll. Zulassig sind samiliche Dachformen mit siner max. Neigung von 40°
5. Aus naturschutzfachl. Sicht (hier: Schonung des Land- 5. Empfehlung fur dezente Farbgestaltung wurde ubernommen OBV 2.1
schaftsbildes) wird empfohlen, eine dezente farbliche Werbung ist an Fassaden zugelassen OBV 22
Fassadengestaliung. AuBerdem wird angeregt, Werbung Fassadenbegriinung siehe 4.
an den Fassaden und auf den Dachern nicht zuzulassen
und ungegliederte Fassaden uber 50 m? Flache mit Wand-
begrunung zu bepflanzen.
01 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Nach Anhérung des Naturschutzbeauftragten ergeben sich aus Sicht U g im Baug: fahren BGV
Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz der Srde zu 0. g. B werfahren bei
Untere Naturschutzbehdrde Beachtung der h htlich altna hiriftl
General-Sigel-Strafie 12 Festsetzungen im Bebauungsplan Kapitel 1.8.2 und 4.1 und im
74889 Sinsheim Umweltbericht Kapitel 2.1.1 und 2.1.4) keine Anregungen und
Eingang: 10.04 2012 per E-Mail Bedenken.
Beziigiich der Anlage von Zauneidechsen-Habitaten (MaBnahme M 2)
ist zu beachten, dass eine Umsiedlung der Zauneidechsen auf eine
Ersatzfliche erst méglich ist, wenn die Fliche volistandig hergestelit
ist und eine ausreichende Nahrungsgrundiage bietet. Die
Geeignetheit der Flache ist vor einer Umsiedlung durch das
Planungsburo unter der Beteilung der unteren Naturschutzbeharde
festzustellen.
V2 Naturschutzbeauftragter Bei Stellungnahme V1 enthalten
02  Naturschutzbeauftragter Bei Stellungnahme O1 enthalten
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Trager sffentlicher Belange

Inhalt der

Umsetzung der Anregungen

V3  Landratsamt Rhein-Nechar-Kreis
Wasserrechtsamt
Kurpfalzring 106
69123 Heidelberg
Eingang: 21.06.2011 (Schr. v. 15.06.2011)

Aus Sicht der Wasserversorgung und des Grundwasser-
schutzes bestehen gegenuber dem Bebauungsplan
keine Bedenken.

A1 Aus Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen den
Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken
Es sind jedoch dazu noch Veraussetzungen zu erfullen:
A2 Das Plangebiet ist nicht im AKP von 1980 nicht enthalten. A2 Das Plangebiet ist zum Teil im aktuellen AKP von 1980 enthalten: BGY
Unter der Berli i der best. G ituation ist ein Die G i des bereiches in den Verbandskanal des
Teilentwurf (! i irf) Da der AHW Wiesloch ist auf Grundlage des Gesamtentwisserungsentwurf (GEP) 1980 der Stadt
vorliegende AKP veraltet ist, ist ist es erforderiich baldmaglichst einen Wiesloch auf 69,4 I/s zu begrenzen (Q r15, n=1 =gr *psi * A =120 Usxha * 0,82 * 0,7054
neuen Entwurf aufzustellen ha= 69,4 I's).
dber die Er g sowie der Einhaltung der max. G
sind den Bauvoriagen im Genehmigungsverfahren beizufiigen
Alternative:
Verzicht auf ein im alten AKP erfasstes Baugebiet in Vorschlag wird nicht tbernommen
mind. gleicher Grafie
Alterative:
Im Bebauungplan festsetzen, dass das gesamte Regenwasser Vorschlag wird teilweise Gbernommen:
im Baugebiet verbleibt. Fir eine Straltenentwisserung auf dem Grundstiick wére eine aufwendige Vorbehandlung
zB. mittels Retentionsbodenfilter erforderfich.
Esistin il mit der W. hutzbeharde des LRA Heidelberg sowie dem
Tiefbauamt Wiesloch vorgesehen, das der dchen sowie das
hiusliche Abwasser in den &ffentlichen Mischwasserkanal zu leiten.
Das Dachflach sollin eine dafiir ick geleitet werden_
Es ist ein Notiiberlauf sowie ein Drosselabfluss von dieser Flache aus an die ffentiiche
Mischwasserkanalisation vorgesehen.
Dies wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. F18
3. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinliufe, Drainagen efc.) H45
darf nicht der Kiaranlage zugefiihit werden. In Bereichen mit haherem
Grundwasserstand diirfen Drainagen nur in einen Regenwasserkanal/
bzw. Verbandskanal abgefiihrt werden.
B Vorgabe: 5 Pflaster fiir PKY 0BV23
Emp g : Sammlung von N in Zisternen Waurde nicht ibernommen, weil eine Rickhaltung kombiniert mit einer Zisterne zur
dauerhaften lung und Wieden g von Ni von Seiten des
zukiinfiigen Betreibers aufgrund der befrieblichen Ablaufe sowie der vorgesehenen
Regenriickhaftung mittels eines Mulden-Rigolen-Systems nicht erforderiich ist.
X
Seite 3
Trager offentlicher Belange Inhalt der Umsetzung der Anregungen
von flach Dachem Inp htiichen F teilweise Ub F17
min. zu begriinende Dachflache 500 m*.
Nach Aussagen des zukiinfii ist die D: der Lager - und
P ausk Sicht unwirtschaftiich
- Einschrankung der Flexibiltat bei Planung der Produktionsablaufe
- Erhohter Aufwand bei Reparaturarbeiten am Dach
- Erhohter Aufwand bei agli L ierungen von Pl a
zB gl Einbau von D: a oder i
am Dach_
- erhhte Investitions- und Erhaltungskosten
03 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis. Die Art der Niederschlagswasserbeseitigung wurde mit dem Im Rahmen der ist eine Erlaubnis BGV
Wasserrechisamt Tiefbauamt Wiesloch (Fr. Dahner) und dem Ing -Biiro beim Wasserrechtsamt Heidelberg in Abstimmung mit dem Tiebauamt sawie unter
Kurpfalzring 106 Willaredt (Hr. Weisbrod) abgesprochen. Berucksichtung der in der Umsetzung der Anregung genannten Punkte beantragt worden
69123 Heidelberg Es ist eine liche Ertaubnis beim
Eingang: (Schr. v. 29.02.2012) fur die zu beantragel

Seite 4
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Tréger offentlicher Belange

licher Inhalt der

Umsetzung der Anregungen

V4 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Wasserrechtsamt
Kurpfalzring 106
69123 Heidelberg
Eingang: 21.06.2011 (Schr. v. 17.06.2011)

04  Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Wasserrechtsamt
Kurpfalzring 106
69123 Heidelberg
Eingang: 05.03.2012 (Schr. v. 15.02.2012)

Bodenschutz und Altlasten
Der iiberplante Bereich beriihrt im Norden und im Westen
die "Gewann im Wei ", Obj-Nr.

03877-000 (s. Kartenausschnitt M 1 : 1.000). Bei Bau-
arbeiten im Einfahrtsbereich auf dem sidlich benachbar-
ten Grundstiick (HL-Frischemarkt) wurde 1987 teilweise
Haus- und Industriemill angetroffen und das LRA schliel3t
dies auch im Norden und Westen des Plangebietes
Weiderloch nicht aus. Daher wird angeregt, ein in der
Alttastenbearbeitung erfahrenes Ing -Baro in dem be-
troffenen Bereich 2-3 Rammkemsondierungen bis in den
gewachsenen Boden ausfiihren zu lassen. Neben der

F ung und der Machtig-
ket der [ g kann durch
gepriift werden, ob von Deponiegasen maglicherweise
Gefahren ausgehen.

in diesen B hen sollen lich

ven einem Ing.-Biiro begleitet werden, damit kontaminiertes
Material erkannt und ggf. separiert werden kann.

Das Wasserrechtsamt ist bei geruchlichen eder optischen
Hinweisen auf k linatis hend zu andigen.

Der Umweltbericht weist auf einen Eingiff hoher Erheblich-
keit fir das Schutzgut Boden hin, nicht jedoch auf die
entsprechenden K i Es wird um
weitere Unterrichtung gebeten

Die vorliegenden Stell des W vom
30.09.2011 und 05.11.2011 gelten unverandert weiter:

achtige Flachen im ich bestehen nicht.
Eine Versickerung solite jedoch vorsorglich nicht im
Bereich der Schirfe 1-6 erfolgen
Es bestehen keine Bedenken gegen die Versickerung im stid-
lichen bzw. sudostlichen Grundstucksbereich, sofern der
0.g. Bereich ausgespart bleibt

Die im Schreiben vom 17.06.2011 angeregten Bodenluftunter-
suchungen auf Deponiegase sind nachdem die Schirfe keine
Anhaltspunkte fiir eine Ablagerung von Haus- und Industriemill
im ich gezeigt haben, i

Es werden keine weiteren Anregungen und Einwinde
vorgebracht

Durch die "orienti L der Schr llbel und einer
eventuellen Altlast in 69168 Wiesloch, Im Weidenloch™ des Biiros BDU vom August 2011
aus Wiesloch konnte der Verdacht auf eine Altlast im Geltungsbereich ausgeraumt
werden. Dies hat die untere Bedenschutzbehérde mit Schreiben vem 30.09.11

bestatigt.

Was die Belastung mit betrifft, sind die Ol 0 und oberen Lehme als
Z 2-Matenal einzustufen, die darunter liegenden Sandlgsse sind - abgesehen ven einen kleinen
Bereich im Stdwesten des Baufensters - als Z 0, also véllig unbelastst anzusehen

Bei den Schiirfen 1 und 6 wurden SandiGsse angetroffen, deren Arsen-Eluat eine

Einstufung als Z 2 bzw. Z 3 erfordert - Mittelwert vermutlich Z 2. Die Ursache der,

fiir Wieslocher Verhiltnisse leichten bis mittleren Belastung konnte nicht sicher

geklirt werden.

Die untere Boder hat in lhrem vom 30.09.11 z
daher angeregt, auf dieser Fliche keine Versickerung durchzufiihren.

emeute Beteiligung im Rahmen der Offenlage

Die Anregungen wurden (ibemommen z
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Trager offentlicher Belange

licher Inhalt der

Umsetzung der Anregungen

V5  Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Amt far Landwirtschaft und Naturschutz
Untere Landwirtschaftsbehorde
General-Sigel-Str. 12
74889 Sinsheim
Eingang: 17.06.2011 (Schr. v. 14.06.2011)

05 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Amit fur Landwirtschaft und Naturschutz
Untere Landwirtschaftsbehérde
General-Sigel-Str. 12
74889 Sinsheim
Eingang: 27.02.2012 (Schr. v. 23.02.2012)

Rechtliche Grundlagen der Stellungnahme:

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind inbesondere zu berticksichtigen .. die Belange
der Landwirtschaft ... § 1 a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und
Boden soll sparsam und schenend umgegangen werden;
dabei sind ... die Maglichkeiten der de insb

dere durch Wiedemutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
zu nuizen ...

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendingen Umfang umgenutzt werden

Fachiiche Stellungnahme, Bedenken und Anregungen:
Die Planung beansprucht 1,6 ha landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache. Die Planung fiihrt zu einem bisher nicht
ermittelten Bedarf an AusgleichsmaBnahmen. Die Ver-
pfichtung zur extensiven Dachbegriinung wird begruft.
Es wird angeregt, einen maglichst hohen Teil des Aus-
gleichsbedarfs innerhalb des Gebietes abzudecken.

Die externen Ausgleichsmalinahmen nehmen in der Regel
wirtschaftliche Flachen in Anspruch und sollten daher so
klein wie méglich gehalten werden.

Der Feldweg Flst.-Nr. 13497 muss unbedingt in der bis-
herigen Breite (insbesondere im Kurvenbereich) erhalten
bleiben.

Die Anbindung ven Feldweg ist nach den "Richtlinien landlicher
Wegebau" auszufuhren
Feldwege sind in einer Breite von 4,50 m auszufiihren.

Es werden keine Bedenken geauBert, wenn der Zaun (Ostseite)

0,5 m Abstand zum 4m breiten Feldweg einhalt und der Streifen
als Grinstreifen angelegt und einmal jahrlich gepflegt wird.

Seite 6

Nach Ziff. 3.2 des Umweltberichts wird durch die im Bebauungsplan festgesetzten
g hi fur die uter Pflanzen/Tiere
P 0 von etwa 1% errreicht.

ein i Kor

Das fur das Schutzgut Boden entstehende Kompensationsdefizit wird durch eine
g des Geltur

Die in Ziff. 3.4 beschriebene exteme AusgleichsmaBnahme nimmt groBtenteils eine
Flache in Anspruch, auf welcher sich ein Graben befindet.
Lediglich ein 5m breiter Ackerrandstreifen wird in die Malinahme einbezogen

Der Einfahrtsbereich zu dem 6stiich verlaufenden bestehenden z

Grasweg hat sich im Vgl. zum best. Einfahrtsbereich

nicht reduziert und wurde: in seiner Dimension fur den Betrieb von landwirtschaftiichen
Fahrzeugen ausgelegt.

Der nérdliche Grasweg hat eine zukinftige ausreichende Kronenbreite von 4.00 m nach
RWL (Richtlinien fir den

fiar landlichen Wegebau- Arbeitsblatt DWA 904).

B21

Die Anregungen wurden ubernommen zZ
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Triger offentlicher Belange

Inhalt der

Umsetzung der Anregungen

Es wird angeregt, wesentlich mehr als 500 m? Dachbegriinung
vorzusehen

Nach Aussagen des zukinftigen Betreibers ist die Dachbegriinung tber 500 m?(dh.
Begrunung der Lager - und Produk I ) aus k I hnischer Sicht
unwirtschaftlich:

- Einschrénkung der Flexibiltat bei Planung der Produktionsabliufe

- Erhohter Aufwand bei Reparaturarbeiten am Dach

- Erhohter Aufwand bei nachtraglichen Umstrukturierungen von Produktionsablaufen

z.B. nachtréglicher Einbau von Dachflachenfenstern oder produktionsbedingte Installationen
am Dach.

Seite 7

Trager offentlicher Belange

Inhalt der

Umsetzung der Anregungen

V6

06

Stadt Wiesloch

Stadttechnik FG 5.31
Marktstr 13

69168 Wiesloch

Eingang: Schr. v. 30.05.2011

Stadt Wiesloch
Stadttechnik FG 531
Marktstr. 13

69168 Wiesloch

Tiefbau und Stadtentwasserung.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Giber die ParkstralRe.
Die geplante Zufahrt muss so ausgelegt werden, dass eine
Befahrung des lands haftl. Verkehrs (Schleppkurven-
nachweis vorlegen) weiterhin méglich ist. Die Zufahrt muss
durch den Bauherrn angelegt werden, die Kosten werden
durch den Bauherm Gbernommen. Es ist ein Uberfahrts-
recht fiir die Stadt Wiesloch ggf. im Grundbuch einzu-
tragen. Die Unterhaltung und Instandsetzung der Zufahrt
obliegt dem Bauherrn.

Das Grundstiick kann an den vorh. MW-Kanal in der
Stralke “In den Weinackemn” entwassern. Da die gesplittete
L bihr in Wiesloch fihrt wird bzw._ fir
Grundstiicke > 2.500m* bereits besteht, sollie der Bauherr
darauf aufmerksam gemacht werden, das bei Versickerung
des Dachflachenwassers auf dem Grundstiick eine Minde-
rung der Niederschlagswassergebiihr méglich ist
Ein entsprechender Entwisserungsantrag ist bei der
Fachgruppe 5.4 einzureichen und die Planung im Vorfeld
abzustimmen

keine AuBerung

Der Schleppkurvennachweis ist in der vorliegenden
Begrindung dargestelit

Samtliche Anregungen und Empfehlungen wurden bertick-
sichtigt und eingearbeitst.

F14
B21
SBY

BGV

Seite 8
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Trager offentlicher Belange

licher Inhalt der &

Umsetzung der Anregungen

Stadt Wiesloch Fachgruppe 5.31 -
- Griinfiachen -

Stadt Wiesloch Fachgruppe 5.31 -
- Griinflachen -

keine Aullerung

keine Auerung

Stadtwerke Wiesloch Gegen die Bebauung "Weidenloch” in Wiesloch Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge BGV
Wasserversorgung bestehen keine Einwande. der Genehmigungsplanung beriicksichtigt
Walldorfer Str. 7
63168 Wiesloch Die Versorgung mit Trinkwasser muss ven der Stralle
Eingang: Schr. v. 07.06.2011 “In den Weinackem™ aus erfolgen. Dimension der
Versorgungsleitung DN 150 mm. Deshalb solite auch der
Anschlussraum an der Strae "In den Weindckern”
geplant werden
In der verlangerten Parkstralie ist keine WL vorhanden
Ruhedruck 4,2 bar.
Stadtwerke Wiesloch keine Aulterung
Wassenrversorgung
Walldorfer Str. 7
69168 Wiesloch
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH Es bestehen keine Einwénde. Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge BGV
Kurfurstenanlage 42-50 Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist maglich der Genehmigungsplanung berticksichtigt
69115 Heidelberg Die Gashausanschliisse missen frishzeitig beantragt
Eingang: 15.06.2011 (Schr. v. 10.06.2011) und mit den SW Heidelberg abgestimmt werden
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH Die Stellungnahme vom 10.06.2011 gift unverandert weiter. Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge BGV
Kurfiirstenanlage 42-50 Es bestehen keine Einwdnde gegen das Vorhaben der Genehmigungsplanung beriicksichtigt
69115 Heidelberg
Eingang: 24.02.2012 (Schr. v. 22.02.2012)
Trager offentlicher Belange wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Umsetzung der Anregungen
V10 EnBW Regional AG Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande. Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge F14
Postfach 1520 Bei der Ausarbeitung des B-Plans wird gebeten, die der Bauleitplanung sowie Genehmigungsplanung beriicksichtigt B223
69156 Wiesloch 360 kV-Leil lage einschl. der ifen nach udd
Eingang: 14.06 2011 (Schr. v. 09.06 2011) Ziffer & und 15.5 der PlanzV/90 als Hauptversorgungs- H46
leitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) darzustellen. Auf den
Schutzstreifen ist sowohl im Plan- als auch im Textteil
das Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) festzusetzen.
Im Text ist aufzunehmen, dass innerhalb der mit Leitungs-
recht bezeichneten Flache eine Bebauung nicht und eine
andere Nutzung nur in beschrankter Weise im Einver-
nehmen mit der EnBW zulassig ist.
EnBW Regional AG Die Stellungnahme vom 09.06.2011 gilt unverandert weiter Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge F14
Postfach 1520 Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben der Bauleitplanung sowie Genehmigungsplanung beriicksichtigt B223
69156 Wiesloch u 44
Eingang: 02.03.2012 (Schr. v. 01.03.2012) H46

=

Kabel BW Heidelberg

Kabel BW Heidelberg

Postfach 900131

75090 Pforzheim

Eingang: 15.03 2012 (Schr. v. 14.02.2012)

keine AuBerung

Es bestehen keine Einwande:
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Triger offentlicher Belange Inhalt der Umsetzung der Anregungen
V12 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommuni- Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge
Seckenheimer Landstrae 210-220 kationsleitungen der Telekom (s. Lageplan). der Genehmigungsplanung berticksichtigt
68163 Mannheim Zur Versorgung des BG mit Telekommunikaticnsinfra-
Eingang: 14.06.2011 (Schr. v. 08.06.2011) struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations- H4T
netzes sowie die Koordinierung mit dem Straltenbau
und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Stralen-
bau-und E im B
dem Telekom-P PTI 21 Heidelberg
(Ansprechpartner: Herr Herzel, Tel. 06221/55-5131) so
frith wie méglich, spat. 6 Waochen vor Ausschreibungs-
beginn, schriftich angezelgl werden. Des Weiteren wird
um U in digitaler
Form im PDF- und im DXF-Autocad 2000-Format) gebeten.
Bei der rung ist die
der Te\ehom und das "Merkblatt iber Baumstandorte
und dische Ver- und E " der
Forschungsgsellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten.
012 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Die Stellungnahme vom 14.06.2011 gilt unverdndert weiter Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge
Seckenheimer LandstraBe 210-220 der Genehmigungsplanung beriicksichtigt
68163 Mannheim
Eingang: 17.02.2012 (Schr. v. 16.02.2012)
Seite 11
Tréger offentlicher Belange rer Inhalt der Umsetzung der Anregungen
V13 AHW Wiesloch Gemal Vorgabe Abs. 1.5.3 Ver- und Entsorgung ist im Es ist eine max. einzuleitende Wassermenge von 69 4 Us ft. geftendem AKP in den BGV
Bruchwiesen 1 Planverfahren vorgesehen, das hauslmhe Abwasser, offentichen Mischwasserkanal zulissig B221
69168 Wiesloch Dachfla bzw.
Eingang: 17.06.2011 (Schr. v. 14.06.2011) den angrenzenden Verbandskanal DN 2200 des AHW
einzuleiten Die Anregungen und Empfehlungen werden teilweise aufgenommen
Der AHW stimmt bzgl der Einleitung des Dachflachen- F18
bzw. des in den Verband: Die Rickh von Dachflach wird fe und ist mit dem
sammler in dieser Form nicht zu. Es solite eine Ver- Tiefbauamt Wiesloch bzw. dem LRA Heidelberg (Wasserrechtsamt) abgestimmt.
sickerungsméglichkeit entweder aul der Parkplatzfliche lipkitze werden aus wasserdurchl: Bengen hergeslelll F23
selbst, im i den ang Eine auf dem i dstiick ist aufgrund
stiick oder eine Ableitung Ru:hlung Le\mbach geschaffen der Tepographie nicht maglich —> Ut gsgefahr des Gi AHW
werden. Ein Ableitung des Niederschlagswassers in den Leimbach ist wirtschaftlich nicht tragbar
In Bezug auf den Anschluss des hausl. Abwassers an den BGV
Verbandskanal bittet der AHW vor Durchfithrung um Plan-
unterlagen, die erkennen lassen, wo und wie am Ver-
bandskanal angeschlossen werden soll
013 AHW Wiesloch Der AHW sl\mml dem Vorhaben zu umsr folgender Die F werden im Zuge BGV
Bruchwiesen 1 1. Fe an den der Genehmigungsplanung beriicksichtigt
69168 Wiesloch Verbandskana\ und gemeinsame: Abruhme durch den AHW
Eingang: 09.03.2012 (Schr. v. 06.03.2012) g der Re dlung nach Anlage 2
MaEnahmenEhn
V14 Stadt Wiesloch Fachgruppe 5.21 - keine Aulterung
- Liegenschaften -
014 Stadt Wiesloch Fachgruppe 5.21 - keine Aulterung
- Liegenschaften -
V15 Stadt Wiesloch Keine Bedenken, sofem die vorliegende verkehrs- Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge B15.1
Fachbereich 3 rechtliche Planung umgesetzt wird. der BaumaRnahme beriicksichtigt
StraBenverkehrsbehorde
Marktstr. 13 Es wird jedoch angeregt, wie im Termin am 12.05.2011 BGV
69168 Wiesloch besprochen, die neuen Markierungen der Abbiegespur
Eingang: Schr. v. 31.05.2011 bereits vor Baubeginn anzubringen.
015 Stadt Wiesloch Die Stellungnahme vom 31.05.2011 gift unverandert weiter Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge B15.1
Fachbereich 3 der BaumaRnahme berticksichtigt
StraBenverkehrsheharde
Markistr. 13 BGV
69168 Wiesloch
Eingang: Schr. v. 08.02.2012

Seite 12
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Triger offentlicher Belange

icher Inhalt der

Umsetzung der Anregungen

Amt fur Feuerwehr und K: phenschutz
Trajanstr. 66

68526 Ladenburg

Eingang: 26.05 2011 (Schr. v 23 05.2011)

~

w

~

L

rundlagen finden Anwendung und Beachtung:

. Fr die entsprechend ausgewiesenen Flachen als Ge-

werbegebiet gilt die L6schwasserversorgung als gesichert,
wenn diese nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes
W 405 (Stand 02.2008) mit 96 m*h hergestellt wird. Die
entsprechenden Wasserlieferungen sind nach der Er-
schlieBung, bzw. nach Abschluss der BaumaRnahmen,
nachzuweisen.

Der Laschbereich erfasst samtliche Léschwasserentnahme-
stellen in einem Umkreis von 300 m um ein magliches
Brandobjekt.

. Der Abstand der Hydranten zueinander darf 100 m nicht

aberschreiten. Soweit als méglich sind Uberflurhydranten
nach DIN 3223 zu verwenden.

Der Netzdruck muss mind. 3 bar betragen, darf jedoch

in keinem Fall unter 1,5 bar abfallen.

Die Stralten mussen so ausgefuhrt sein, dass sie eine
standige Befahrbarkeit fur 16 t schwere und max. 2,50 m
breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrieisten, die Vorgaben der
Verwalty wift des Ir ims dber Flichen
fiir Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV/

Seite 14

V16 Polizeidirektion Heidelberg Gegen die vorliegende Markierungsplanung bestehen keine Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge B15.1
Fuhrungs- und Einsatzstab Bedenken. der BaumaBnahme bertcksichtigt
Rohrbacher Str. 11 Wie bereits im Vorgespréch erldutert, wird angeregt, BGV
69115 Heidelberg die Ummarkierung bereits vor Baubeginn zu voliziehen,
Eingang: 30.05.2011 (Schr. v. 24.05.2011) da schon in der Bauphase nennenswerter Schwerverkehr
wvon und zum Grundstiick stattfinden wird
016 Pelizeidirektion Heidelberg Die Stellungnahme vom 31.05.2011 gilt unverandert weiter Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge B15.1
Fithrungs- und Einsatzstab der BaumaRnahme beriicksichtigt
Rohrbacher Str. 11 Keine weiteren Bedenken oder Anregungen BGV
69115 Heidelberg
Eingang: 27.02.2012 (Schr. v. 22.02.2012)
V17 Regierungsprasidium Karlsruhe Keine Bedenken oder Anregungen.
Schiossplatz4 - 6
76131 Karlsruhe
Eingang: 06.06.2011
017 Regierungsprasidium Karisruhe Keine Bedenken oder Anregungen.
Schiossplatz 4 - 6
76131 Karlsruhe
Eingang: 27.02.2012 (Schr. v. 23.02.2012)
V18 AVR mbH keine AuBerung
018 AVR mbH keine AuBerung
V19 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Keine Bedenken und Anregungen.
Amt fir Gewerbeaufsicht und Umwelischutz
Kurpfalzring 106
69123 Heidelberg
Eingang: 01.06.2011 (Schr. v. 27.05.2011)
019 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Keine Bedenken und Anregungen.
Amt fir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz
Kurpfalzring 106
69123 Heidelberg
Eingang: 22.02.2012 (Schr. v. 17.02.2012)
Seite 13
Trager offentlicher Belange wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Umsetzung der Anregungen
V20 Stadt Wiesloch Art der Vorgabe: Anzahl der Steliplatze Der Nach uber die Anzahl der Stellpk BGY
Bauordnungsamt Rechtsgrundlage: § 37 LBO in Verb. ViV Stellpkitze wird im Zuge der Baugenehmigungsplanung erfolgen.
Marktstr. 17
69168 Wiesloch In Anbetracht der BefriebsgréRe erscheint die angesetzte
Eingang: Schr v. 07.06.2011 Zahlvon ~ 60 Stellpiatzen zu gering
1000 m* Baroflache (1 Stpl/40 m?) = 25 Sipl
5650 m? Produktion (1 Stpli70 m?) = 80 Stpl 1. BA
2320 m? Produktion (1 Stpli70 m?) = 33 Stpl 1. BA
Hierin noch nicht beriicksichtigt, sind Stellplatze fir
Schulungsteilnehmer.
Aus Erfahrungswerten des Baurechtsamtes scllte eine
von mind. 80 (besser 100)
angestrebt werden
020 Stadt Wiesloch keine AuBerung
Bauordnungsamt
Marktstr 17
69168 Wiesloch
V21 Regierungsprasidium Referat 21 keine AuBerung
021 Regierungsprasidium Referat 21 keine Aulterung
V22 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Es bestehen keine Bedenken seitens des Brandschutzes, Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge BGV
Auenstelle Ladenburg vorausgesetzt folgende Malinahmen und rechtliche der Genehr wng / Bauausfuhrung beriicksi H48
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licher Inhalt der § Umsetzung der Anregungen

Trager affentlicher Belange

Feuerwehrfiachen) vom 10.12.2004 sind einzuhalten.
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licher Inhalt der S Umsetzung der Anregungen

Trager offentlicher Belange
BGV

H4.38

Die Anregungen und Empfehlungen werden im Zuge

022 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Die Stelungnahme vom 20.02.2012 gilt unverandert weiter
Aulenstelle Ladenburg der Genehmigungsplanung / Bauausfihrung beriicksichtigt
Amt fir Feuerwehr und Katastrophenschutz
Trajanstr. 66

68526 Ladenburg

Eingang: 20.02.2012 (Schr.v. 15.02.2012)

V23 Stadtverwaltung Walldorf keine Aulterung

023 Stadtverwaltung Walldorf keine Aulterung

Seite 16
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Ergebnis der Abwagung

Als Ergebnis des Abwagungsvorgangs hat der Gemeinderat der Stadt Wiesloch bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bebauungsplan die oben aufgeflihrten Umweltbelange sowie die Anregungen aus der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (Spalte 3; ,Umsetzung der Anregungen®) entsprechend
berucksichtigt.

Auf Grund der fur den Investor erforderlichen FlachengrofRe und deren Verfligbarkeit haben sich keine
Alternativen in bestehenden Gewerbegebieten im Stadtgebiet ergeben. Darliber hinaus entspricht die
im der Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzte Nutzung der Darstellung im
Flachennutzungsplan entspricht. Auch die Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz von der Strafle ,In
den Weinackern’ aus stellt die einzige sinnvolle Moglichkeit dar.

Frank Schréter
FGR 5.11
-Stadtentwicklung- 24.09.2012
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