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PLANZETILICHEN (§ 2 (4) PLANZVO) zu DEN ZE|CHNERISCHEN

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES.

STRASSENBEGRENZUNGSL INIE ' i

A ——. BAUGRENZE

STELLUNG DER GEBAUDE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GE | I GE = Gewersecesier (§ 8 BauNvo)

07 |1.0 11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BE| GEWERBEBAUTEN
~ f (§ 18 BAUNVO = HOCHSTGRENZE)

—

[}

0.7 = GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 19 BAuNvO)

= GescHossSFLECHENZAHML GFZ (§ 20 BauNVO)

_— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS=*
PLANES

VERKEHRSFLACHEN

GewersLICHE BaurLAcHEN (§ 8 BauNVvO)
BavasscHniTT |

GEWERBLICHE BaAurFLAcHEN (§ 8 BaunVvo)

BAuABSCHNITT |

VERKEHRSGRUN

HiINWEISS
— — ——— ANZUSTREBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE



CHR I FTLICHE FESTSETZUNGEN(§ 9(1) 1a)BBaut)

1. BaucesvaLtung (§ 111 LBO)

1.1 DACHNE IGUNG: Bi1s 20 °
1.2 DAcHDECKUNG: DUNKLER FARBTON
1.3 TRAUFHOHE: MAXe 7,00 M VON NATURLICHER GELANDEHOHE

BE| GEWERBLICHEN GEBAUDEN

€., STELLUNG DER BAULICHEN AnLAGEN (§ 111 LBO)

P.1 Die STELLUNG DER GEBAUDE KANN ENTSPRECHEND DER tM PLANEINGETRA=
GENEN RICHTUNGSPFEILE VORGENOMMEN WERDEN.

3. HOHENLAGE DER BAUL)CHEN AnLAGEN (§ 9 (1) 18) BBAUG)

3.1 TRAUFHOHE: BE] WOHNHAUSERN MAXe 6400 M VON NATURL: GELANDEHGHE |
TRAUFHUHE: BEI! GEWERBL. GEBAUDEN MAX. 7,00 m VvON NAT. GELKNDEHUI#

1 |
4. GARAGEN unD STeLLpLAYzE (§ 9 (1) 1) BBAUG)

SR NS Y

4.1 UItE ANZAHL DER STELLPLATZE ERGIBTY St1CH AUS DEN AMTLCHEN
nets

BeEsTIMMUNGEN (SI1EHE ERLASS DES INNENMINISTERIUMS GA.VQO vowm. et ? )
2402.1965) " ."\::'

29 g N

5. EinrFrieojeuncen (§ 111 LBO)

’5.1 EINFRIED|IGUNGEN AN OFFENTLICHEN STRASSEN DURFEN EIMSCHL. DES #
, SOCKELS DIE GESAMTHOHE von 1,00 M NicHT UBERSTEIGEN. ENTLANG
~- DER UFFENTLICHEN STRASSEN SIND S|ICHERHE)TSEINFRIED4GUNGEN

/,  IN EINEM ABSTAND VON 4,00 W VON DER STRASSENGRENZE ZULASSIG.
Die HOHE BER SICHERHEITSEINFRIEDIGUNGEN DARF 2,00 M NICHT,
_UBERSTEIGEN.

5.2 |M STREIFEN ZWISCHEN STRASSENGRENZE UND S|CHERHEITSEINFRIED )=
GUNGEN SIND STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE ZULASSIG) WEROEN
KEINE STELLPLATZE VORGESEHEN, IS8T DER STREIFEN LANDSCHAFTS=- A
GARTNER)SCH ANZULEGEN.

Py \*
5.3 ZwiscHEN DEN BAUGRUNDSTUCKEN SIND SICHERHE |ITSEINFRIEDIGUNGEN
BIS 2U EINER MAX. HOHME von 2,00 M B1S ZUR VORDEREN BAUGRENZE
| ZULASSI1G. ~

5.4 MATERIAL: i
' StcH

] CHEBHEETSEENERIEDVGUNGEN  ©_ ~ iy o cliENDRANTZAGN Vs HECKEN
STRASSENE INFRIEDIGUNGEN ! 0

6. Ausnaumen (§ 31 (1) BBAuG uno § 94 LBO) -

FALLS NACHBARL ICHE INTERESSEN NICHT WESENTLICH BEEINTRECHTIGT
WERDEN UND GESTALTERI|ISCHE GRUNDE NICHT ENTGEGENSTEHER, SOWIE

IN HARTEFALLEN, KUNNEN FOLGENDE AUBNAHMEN GEMAss § 371 (1) EBawG
uno § 94 LBO ZUGELASSEN WERDEN: :
o

6.1 VON DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGENS

UBerscHREITUNG DER BAUGRENZEN uM MAx. 10 % DER FESTGESETZTEN‘

BAUTIEFE, SOFERN EIM M)NDESTABSTAND VON 5,00 M ZUR NACHST=
CELEGENEN GRENZE NICHT UBERSCHRIFTEN WIRD.

6.2 VON DEN SCHRIFTLICHER FESTSETZUNGEN:

A) UBERSCHREITUNG DER UACHNEIGUNG UM MAX. 5 % DER FESTGE=
SETZTEN DACHNEIGUNG

B) UBERSCHRE!TUNG DER FESTGESETZTEN TRAUFHOHE.UM MAX. 20 %

WENN AUS BETRIEBSTECHN|SCHEN GRUNDEM ERFORDERLICH.
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zum Bsbsuungsplan Erweiterung Wesenteich - Gewmrbegebist - in

i3ealoch-Batertal / Rhein-Neckar-ireis

Aufgestellt gem3l § 2 (1) BBauB in Verbindung mit der Planzeichen-
verordnurg und der Baunutzungsverordnung

1.0 Allnemeines

Per em 5. November 1969 durch das Landreisamt Heidelberg

éenehmigt: Eebaﬂﬁngsplan Qewann “issenteich®, Gewerbegebiet

sah pereits eine Erweiterung nach Usten wor.

Nachdem das Gebiet des Behasuungsplanes nunmshr bebaut ist

und mehrere Anfragen nach Gewerhebaupl®tzen vorhanden sing,

inshesondere von Betrieben sus dem Driskern des bfadtteils

Baiertal, ist die Erweiterung notwendig.

2.0 Laga

Dig Grehzen des rEumlichen Geltungsbereiches des Bebauunos-

plenes werden bestimmt

im Llesten:

im Siidens

im Osteric

tdurch die Grenzen des Hebeuungsplzngebietes Gewann
“iasenteich", Gewerbegebiet,

-durch die Stideelte des Feldweges Flursti.Nr. 2229

bis zur Westgrenze des Grundatiickes FlursE.Nr,
2195, ssdann nack Norden entleng der Ostgrenze

des Grundstiickes Flursi.WNr. 2213, sodann durch die
Nordseite des feldwages Flursi.Nr. 2229 und der
Siidseite des Grundstiickes Flurst.Mr. 2188 bhis zur

. ostuwiittigen Grenze dleses Grundstlckes, entlang

der Westgrenze der Gruadstiicke Flurst.Nr. 2Z2oo und
7201 und der Nordogrenze des Grundstiickes Flurst.
Nr, 2201 bls ginschlieBflich Grundstkiick Flurst.Nr.
Zeny,

gurch dis OUstgrenze des Grundstiickes Flurst.ir.
7209 bis zum Gauangelbach und
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hod

im Narden? entlang der Siidseite des Gadangelbaehes bls zum
Arschlul an das Bebauungsplangebietes Gowann

Fimspnteich”, Gewerbegebiet.

Br der Uctseite des Grundstiickes Flurst.Nr. 2270
sight der Behsuungsplan=Entwurf eine Hriicke dber
den Gauangelbach zur Erstellung einer Verbindungs-
straBe zur Horrenherger StraBe wvor. Uiese Straben-
fliche ndrdlich des Geusngelbaches ist in den
Sebpuungsplan einbezogen. Die Einmiindung. 1n die
Horregnberger StraBe liegt gegenitber der =usge-~
besten Zufahrt zum Sportplestzpelfinde. Die Geoamt-
fliache des Bebawungsplangebietes betrdgt ca.

L,o8 ha.

Behauting

Das Bebauungsplangeblet wurde sls Gewerbegebiet festgelsgl.
In dew Behauungsplan sind die Mindestfesteetzungen gem. § 3o

HBoul ausgewissen.

Nutzung

Bisheripge Nutzung
Das Bebauungspiangebiet ist dberwieqend landwirtschaftlich
genutzt wnd zwar in der Hauptsache als fedchie Wiesen.

Zukinfiige Nuitzung
Baugelinde fiir Gewerbshetrishe, Nettobauland ca. 3,16 ha
Inzahl der Wohnungen

Da dig Anzehl der suszusiedelnden Betriebe asch nicht fFest-
steht, kenn die fnzmhl der Wohnungen nur geschdtet werdena

Es werdern 1o Wohnungen mit 25 Linwohnern sngenommen.



- 3 -

5.0 Uersnrgunggleltunqen

5.1 Entuasserung
' Digz Entuisserung erFulgt durch Echuemmkanalluatlnn (Mlachsuatem)
und kann an des bestshende Kanalnetz sngeschlosser wsrden.

Die Abwzeserreinigung erfolgt in der wvollbiclogischen Kl&ran-
laga des Abwasserverbandss Leimbech-Angelbach.

5.2 Wasserversorgung
Die Versorguny des Plsngebietes mlt Wasser erfolgt lber das
.. yorhandene stdtische Versorgungsnetz. Dle Druckvarhéltnlsse
sind ausreichend. o |

5.3 LClektrlzitBt
Im Bebauungsplangebiet ist ein Gel#dnde fir die Errichiung einsr
Trafostation eingeplant. Das Stromnetz soll verkabelt werden
und erhilt tber die Trefoststion AnschluB an das bestehende
Drtsnetz der Badenuwerk AG.

6.0 Verkehrserschliefung

Dig Verkehrserschliefung erfolat {ber das bestehende Gewerbe-
gebiet Wasenteich (Robegrt-Diessl-Htrezle) und liber eine
im Hebsuungspian-Entuurf vorgesehene Briicke von der Horren-

berger Strale her.

7.0 kb rachliglichs Hmﬁtpnﬁrmlttlung und Fiﬂﬁnlerung

7.1 urnmhl;rﬂung

uaﬁﬁarﬁeranrguhq ca.  Gho o lide x DM 12u,-; = (M BE.EDD;wv

Kanszlisation cm. 440 1o x DM Lop,es = DM 170.000, =
Yerdohlunn des Geunngelbsaches pawsehal = DM 2os.ooo0,-—
Stralen ca. 343 gm x DM £5,-= = DM 222.550;~-
Gehwege ca. 1180 om x DM 45,~— = DM 53.100;-~
Grinfldshen entlshg

tes Gauangelbaches cae. 14oo gm . x BM 1M,~- = DM 14.v00,--

. 8traRenbelsuchtung ca. 12 Lampen x OM Jog,~- = DM 0800, «=

ErachlisBungskasten insgeaant DM 545,650, -
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746

Wiesloch, den 132. Masl 1979

HBoulandunlzgung - a R . G B e lch PR T
Zeitlicher &nfall der Auzgshben fir ZrschlieBung und
Baulandumlenurg

Rechnungsjabt 1976 Goe Lok DOR00, =

Recnnpngs jaht 1977 Ces kM 450.o000,--

Hachnunqajahr 19768 ca. OM 95,6500 .~
Zeitlicher ﬂnf:ll dar Flnnﬁnmen fo”tlllFBUﬂgthitragE unﬂ

fnliegerbel trd ne)

Rechnunee jahe 1997 Coe [ 80.000,
Rechnungs jahwr 49%8 Cile UM Z5De.000,--
Rechnungs jahr 1979 See DM DO .00, -

Mittelfristige Finanzplandng

]

Dig Durchifihrung der Baulanduwmlegunyg und Baulenderzochliefung

wiveh bai der Fartfohreny der mittrifristigen Finanzplanung

pericksichtigt.
Bosten ir die Unterhaltung dere Svweblielunoesinvichtungen

T die Jduhre 1977 amd

filr die folgenden Jahsce Gtirdiol pawschal sge DM 7.000 -

Zinseufuand Fir Erschilisiccgsdarlehen, Jheiich

Elﬂe EﬂJlaﬂﬂ'mAﬂJuﬁJ mraih gen quhimmunurr =Dr'§§ 45 {7 BB

ist erforderlich.
Fin vorschileg Fie die Reuandstlokeonouordring konnte in dors
Behauungsplan-EntwurF nicht eafgenommen werden, Die Aufteilung

erfolgt nach denm Zuieilungsansprish bel dor Swlongunlegung.

Erhluﬂbpmﬁrkunq

Es erﬂ darauf ning Euimrnn, daf leute keinen Rechtéanspruch

bsduglich Hurnahme oder Nlchtahfnakma i1 diese Bebauungsplan-

mafnchme herleiten kinnen.

Flanungsamt

{Hochwarth)

974 Pihelich pruschiel ca. DR b.ono, -

. DM 15000, -
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AurcrunD DER §§ B UND FOLGENDE DES BUNDESBAUGESETZES VOM
2%.6.1960 (BGBL. | S$.341), DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE
Nutzune vom GrunDsTUCken (BAUNVO DeEs BUNDESMINISTERIUMS FUR

. WOHMNUNGSWESEN, STAUTEBAU UND RAUMORDNUNG VOM 26.6.1962 IN DER
GEANDERTEN Fassune vowm 26.11,1968 BGBL. I, 1233) DES § 1 DER
ZWEITEN VEROROMUNG OER L.ANDESREGIERUNG ZUR LUURCHFUHMRUNG DES
BUNDESBAUGESETZES voM 27.6.1961 (Ges.BL. 5.,103) uno pes § 4(1)
DER GEME INDEVERORDNUNG FUR BADEN=WURTTEMBERG vom 25.7.1955
(GEs.BL. 5. 129) in VerBINODUNG MI1T § 111 DER LANDESBAUORDNUNG
FUR BADEN-WURTTEMBERG vOoM 06.4.1964 (Ges.BL. $.151) : &
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BESCHLUSSE = UND GEMEHMIGUNGSVERMERKE

- ————————————— ———— ————————— " — ——— ", -

UteE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES § 1 DER
FLANZEICHENVERORONUNG vOM 19.1.1965

/"\!“"'. BLUMENBIR GO

DErR BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 2 (1) BBauG buRcH BESCHLUSS
"DES GEMEINDERATES _ ...21.November... 1967 AUF GESTELLT.

BaierTAL JoEN ......10.Sepiember. .. 1969
DER BURGERMEISTER

UER BEBAUUNGSPLANENTWURF HAT KeEmass § 2 (6) BBAuG NACH oRrRTSUB-
LICHER LEKANNTMACHUNG

AM ... 08ARTIL.... 1969 VOM ovoeedBMAi..cooveeene. 1969

BiS ocu?Jﬁ\JuN-oo.ooosﬁco 1969
CFFENTLICH AUFGELEGEN. &

:,
DER BURGQ?M£1STER
Der BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASY § 10 BBAuG 1N VERBINDUNG MIT

G 4 GO DuR BescH 35S 0 SEME INDER t
= = ( HCH SC LU&O ES (,E r\ E '\TES VOM ...2$Jutl'.ll'.1969

ALS SATZUNG BESCHLOSSENG

BAIERTAL, JPEN ......10.5eptemmber...1969
DER BURGHKMEISTER

-~ s

i -
fo I e o ” . Genehn
GENEMMIGUNGSVERMERK DER HOHEREN ERWAN TUME 8 4 DE: e

). NOV.
Heldalberg, de G

.- e 00 e nn

I.;R. LR O R L L L D T R B R R R GENEHMIGT

HEIDELBERG, DEN
LAMDRATSAMT

qgf;,, §.¢-r P e~

—
Landratsamt Abt/I\

T T
...... —

UURCH BEXKANNTMACHUNG DER GEMEHMIGUNG GEMASS § 12 BBauG

VOM' c¢eoe s vaannesanasa 196 Bi1-S5 aieis ale e /nialaoie s ols o 0l e ey .. 196
IST DER BEBAUUNGSPLAN AM NMUSGABETAG, OD.H.

L e e e e L ke 4 B ] 5 RECHTSGULTIG GEWORDEN.

BA'ERTAL, DEN .n-ooo.anoo--ocnoco'-196
DER BURGERME ISTER

- GEMEINDE BAIERTAL

BEBAUUNGSPLAN

GEWANN "WASENTEICH”
GEWERBEGEBIET

MaBstab 1: 1000

Baiertal,den ......8..8......1969 Baiertal,den .....8..8....1969
der Birgegffieister: der Planferfigé:

— A7)
NS :




