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PLANZETICHEN (§ 2 (4) PlanZVv0) zu den zeichnerischan
Festsatzungen des Hebauungsplanes.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 (1) 1.2) BBauG)

-
: Reines Wohngebiet (§ 3 BaunvD)

Allgemeines Wohngebiet (§ & BaunvD)

( Erweiterung der Volksschule )

w
"
LR

Kindargarten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1.a) BBaut u. §§ 16 u. 17 BauNvD)

I 1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (§ 18 BBauG)
@@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVD)

6.3
GED cﬁa GeschoBfléchenzahl (§ 20 BauNVD)

BAUWEISE (§ 9 (1) 1.b) BBauG und § 22 BauNVvD)
o offene Bauweise

Jﬁh. offens Hauweise, nur Hausgruppen zulBssig

ZUSAMMENFASSUNG DER PLANZEICHEN

Bauweise

Art der baulichen Nutzung—,

Erundl’lﬁ:hanzuhl"u3 ggﬂ CeschoGfléchenzahl
Sockelhohe-5s040 | bis 30° Dachneigung
Kniestockhihe-bsnin

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BaunvO)-

Baulinie
Baugrenze

|

B - Baugrundsticke Fir den GCemeinbsdarf (§ 9 (1) 1.F) BBauE)

c;_“ {I.U}-—\;— Zahl der Vollgaschosse ~

(Untergaschossausbh, zul.)

T

i

=

T ——
T

e e —
s o =

o w = Atyisnaully unborsci LeCIIoHEr NuLeuny (§ 10 (SY vaunv.;

Grenze dee r8umlichen Geltungsbareiches
des Bebauungsplanss (§ 9 (5) BB8aut)

i
: Verkaehrsflachen (§ 9 (1) 3 BBaul)
P

gffentliche Perkfléchen (§ 9 (1) 3 BBaul)

Strafienbegrenzungslinie

—_— it Zufahrisverbot

il i

ﬁqﬂfj &?&. rinflécha mit Kinderspielplatz au

Si O B Grune it Kinderepielplatz (§ 9 (1) 8 B8B8aut)
v Verkehrsgrin mit Anpflanzungen (§ 9 (1) 15 BBauG)

TEETEERE - Aeghungen

_— e mit‘ Gah - Fahr - und La.i.tur;garm:ht zugunsten der
m—n_swm smu ssm Badenwerk A.G. zu belastende Flache (§ 9 (1) 11

C) Baugrundstiick fiir Unformerstation

LB

Fléchen fir Garagen

YR St Fldchen fiur private Stellplitze

FUHRUNG DBERIRDISCHMER VERSDRGUNGSANLAGEN
~4—p—4—>»— 20 KV Freileitung

HﬁﬂEHLHEE DES PLANGEBIETES

—s — Hohanschichtlinis

165.30 Gelandehidhs
165 L0 Neuas bzw. fertige StraBenhihe
HB165. 3 Hihenbolzen
HINWEILS

——— — Anzustrebende neus Grenzen der Baugrundstiicke

Richtungspfeil fur die Firstrichtung der Uohngeb3ude
BBauG)
J

———— e e ——
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s G lu?gnund §§ B.unﬂ fuiq-gd-rd-i ﬂundasbnug-lntznn vom 23,.6,60 1
Y=, (sCB1. I S. 541]. der Verordnung Uber dis bauliche Nutzung der Grund = 1
. sticke {Haunut:ungnyururdnung des Bundesministers fir Yohnungswesen, !
F Stadtebsu und Raumordnung) vom 26.6,62 (8G81. I 5.429), des § 1 der 3
ot zweiten Vsrordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des Bundesbau =

? gesatzas vam 27:6.61 (Ges.B81, S.103) und das § 4 (1) der Gemeindaver =

i) ordnung fir Badan - Wirttemberg vom 25,7.55 (Ges.B81. 5.129) 1in '

Verbindung mit § 111 der Landasbauordnung filr Beden - lWirttemberg
: vom 6.4,64 (Ges.91. 5.151) beschlis@t der Cemeinderat den fir dle
“"Orteserweiterung SUd" aufgastellten Euhuuunqaplnn

1f als Satzung.

11. HBestandteile des Bebauungsplenes:

i 1) zeiennerischa Fastsetzungen im Flan 1 : 1000
2) schriftliche Festsetzungen
< 3) StraBenldngsschnitte im MaBstab 1 : 1000 / 1 : 100

lu I11, Dar genshmigte Hebauungsplesn wird mit der in § 12 BRaub unrgasnhfii = Lo
‘benen fakanntmachung rechtsverbindlich.
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STHRI p_i_L_l CHE FESTSETZUNCEN £§9 (1) B3aud)

1. Act und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1.a) BBauG)

1.1 Im Bereich von allgemeinem Wohngebiet (WA) sind nur Wohngebdude mit
rhlnht mehr als 2 Wohnungen zuldssig (§ 4 (4) BauNvD).

12 Bel starkem Hanggefalle unter " Hichstens 2 Vollgeschossa™ dlicfen
bergseits nur 1 GeschoO, talssits nur 2 Geschosss sichtbar wsrden.

i;ﬁ Im'Tufignhiut sidlich des Kathol. Kindergarten, Volksschuls und

;L Evlnqul Kindsrgactan ist § 4 (3) der Haunutzungsverordnung nicht

P : Rastandteil dieses Habauungsplanes. i -\

7 Rk 1.4 Diw m1ad-ntabutﬁndu nach LBO sind such dann einzuhal en, wenn ;

‘ }x;__g;- Baugrenzen bis zur Grundstiicksgrenze reichen. {
) . Stsllung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1.b) ABauG) J
,

’ 2.1 Die Stellung der Gebdude ist im Bebsuungsplan durch Richtunqtp!lilt 1
4 fUr dis Firatrlchtung dargestellt. !
3 \ 1
4 2;2l£rutatnhnndu Kellerwdnde zur Talselts miissen angsbdscht wsrden.

_ SRl S SO NCe
T L — B
2 3. Héhenlage der basulichen Anlagen (§ 9 (1) 1.d) BBaul) 4
,‘J
A Tiif' gﬁg”gﬁgh- {Ffulbodenoberkanta oes Cro - bzw, Untsrgeschoesas) <3
# l} nii ‘sbenaem Lelande ist dies Sopckelhihs iibar der mittleran Hohe {
g dar angranzendan Varkehrsfliche anzuordnen
Ny ﬁ} am Hang von der talseitigen Gelindeobesrfliche an;
bei Behﬁudnn talseits und bergseits der Strae, gemassen von der
ﬂurt;g!ﬂ ‘mittleren Hohe der natirlichen GCelandeobarfléache.
) :44;-Gggﬁghg unﬁ-stullglﬁtz' (§ @ (1) 1.8)BBaub)
I‘TI -

. 4.\ fur Art und Anzanl gelten dxaijiunilixin ‘Richtlinian des
Ihnenministeriums. - _

=S 4.2 Garzgen innerhalb der uhnrhqdharin Grundatickeflache sind zur
5 1 1 seitlichen Grundsticksgrenze grenzbindlg zulbssig.

4 3 Sankrecht zur Strale errichtete Carsgen missen einen Mindestabstand
wvon 5,00 m, parallel zur Strafe errichtete Earagnn elnen Mindastabatan
von ?.JG m van der Stralenbegrenzungslinie haban, soweit im zeichner =
ischen Teil keine anderen Festsetzungen getroffen sind. '

t

e \ . 4.4 Elfﬁqaﬂnrupnun und freistehende Carsgen im Hreich der vorderen HElfte
o , dar uabsrhaubaren Grundstucksflacha dircfan nur mit Flachdach urrichtat.é
‘wardan.

4.5 Garagsn im ubrigsn %ereich der Uberbaubaren Grunastiickefliche sind i~

K mit flachdach oder Satteldech max. Traufhshe 3,00 m zu errichten, b
i 4.6 Stellplétze missen planiert und bafestigt sein,
4.7 In dam untar 1.3 genannten Teilgebiet dirfen GCaragen pur in den
daflrc unrq.iﬂﬂlnnn Fldchen arrichtet werden, .
Dies gilt nicht fir das Baugrundstiick siidusstlich des Kathol. Kindar =
gartens und flir Saugrundstiicke an der PlenstraBe 7, sobald die dorti =
, gen Garagenfléchen babaut sind. %y
- o
] I
5. fuBere Gestaltung dar baulichen Anlagsn (%117 LBO)
| 5,1 Nebengsbdude:
a) Nebangabéude mit einer mex. Grundfldche von 40 gqm miissen
i qun;hpndiq zusammengebaut werden und sind in Form und farbe sinander
' ANZUpassan, ' 1
' Die zeichnerischen Fastsstzungen weisen bei sntsprachsnden rickedrti =
. gen Baugrenzen die hierfir vorgesehenen libernaubaren Flachan sus. i-g
> b) %Nebengebiuds dirfen nur 1 gn:chnssig. mit einsr max. Tfhyfhﬁht von
7 3,00 m errichtst werden. .‘ﬂ
= = : _ T
; = 5.7 risdigungen: 2 ; 1
) ‘Einfriadigungon an tffentlichen StraBen und Pldtzaen dﬂrraﬁ aihachl. ¢
; des Sockals von hdchatens 0,30 m dia Gesamththe van 0, Eﬂ h n&:hi
! ﬂEitsttiqnn. . =
iy :

- Eusnéhgen (& 31 (1) 8Baut > s
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. Yersgrqungeled Bupgen
Alis srfargderlichen Varsorgunpsleltungen wie Entw und Eowmiifesrung,

Dlpktrizitit ume. werden durch dicss Bebsusngiplsntinderung nicht bee
rihpt, o

V. Bodgnpadneg

Eine Gpulendumiegung fOr dee Plengebist Lot bereits durehgefBhrt.
Evils VarBnderungen vom Brundetficksgrengesn sind vom Grundetlickosigentiiear

. thazoh MpBbrie? zu regedm. Cine Beulgndusisgung lad nicht aphy age
R Pardsrlich, '

Wiesloch, dan A, Har=z {142

Bherblirgermelsiay anungsant
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Bebaumnganlen "Drieerwsd terung Std¥) Dammrkung Uiseloch Studttell
Balazrieli Anderung rulechsn Fichtenweg, Akazisnwes ung Tannsnueg

Begriindaung
TN Ak ol S A SO

nach § 5 B8yl

1. Aljqameines

{1) EDy das Gabiet *Trtegrus! terung 504" Liagt sin Ssbeuusngsplan vor,
dey sm 22, Mal 1568 vom Lsndratsent Helidalberg genehmigt wurds.

{2) Bel der sainerzeit durshpefthrten Ssulsndunleging werden zwischen
dem Fiohtenwsy, Akezienweg und Terneressg vier Baugrindeileks gebildet
wn dareu? anseprechend den Festeatzungen des Ssbheuungenlengs ging
Hruggrupps au errichten.

{3) Dur Eigentimer dwr Gryndatiicks net Gbar sainen Architskien sinen
Anérag awl Angerung des Sebacungeplsnes in dissos Sersdch gestollt.
Aufgrund der topogrephischun Verh#ltnises kann aut dem Goilnde
die Errichiung siner Heusgrupps nighd phna erhabliche Sohwiaerigkel toen
duzchyathirt werban.

{(4) Dar rachtekylifting Bchauungeplan *Ortoorvel terung S0dY =0ll in dom
pansnntan Bareich durest gofndset werdsn, ded dort die Errichtung
von drsl £inzglhBueesn mBgiich wird.

3 3

Dap Plengsblet uinPelt dis Grusdetiicke zuinchen Flohtmesp, Akcazimnusg
und Tannenweg mit Auenahme des Grundstiicks fir die Trafoatation ung
der Hxvagen- bzu, Stallplstzgrundsthoks,

Ezscnilefuog

Es int nichi besbslchtigt fm Zuge der Gebeuungeplesn¥ndarung SErsBenziige
#4 verlegsn hrw, ru verdndgrn,



Mis ecforderiichen Versorgungsleltungen wie Ente und DouBusening,
Rpktrizitht wow. warden durch glues Hebauungaplendinderang nlehd bee

Evil. - Variindesonien von Erundstcksgranzan sind vom Sruneatfickeelomiless
| durch Melhbariat xu repin. Eine Boulendusimgny iod nicht mehr we-
- Torderlici,

wteaiooh, ven 1. Mira 1972

Goerblirgerneinter

. in Dertrsmn%/ N i



CEMEINDE BATERTAL
LANDKREIS HEIDELHERG

RERALLUNGSPLAN " ORTSERWEITERUNG SUD ™

e

Inhglgauorzaichnit

1, Bagrindung (§ 9 (6) BBaul)
11, Varzesichnis der betroffasnan Grundetlcka




1. Begrindung

1. Allgemeinss

2,

e

Uas Gepiet cam fastrzumtallanden Bebauungaplanes “Ortsspwsiterung S{d"
tet im Entwur? zum Fldchennutzungeplan els Yshnpebiet dergeetallt.
Flanungwentwurf mit Modell wurden durch die Beratungsetsl)le fir Bebau =
ungapline beiw Regierungapréeidium fir Nordbheden {5 Karlsruhe erarbeitet,

Das Baugebiet lisgt im Siiden der derzelitigen QOrtsbabavung im Anschlud
an dis nau srrichtate Volkesachuls,

In Erpeitarung des Schulzentrums sind Kindarglivesn mit GCamaindezuntren
beider Konfessianan im RneghluB en dis neus Volkeschule aingaplent,

Das z2u srsghlicOendse Gebist sratrapkt sich Ubmr ainu von Westen neph
Oaten verlaufends Talmulde ait den nach Nordsn und Sliden sufetsiganden,
leizht geneigten, Hingan,

Dis im Hatlichen Teil des Plangablstes bestehgnds Ladarsphsnstrafe
varbindet durch fhre Fortswtrung nach Sesten die gaplants Ortsvsrbindung
Belertal = Dislhmim mit dam Lestehsnden tirtlichesn Oristeil an dsr
Krefisstrae Nr. 109,

Im Hareich der vorgesshsnen Lédean, 4 geechoemigen ~ und Reihsnbebauung
ist nls trtiichs Erholungefliiche eins Grinanlages mit Kindarsplelplatz
aingeplant,

Cie pelit mehrerwn Jahran ctegnisrende Bautdtigkait im der Geaeinds
Baiertml erfihrt durch die geplante Erschlieflung wisder dan netwendigen
Aufechaung, : .

Grenza das r8umliichen Geltungebsreiches

OCas Planfeststellungsgetiet wird ip Norden dureh den hastshendan
Crtapetter mit der nsuen Yolkaschule bogrenzt.

I Ostun bildet cer verbleibends Grundstickstell von Grost. Nr. 193D,
dis bastehands Babauung am Bihlenbergueg und der Laderschenstrals
und der Geuangelbach die Begrenzung.

Im Siden und Yasten bllden cdim nichtosclhrten Ackergrundsticks der
Gewanne Wawsntwich, Spitzanberg, Schneldersidcker, Sinsheimsr Hdhe,
Auf dar Miet und Bilddckar die Grenzs.

Enhnuuﬁg

Dis Planung ilber die Hebauung isi iibsrwlegand auf dan 1Endlichen

Sadarf an 1 - und 2 goschossigen £in ~ und ZweiFamilienwohnhnibuser
abgastimmt.

Der 4 gemchossigesn 8ebauung mn der PlanatraBe 7% hat der Comeindsrat

nur untsr Vorbehalten zugestimmi, ds die Gemeinde dwrzeit iiber keinarisei
fittel verfiigt, ein derartiges Beuprogramm durphfihren ru kinnen.

Usgen des {berwiegend léndlichan Charektars das Plenungsgabistes {sgt
seitens dor Lessindas gugen die Errichtung von Nsbengebéuden in
besehrinktiem Umfang nichts ainzuwenden.

Im flareich deg bmulichsn Sohwarpunktes atrebt die Gemsinde die Errichtung
sines Ledenzeptruss an, das die 8rtliche Varsorgung mit Gitarn des

tdglichen Hedarfe gewihrleistet.
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4, Ywrkshr
4.1 FlisBender Vankshrs : :

Die Huderw ErsohlisBung erfolgt Ober dis PlanatreSs 1 Uber dis

DigslheimaT StreBe Tul Lundesstrade Nr. 547 ( Wieslochsy Strads )
und {kar tie Lederschenstrefe { Veridngsrung dsr Planstrads 1 )

zur Krelsatrala Nr, 185 { Hogrsnbscgar Strele ),

4.2 Buhander Yarkehr:

FOr den ruhenden Varkehr wurde bei den Fastsetzungen im Babeuungs =
. plan elns ¥Yellmotorisierung zugrunde gelegt. Filr jede #ohnung ist #in
Stolllatz oder eine Garaga vorzusshen, t#is euf dam Baugrundstlick oder

in Gemainscheaftaanlagen unterxzubriagen sind.

5. Badenordnung

Die im Bsbauungeplan wngsdeutaten Grenzan der nwusn Bsugrundstilckes

sind unter garingfligigen Abwaichungen in den Zutallungasntwurf

ur

fSsulanduslegung bBereits Ubsrnomzen warden. Dis betedligten Grund =

eigentimer haben ifrer neusn Zutellung zugestiest,

6. Mersorgungeimitungen und Egﬁwiti!;ung

Die Versorgung ait Heswer und Strom moule di-_#hwnaslnbuaiitigung '

erfolgt Ubmr das zu srweiternds Wrtliche Versorgungenatz.

7. Filp !gﬁlrtliéung

Gréde des Planungegsbintes : ' 15, 87,56 ha
Yarkahrs = und Grdnf)dchen | 3, 32,83 ha
Bauf) Bohen ' : 12, §5,03 he

Dia durcheechnittlichen Enupltttgrﬂﬁlﬁ lisgen bad 6 « 7 ar.

By ﬁlé;.ggl gohnungen (WE)

ﬁﬁllgluchnni: . geplante WE min. geplents WE max,
I 60 | " &0
Il ' - 150 1 . 192
II Reiban - 16 ' _ 16
iv 36 48

insgasamts ’ 262 . E 348

100 %
20,95 %

79,08 %
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9, FEinwohnarrahl

Angenoomen pro WY$oehnung 3,5 Einwohner (Bundepdurchachnitt)

Caplante WE win. = 262 x 3,5 a 817 Einwdhner
Geplants WE mex. = 316 x 3,5 = 1188 Einwohnet
Mlttel: = 2689 x 3,5 n 1012 Einwnhner

10, ¥ohndichte ]

Rains Wohnbmuflécha . 12,65 ha

Fineohrarzahl {(Mittal) n 1 Q12 Einwokner

Wohndichte: 1 012 / 12,585 ha = 81. £inwohner/ha
11, Kosten

Die Obsrmehlbgig ermittelten Xosten, die durch die vorgesehaner
stidtebaulichen ¥sdnshoan sntstehan, setzen sich w=ie Fnlut
FURRMMani

1.1 StraBwn (8FFentlicha Hnrkuhrurlﬂuhun}
31300 gm x B5.=~ DMSfqm ce DM 2,035 000.=

Crinfliche mit Kinderspialpl!tz
1870 am x 20.- OM/gm ca Dm - 40 008.~

11.2 Kanalisation _
2620 1fdm x 140,- DM/1Fdm - aa DM 339 000, -

11.3 Beulandumlegung _
158 800 gm x D40 DM/4m ca DN 64 poD,»

Din Gasamikosten h#krsgen ca DM 2,478 000.-

DER PLA#ER: '
Heidelberg, den 10. Juli 1947

s

tl.best.Verness.Itg.
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:g_k - L Baiertul, dan ';'*S M--....,.. 19*‘6
lzl . ;v Der 8iirgazmd
(%ZZ . / £% Li‘ 7 (7’ &

CEE Jar BsbauungspLanqntwu;F hat gemid § 2 (6} BBauG mach
b ortsiblicher Bakanntmechung

am L. Q. 0000 495t
von 3 NowemAus . 4357

bis JZWM 195 %

Der Bidrgsar

gffantlich aufgelegen,
ister

| -

t .

| 7

g. ?ar Eabauuﬁgsplan wurds gemdEl § 10 @8aul in Verhindung mit (
& 2 4 G0 durch Beschlu® des Gemeinderstaes

’% vom n.a.‘P.'.I?W?\?ﬁ..... 195%‘ als Satzung beschlossan.
.%l ' Baiertal, den il%:_ ...}bﬁ5... 196tk .
i Qer Dirgermypister

B > £
E X
i |
iy b
th i
|

' Ganehmigungsuﬂrmark der hiheren Verwaltungsbehdrde:

'i \\_l NI‘- -l--.-.l|.¢l.s|.tttti...l|1-|-.|.
?

: fSenshmigt {§ 11 Eﬁauﬂ)

Heidelbergy 0080 sssrassacnnensas 196
Landratsamt

Ourch filekanntmachung der Genehmigung gemEd § 12 BSaul

- Mubn LD L. 1988
i bis 4WM ....... ce-v.s 1968

ist der debauungsplen am fiusgabetag o.h.
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BESCHLUSSE = UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichanverordnung vom 19.1.1965

HBidBlerg, BN s R RN TR Y « 1867

UFfantlich bastellter Vermass. Ing.

Dar Bebauungsplan wurde gemal § 2 (1) BBaul durch BeschluB
des Cemeinderates o ;1, N TV 196 G aufgestellt.

Baiertal, den %m ......... 19606

Dar Bebauungsplanentwurf hat gemi8 § 2 (6) BBauG nach
ortsiblicher Bekanntmachung

am .. 29 Dol 196 ¥
VEN .. 3/401!%’}%9...... 196':"
bis ...5: Digamabes | | 1969 , sfrentlich aufgelogen.

Der Bilrgegfeister

Der Bebauungsplan wurde gemald § 10 BBaub in Verbindung mit
§ 4 GO durch BeschluB des Gemeinderatas

vom n......%}?ﬁ..... 196% als Satzung beschlossen.
Baiertal, den she- ...RP'."?... 195.-‘|"':

Der HBirgerm§f¥ster

Genehmigungsvarmerk der hitheren Verwaltungshehdrda:
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Genehmigt (§ 11 BBauG)

Hﬂidﬂlhﬂrg, ﬁBﬁ A R A N - 195
Landratsamt

Durch Bekanntmachung der Genehmigung gemds § 12 BBauG

von qq‘;iﬂ Y S 88 B & &8 8 S8 aaa 1952

bis ‘*"‘M ...... . 1963

ist der Hahauungsplfn am Ausgabetag d.h.
el 45' 1953 rechtsgliltig gewordsn,

Der Birg gister

EEiBrtEl, dEH ;jﬁ'l"}pQﬁqilflll 1963
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