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SATZUNG

iiber den
vorhabenbezogenan Bebauungsplan

nErweiterung Abfallentsorgungszentrum®

1. Ferl:igulig

Annahme des Antrages des Vorhabentrégers durch den Gemeinderat/

Einleitung des Satzungsverfahrens: ' - 01.07.1998
friihzeifige Blrgerbeteiligung: 17.08.1998 - 18.09.1998
frihzeitige Beteiligung der berGhrten BehdrdenfTrager offentlicher Belange:  06.08.1998 - 11.09.1908
Offenlage des Planentwurfs: 28.12.1998 — 20.01.1999
Information der berlhrten Behdrden/Trager &ffentlicher Belange :
von der Offenlage mit erneuter Gelegenheit zur Steltungnahme: 22.12.1998
Beschluf iber den Durchfithrungsvertrag: 24.03.1999
Satzungsbeschiul gemap § 10 BauGB: 24.03.1988

* Wieslogh, den 28.06.1999

- Genehmigung der hbheren Verwaltungsbehbrde:

~'; ;,,' i T
N ';:,. i ‘r .“v..r

Mt ‘..;':!‘v:‘:}/}‘
KapTA A0 A4
e

Ausferfigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:
Wiesioch, den ] 6. 4. 4444

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fitt du kanntmachung
der Erfeilung der Genehmigung am linJU./_!lﬁﬁé in Kraft.

Wiestoch, den 18- 4¢. 4449
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VBP | ,Erweiterung AEZ* in Wiesloch

1. Allgemeines

1.1 Planungsanlaf u. rechtl. Grundlage der Antragsstellung

Seit 1990 wurde seitens dos Vorhabenstrager umfangreiche Studien und
Planungen zur Erweiterung des AEZ Wiesloch bzw. zu dessen Anpassung an
den Stand der Technik erarbeitet.

i

Nach einem Flurbereinigungsverfahren und Abstimmungen mit der benach- |
barten Kliranlage zur Erweiterung deren Areals, standen daraufhin fiir das
AEZ Wiesloch neue Flachen zur Erweiterung zur Verfiigung. Diese umfas-
sen ca. 1,8 ha Grundflache dstlich der bisherigen ZufahrtsstraBe. Die ent-
sprechenden Grundstiicke sind inzwischen Eigentum der
Abfallverwertungsgesellschaft des Rhein-INeckar-Kreises mbH, Sinsheim.

Die Erweiterung des AEZ-Wiesloch soll in metreren Bauabschnitten erfol- |
Een.

Zur Umsetzung der geplanten MaBBnahmen soll im Jahr 1999 in einem ersten

" Bauabschmtt (Bauabschnitt I) eine neue Zufahrtsstralie zum AEZ-Gelinde
und ein neues Betriebs- und Sozialgebaude fiir die Mitarbeiter errichtet
werden. Da die vorbandene ZufahrtsstraBle zum ABEZ Gelinde zwischenzeit-
lich zur Erweiterungsfliche der Klaranlage gehort und diese vollstindig
eingezaunt ist, ist der Bau einer neuen ZufahrtsstraBe zwingend erforderlich
und solf schnellstméglich realisiert werden.

Die Errichtung eines neuen Betriebs- und Sozialgebiudes ist aus Grinden
der Anpassung an den Stand der Technik und dem gestiegenen Personalbe- -
darf dringend geboten. - '

Fiir Bauabschnitt II (BA TI) liegen zur Zeit noch keine konkreten Planunpen
vor. Dieser soll abschnittsweise erst in den darauffolgenden Jahren bebaut
werden. Die Grundfliche des BA TI betriigt gemaf zeichnerischem Teil ca.
9.720 m”.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wiesloch aus dem
Jahre 1981 1st die Fliche teilweise als Fliache fiir die Abfallentsorgung,
teilweise als landwirtschaftliche Fliche dargestellt.

Ein Bebanungsplan fiir die Erweiterungsfliichen ist nicht vorhanden.

Mit der Aufstellung des VBP sollen daher die planungsrechtlichen Vioraus-
setzungen zur Umsetzung der oben beschrichenen MaBnahme geschaffen

werden.

Hierzu hat die AVR mit Schreiben vom 19.05.1998 die Einleitung gines
entsprechenden Satzungsverfahrens beantragt. Der Gemeinderat der

B6S0A01-000/11 377 948/8314 . - FICHTNER
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- .Erweiterung AEZ" in Wiesloch

Stadt Wieslooh hat in ciner Sitzung am 01.07.1998 beschiossen) den Anirag
anzunehmen und das Satzungsverfahren einzuleiten.

Da fiir dic Erweiterungsflache des AEZ-Wiesloch z.Zt. kein giltiger Bebau-
ungsplan existiert, soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt und
vereinbart werden Aus diesem Grunde wurde der vorliegende Vorhaben-
und Erschliefungsplan (zeichnerischer und schaftlicher Teil) erstcilt,

1.2  Angaben zum riumlichen Geltungsbereich

1.3

SE50ADT-000A 1 377 S46/8314 ' FICHTNER

Der réumliche Geltungsbercich des VBP ergibt sich aus den Festsetzungen
im zeichnerischen Teil und besteht aus den folgenden Grundstiicken:

Flurstiicknummermn: Nr. 13 430
Nr. 13 442
Nr, 13 442/1
Gemeinde: Wiesloch
Gemarkung: Wiesloch o :
Eigentiimer laut - AVER Abfallverwertungsgesellschaft des
Grundbuch Rhein-Neckar-Kreises mbH in Sinsheim

Das Plangebiet liegt ca. 1,9 km {stlich des Ortskerns von Walldorf, ca.
2 5km nordwestlich des Ortskerns von Wiesloch sowie ca. 500 m westlich
der Bundesstrale 3 (B3).

Es besitzt eine GroBe von rund 18.160 m2, davon 8.440 m? BA 1 bzw.
9723 m? BA II. Die maximale Ausdehmung in Nord-Siid-Richtung betragt
ca, 360 m, die mittlere Ausdehnung in West-Ost-Richtung ca. 115 m. Die
Hohenlage des Plangebietes schwzmkt zwischent ca. 110 m &. NN und ca.
115 miii, NN. -

Das Gebiet ist derzeit eine landwirtschaftliche Brachfliche.

Angaben zum Vorhabenstriager

Name/ AVR Abfallverwertungsgescllschaft des Rhein-
Firmenbezeichnung: . - Neckar-Kreises mbH :
vertreten duech: Geschaﬁsﬁlh.rer Herm A]fred Ehrhard
Postanschnft: Muthstrale 4

74889 Sinsheimn
Telefon: 07261/931-0

Telefax: _ 07261/931-1 88




vep ~Erweiterung AEZ* in Wiesloch

O
Zur Bearbeitung von Rickfragen:
_ Bearbe_it_er: . Herr Schwerdt
" Telefon: 07261931157
.
o 1.4 Angaben zum Planverfasser
Name/ Fichtner GmbH & Co. KG .
Firmenbezeichnung:
Postanschri-ft:. | | Sa.rﬁej;stral}ej-
70191 Stuttgart
e | Telefon: 07 11/89 95-0
| Telefax; G7 11/89 9-5-459
Zur Bearbeitung von Riickfragen:
Projekibereich: G42 Infrastruktur
Bearbeiter: Herr Gruseck
- Telefon: 07 11/89 95-743
C

Ha50401-000M 1 377 948/8314 FICHTNER
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.Erweiterung AEZ" in Wiesloch
Planungsrechtliche Festsetzungen

Flchen filr die Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flichen fiir die Abfallbeseiti-
pung sind ausschlieBlich zweckgebundene Nutzungen und Anlagen zulassig,
von denen keine Storungen ausgehen, die in den in der Umgebung vorhande-
nen Wohnnutzungen (Darrbachhof sowie ostl. Ortsrand Walldorf) zu
unzulissigen Beeintrachtipungen fithren. Im Bauabschnitt T sind nur Biiro-
und Verwaltungsgebaudc zulas:ug

Héhe baulicher Anlagen'
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVQ)

Im Bauabschnitt I darf die Firsthohe baulicher Anlagen max. 122 i. NN, im
Bauabschnitt IT max. 124 m (i. NN betragen. Im Bauabschnitt T diirfen
einzelne bauliche Anlagen - soweit dies konstruktiv erforderlich ist (z. B.
‘Silos) - als Ausnahme die zulidssige Héhe um max. 5 m itberschreiten. Die
Summe der Grundflachen dieser als Aumahme zula531gen baulichen Anlagen -
-darf dabei 250 m? nicht uherschrelten :

Flschen zur Versickerung von Niedemchlagswasser.
(§ 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB) -

Das auf den Verkehrsflichen anfallende Miederschlagswasser ist iber die im
zeichnenischen Teil festgesetzien Versickerungsgriiben {iber eine mind.
30 cm starke, belebte Bodenschicht zu versickern.. :

Maﬁnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG B) :

Das im Bauabschnitt I anfallende Niederschlagswasser ist ajs flichenhafie

Versickerung aber die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flichen iiber eine
mind. 30 cm starke, belebte Bodenschicht zu versickem.

Flachen zum Anpflanzen von Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) |

Entsprechend den Festsetzungen im zelclmenschen Teil ist die Anpﬂa.nzung
einer mindestens einreihigen Hecke aus Straucharten entsprechend der
Pflanzliste im Anhang durchzufiihren und dauerhaft zu unterhalten. Ausfille”
sind zu ersetzen.




e
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2.6 Anpflanzen von Biumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entsprechend der Fesisetzung im zeichnerischen Teil ist die Anpflanzung von
Baumen entsprechend der Pfianzliste im Anhang durchzufiihren und dauer-
haft zu unterhalten. Ausfille sind zu ersetzen.

2.7 Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der im zeichnerischen Teil als zu erhalten fesigesetzte Baum ist auf Dauer zu -
erhalten, die erforderlichen Plege~ und ErhaltungsmaBnahmen sind durch--
zufithren. Im Falle des Absterbens ist eine Neuanpflanzung entsprechend des
abgestorbenen Bestandes vorzunehmen, Die Anlage von befestigten Flichen
ader sonstigen Mafnalsnen, die zu einer Beeintrichtigung flihren kénnen, ist
im Kronenbereich des festgesetzien Baumes zu unterlassen.

28 Gestgitung offener Ste_llpléitze (§74 Abs. 1 Nr1 LBO)

Offene Steliplatze sind mit wasserdurchlissigen Materialien zu befestigen.

5650A01-oom1i 377 048/8314 : FICHTNER.
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3. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Flichen, des im zeichnerischen Teil festgelegten Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden in der Vergangenheit intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Angebaut wurden iiberwiegend Mais und anderc
Getreide- und Futtermittel. Diese Flichen sind im Hinbhick auf Naturhaushalt
und Landschafsbild als geringwertig einzustufen.

Lediglich im siidlichen Bereich des Geltungsbereiches (AnschluB Gemein-
destrale , Parkstralle” und neuer Zufahrtsstrafie) waren bzgl. Naturhaushalt
und Landschaftsbild hochwertigere Flichen vorhanden. Diese bestanden aus
ca 800 m? Waldflache.

Mit Aktenzeichen 8604.11/33-3355 vom 16.10.1997 wurde die Umwand-
lung von ca. 0,08 ha Wald zum Zwecke der Verkehrserschiiefung auf einer -
Teilfliche von Flst. Nr. 13442 und 13442/1, Gemarkung Wiesloch, Privat-
wald, gemif § 9 LWald durch die Forstdlrektmn Karlsruhe genehmigt.
Geméfi §9, Abs. 4 LWaldG wurde eine Walderhaltungsabgabe in Hohe von
800,- DM erhoben und vom Vorhabenstriger entrichtet.

Als weitere KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
- werden ca. 3.368 m? Granfliche einschl. eines Pflanzstreifens an der siidli-
chen Griindstiicksgrenze neu angelegt und durch entsprechende, standortiy-
pische Anpflanzungen aufgewertet. Diese Kompensationsflictien stehen im -
- direkten, rdumlich- funktionalen Zusammenhang Zym Emgnﬂ'sort

Beziiglich des Wasserhaushaltes werden die Einfliisse durch die baulichen
Eingriffe (Flachenversiegehmg) minimiert, Dies erfolgt einerseits durch die
Anlage von entsprechend dimensionierten straenbegleitenden Versicke-
rungsgriiben, in denen das von den befestipten Flichen ablaufende Nieder-
schlagswasser versickert. Weiterhin erhalten wenig penutzte bzw, durch
Radlasten nur gering beanspruchte Flachen (z B. Parkplitze) einen entspre-
chenden wasserdurchidssigen und teilweise begrunbaren Oberbau (z.B.
Rasenglttersteme)

‘Das in BA I anfallende Niederschiagswasser wird ebenfalls innerhalb des
Bauabschnitts mittels entsprechenden Versickerungsanlagen (Versicke-
rungsrnulden) vers1ckert

Betrachtet man abschheﬂend die Gréfe der Flichen, fiir welche im Rahmen

des Vorhaben- und Erschliefungsplanes eine andere Nutzung festgesetzt
werden soll, ergeben sich folgende Werte:

D830A01-000111 377 D48/8314 ’ FICHTNER -




VBP Erweiterung AEZ" in Wiesloch

Fliche Geltungshereich: 18,528 m?

Bestand: Festsetzung:

landwirtschaftliche ~ Flichen fiir die =~ = ca. 9.869 m?
Nutzflache: ca. 17433 m°  Abfallbeseitigung:
Wald: ca. 300 m® Verkehrsfliche: ca. 4.076 m*

Strafienkreuzung: ca. 295 m? Flichen zur Ver- ca. 1.215 m?
: ' sickerung von :
Niederschlags-
WiSSer:

(:[ | ' private Griinfliche:  ca. 3.368 m”

davon:

%=18.528 m* Heckenstreifen: . ca 2250m?

Flache fiir Mafinah- ca. 85m®
men zum Schutz, ' '
zur Pflege u. zur
Entwicklung von
Natur und Land-
schaft (Versicke-
rungs-flache ):

I = 18.528 m®

535&.&014000;1137794&3314 o ' N FICHTNEH_ o




'C - vBP -',,EhNeiterung'AEZ“ in Wiesloch

4, Entwéis_serung_

Zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
werden die StraBenflachen tiber straBenbegleitende Versickerungsgriiben

entwissert. Insgesamt werden ca. 810 laufende Meter Versickerungsgriben
mit einer mittleren Grabenbreite von ¢a. 1,5 m angelegt.

Die Regenentwisserung der Dachflichen erfolgt tiber entsprechend dimen-
s1on1ertc Ver51ckerungsmulden :

SE50A01-000/11 377 94818314 FICHTNER
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g
5. ErschiieBung
Im Bauabschitt I sind ca. 3,781 m? private Verkehrsfliche (einschl. Bankette)
festgesetzt. Davon sind ca. 905 m* Wendeflidche sowie Stellpliitze mit
Zufahrien.
¢ Die Verkehrsfliche (Zufahrtsstralie zum AEZ Wiesloch) verbindet das ABZ

Betriebsgelinde mit der vorhandenen GemeindestraBe , ParkstraBe®. Die
Achshinge der Zufahrtsstrafle betrigt ca. 320 m.
Die Erschlieffungsstralie erhilt einen Regelquerschnitt RQ 9,5, Die Fahr-
bahnbreite betrdgt 6,5m.

SE50A01-000/11 377 B4B/A314 FICHTNER
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6. Bodenschutz

Lm Plangebiet liegen nach dem Rericht zur Historischen Erhebung altlasten-
verddchtiger Flichen im siidlichen Rhein-Neckar-Kreis keine Altlasten vor,

Bei einer 1988 im westlichen Teil des Plangebietes entnommenen Oberbo-
denprobe (Koordinate RW 3476080, HW 5462870) wurden keine Auffillig-
keiten festgestellt, die auf etwaige Schwermetallbelastungen hinweisen.

Sollte bei der Durchilihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder
sichtbare Auffilligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen
hinweisen, so wird das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis unverziglich verstindigt.

5660A01-000v11 377 D45/8314 FICHTNER
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L
7. Leitungsrechte

Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flichen sind bereits
bzw. werden mit den entsprechenden Leitungsrechten zogunsten der jeweili-
gen Versorgungstriiger belastet. Eine Bebauung ist nur mit Zustimmung der
Versorgungstriger zuldssig,

4

o
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8. Hinweise

8.1 Gashochdruckleitung

Die am Rande (6stlich und siidlich) des Plangebietes verlegte Gashoch-
druckleitung DN 80 St ist zu beachten. In einem Schutzstreifen von 2,50 m
beiderseits der Leitung dirfen keine Verrichtungen vorgenommen werden

oder Anpflanzungen und Anlagen gehalten werden, die den Betrieb oder den
Bestand der Leitungen pefiihrden.

Bei Kanalkreuzungen ist vertikal ein lichter Mindestabstand von 0,20 m
einzuhalten. Eine Uberdeckung der Gashochdruckleitung > 1,00 m muf
- gewihrleistet bleiben, auch im Betrieb der geplantan Entwasserungs- und
Versickerungsgraben.

Im Bereich der geplanten ZufahrtsstraBe und der geplanten Griben im
Stidosten des Plangebietes ist die Gashochdruckleitung bereits in einem
Schutzrohr DN 200 mit einer Uberdeckung von 1,50 m verlegt.

8.2 Stromleitung

An Banvorhaben in Leitungsniihe st im Genehmigungsverfahren die EnBW
Badenwerk AG, Rgionalservice Kurpfalz, Hauptstrae 150 in 69168 Wies-

~loch, zu beteiligen, Insbesondere ist bei der Aufstellung von Bauhilfsmitteln
wie Krinen und Geriisten zu beachten, dah der nach DIN VDE 0210 vorge-
gebene Schutzabstand von 3,0 m bei maximalem Durchhang bei ruhenden.
oder ausschwingenden Lelterseﬂen eingehalten w1rd Dasselbe gllt auch fiir
an Krine angehangte Lasten. :

Bei Anpflanzungen in Leitungsnihe sind nur kleinkronige Straucharten
zuldssig, die wegen des VDE Mindestabstandes von 2,5 m nicht zuriickge-
schnitten werden miisscn,

SBSOAGT-000/ 1 377 94818314 FICHTNER
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e
ANHANG
Standortgerechte, heimische Laubgehilze
{ . .
Biume: Acer platancides Spitzahom
Fraxinus cxcelsior Esche
Carpinus benilus Hainbuche
Alnus plutinosa Schwarz-Erlc
Sorbus ancuparia VYogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
ferner Hochstammsorten aus Bimen und Apfeln
_ Straucher: Ager campestre Feldahom
| Comus mas Kornellkirsche
Cormus sanguinea Hartricpel
Prunus spinosa Schiehe
Eucnymus curopaeus Pfaffenhiitchen
Crataegus monogyna Weibdom
Bodenvegetation: Hedera helix Efeu
Vinca ntinor Immergrin
Asperula odorata Waldmeister
Alchemilia mollis Frauenmantel
Geranium in Arten Storchschnabel
Luzula sylvatica Waldmarbel
Carex pendula Segge
!
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