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Verkehrsflache [ weg )

Flachen fir den Gemeinbedarf
{59 Abs. 1, Nr. 5 BauGB )

Schule

Sozialen Zwecken dienende
Geb3ude und Einrichtungen

hier: Kindergarten/Tagesstatte

abzubrechendes Gebaude

Geltungsbereich
Hohenlinie

Grenze des Flurbereinigungs-
verfahrens



A. RECHTLICHE GRUNDLAGE

aufgrund der §§ 1,2 und B-10 des Baugesetzbuches,

der Verurdnung iiber die banliche Nutrung der Grundsticke
Bauvnutzungsverordmig) , § 73 der Landeshauordnung

fur Haden - Mirttesberg in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ardnung fiir Baden - Wirttesbergy in der jeweils giltigen

Fassung hat der Gemeinderat den Bebmmngsplan

Grundschule / Kindergarten
als Satzung beschlossen.

§ 1 Riumlichar Galtungsbereich:

Der riumliche Geltungshereich ergibt sich aus der
Festsetzung im Plan ( § 2 Ziff. 1 )

§ 72 Bestandtelle des Bebauungsplanes:
1. Zeichnerische Festsetzungen

2. Schriftliche Festsetzungen
Als Anlage ist eine Bagriindung beigefiigt.
§ 3 Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

B. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum
Anpflanzen von Baumen und Striauchern.

{§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25 BauGB)

1.1 Regen- und Dachwasser sollte dber Zisternen zur
Freiflachenbewdsserung verwendet werde, alterpa-
tiv kbnnen Verdunstungs- bzw. Wersickerungsfla-
chen angelegt werden.

1.2 Die befestigten Freiflachen (Wege, Zufahrten
u.a2.) sind soweit als mdglich in wasserdurchlds-
siger Form auszufihren, Hierzu sind wassergebun-
dene Decken oder Pflaster mit mind. 2 ca brei-
ten Fugen geeignet.

Die im Bestandsplan mit “unbedingt erhaltens-
wert” und “erhaltsnseert™ gekennzeichneten
Gehdlze sind zu erhalten; sofern dies nicht
moglich ist sind gleichwertige Ersatzpflanzun-
gen mit hochstasmigen Gehdlzen vorzunchmen.

1.8 Die nicht Gberbauten Flichen sind mit Pflanzen
aus der potentiellen natéirlichen Vegetation zu
bepflanzen, wobei nur selche Pflanzen vorusehen
sind, die weder in Blate, Stengel, Frucht oder
Blattern giftig sind. Zum Bawantrag ist ein
Pflanzplan varzulegen, der auch eventuelie
Lémschutzeinrichtungen geganaber der Sidtangen-
te enthalt.
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BEGRUNDUNSG

(§ 9 Abs. 8 BauGB)
zum

Bebauungsplan

"“srundschule/Kindergarten"
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1.2

‘ Ai]gemeines

Bedarft

Die Kindergartensituation in Wiesloch stellt sich so dar, dab
fir das Kindergartenjahr 1993/94, fir die in der Kernstadt
lebenden Kinder im entsprechenden Alter, ausreichend Plitze
zuy Verfligung stehen, Dies konnte jedoch nur erveicht werden,
indem fiir einen befristeten Zeitraum in einigen Kindergirten
auch Mehrzweckrdume als Gruppenrdume belegt werden. Da jedoch
in.absehbarer Zeit - insbesondere im sidlichen Bereich der
Kernstadt - weitere Wohnbaupotentiale bestehen und auch im
Baugebiet Minchicker/Bergweg noch Baugrundsticke unbebaut
sind ist abzusehen, daB gerade im Bereich der Stadimitte die
Notwendigkeit zum Bau eines weiteren Kindergartens besteht.
Dariiber hinaus sind Ganztageskindergartenpldtze in Wiesloch
derzeit nicht in notwendiger Anzahl vorhanden, sc daB h1er
bereits heute Bedarf besteht.

'In der Kernstadt stehen derzeit zwei Grundschiulen, die Schil-

lerschule und die Ddmmelwaldgrundschule zur Verfiigung. Die
Dammelwaldgrundschule, urspringlich dreizigig angelegt wird
jetzt nur noch mit zwei Schulziigen betrieben, da in der Yer-
gangenheit Rdume fiur den dringenden Bedarf der anderen Schu-
len im Schulizentrum abgezweigt wirden. Die Schillerschuile,
urspriinglich vierziigig kenzipiert, wird derzeit mit 4 1/2 bis

-5 7igen betrieben, dabei sind auch Fachrdume mit Klassen

belegt. Fiir die kommenden Schuljahre ist abzusehen, daB der

Bedarf im Grundschulbereich mit den vorhandenen Schulen nicht
gedeckt werden kann, es bestehen bereits Planungen zur Nui-—

zung anderer Gebdude fir den Unterricht der Schillerschule.

Kinzukonmt, daB die Zahl der Grundschulkinder in den nidchsten
Jahren ansteigt — auch ohne die zu erwartende siidtebauliche
Entwicklung der Kernstadt.

Einordnung in das Stadtgefige

In der Anlage sind die Standorte der beiden vorhandenen Grund-
schulen sowie der Planbereich eingetragen. Die derzeitige
Abgrenzung der Schulbezirke verlduft von Norden nach Stiden,
von der WaldstraBe bis zum Friedhof und ist ebenfalls in
beigefigter Karte dargestellt.

Durch die Bebauung des Gebietes "Siidlich der Schwetzinger
Strafie” (ehemals Firma TIK() ist zu erwarten, daB die Zahl
der Grundschiller steigt und somit beim derzeitigen Bestand:
eine Verschiebung des Einzugsbereiches nach Westen erforder—-
lich wiirde. Die Dammelwaldschule 1&Bt sich aufgrund des drin-
gend notwendigen Raumbedarfs der dabrigen Schulen im Schulzen-
trum WiesTochs nicht erweitern, im Bereich der Schilierschule
sind aufgrund der SchulgriBe zusdtzliche Schiler eher unterzu-
bringen. Trotzdem ist eine Erweiterung oder Auslagerung auch
in der Schillerschule notwendig. Beide Schulen sind jedoch
bereits heute an ihrer Kapazitdtsgrenze angelangt.



1.3

2.1

Im Rahmen der Flachennutzungsplan—Fortschreibung hat der
Gemeinderat beschlossen, dal die grundsdtzliche stadtebauli-
che Entwicklung der Kernstadt enisprechend der Darstellung
des Fldchennutzungsplanes von 1981 beibehalten wird. Dies
bedeutet, dafl der Schwerpunkt im Siiden und Sidosten der Stadt
liegt {in der Anlage schraffiert dargestellt).

Planungsrechtliche Vorgaben

Wiesloch bildet mit der Nachbargemeinde Dielheim eine Verwal-
tungsgemeinschaft, die einen gemeinsamen Fldchennutzumgsplan
aufgestellt hat, der 1981 wirksam warde. Dieser stellt das
Plangebiet im wesentlichen als tandwirtschaftliche Flache
dar, die von einer Flache fir Bahnanlagen (ehemalige Neben-
bahnlinie, die Anfang der 80er Jahre aufgegeben wurde) in der
nordwestlichen Ecke gekreuzt wird.

Der Gemeinsame AusschuB beschloB 1991 grundsdatzlich, daB der
Fiachennutzungsplan fortgeschrieben werden so01l. Den Auftrag

" zur Fortschreibung. erhielt 1992 die Kommunalentwicklung Ba-

den-Wirttemberg.

Am 28.04,1693 beschlof der Gemeinderat diesen Bebauungsplan
fir den Bau einer Grundschule und eines Kindergartens/Kinder-
tagesstatte aufzustellen.

GemdB § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan im Parallelver—
fahren aufgestellt, da bis zum AbschluB des Bebauungsplanver-
fahrens die Fortschreibung des Flichennutzungsplanes nicht
abgeschlossen sein wird. Es ist jedoch sichergesteldit, daB
das Plangebiet im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
dargeste?lt wird. Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat dies
ebenfalls am 28.04.1993 (Fortschreibung des Flichennutzungs-—
planes) beschlessen.

Der griBte Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des
laufenden Flurbereinigungsverfahrens Wiesloch-Rauenberg. Die
Grenze des Verfahrens ist im Bebauungsplan nachrichtlich
dargestelTt. : :

Grinordnung

'Uorgahen '

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird

ein Landschaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch-
Dielheim erarbeitet. Nach dem derzeitigen Planungsstand sind
nach Auskunft des Landschaftsplaners fir das Plangehiet keine
grundsétzlichen oder gar unidberwindbaren Konflikte mit Natur
und tandschaft erkemnbar. Es handelt sich um eine Restfldche
zwischen der AusfallstraBe "Siidtangente" und der vorhandenen
Bebauung. '




2.2

VYorhandene Mutzung (siehe auch Analyseplan}

Beim Plangebiet handelt es sich um ein ca. 2 ha grofes Areal,
das friher als landwirtschaftliche Flache und Obstbaumgrund-
stick genutzt wurde. Die ehemalige Bahnlinie Wiesloch-Waldan-
geiloch kreuzt das Plangebiet in der Nordwestecke. Diese
Bahnlinie wurde vor iiber 10 Jahren aufgegeben. Nirdlich des
Plangebietes wurde im Zusapmenhang mit der ErschlieBung des
Baugebietes “Tuchblieiche" die im Einschnitt liegende Bahnli-
nie abgetrennt und durch einen Damm der Entwdsserungsgraben
aufgestaut. Hierdurch emtstand etwa beginnend in Hihe der
Steingbtter-Greiff-StraBe ein Biotop, das auch planungsrecht-
lich iber die Bebauungspline Tuchbleiche und Minchde-
ker/Bergweg gesichert ist. Der Teil westlich bzw. siidwestlich
des Plangebietes wurde im Rahmen des laufenden Flurbereini-
gungsverfahrens als eigenstdndiges Grundstick herausgetrennt,
diese Teilfldche wird derzeit nicht genutzt (Sukzession).

Nordlick des gesamten Plangehietes schlieBt sich das Wohnge-
biet “Minchicker/Bergweg" an, auch entlang der Johann—
Philipp=-Bronner—5traBe und der Steingdtter—Greiff-Strafe
befindet sich ausschlieBlich Wohnbebauung.. Nordwestlich des
Plangebietes befinden sich zwei ehemalige landwirtschaftliche
Aussiedlerhbéfe, wobei der westliche Hof bereits aufgegeben
wurde. Der Eigentiimer des dstlichen Hofes im Gewann Hausel-

dcker betreibt derzeit seine Aussiedlung in das Gewann sid-

west1ich des Winzerkellers, der bezogen auf das Plangebiet
jenseits der SOdtangente Tiegi. Hier befindet sich auch ein
Grundstick des Hundesportvereins "Boxerclub". :

Der lberwiegende Teil der Grundstiicke im Plangebietwird land-
wirtschaftlich genutzt, es befinden sich auch mehrere Obst-
baumgrundstiicke in die Feldiage eingestrest. Teilweise han-
delt es sich auch um ehemalige Obstwiesen, die heuyte nicht

mehr bewirtschaftet werden,

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes liegt der ehemalige
Leimengraben, Flst. ¥r. 3856/2, der durch den-Bau der Sidtan-
gente und die ErschlieBung des Baugebietes "Minchicker / -
Bergweg" seine Funktion als Entwdsserungsgraben verloren hat.
Die untere Naturschutzbehdrde definiert diesen Graben and
einen Teil des angrenzenden Grundsticks Flst.Nr. 7502/2 als
sog. 24a-Biotop.

Nutzungskonf]ikte
Konflikte mit der Landwiwntschafi

Durch die Bebauung des Plangebietes entsteht kein direkter

Konflikt mit der Landwirtschaft, die wenigen noch landwirt-
schaftlich genutzten Flichen immerhalb des Gebietes sind so
klein, daB eine Existenzgefdhrdung der betroffenen Landwirte
durch Aufgabe dieser Fléchen nicht zu befiirchten ist.

Von den beiden westlich des Plangebietes liegenden landwirt-
schaftlichen Hofstellen wurde die kleinere auf Flurstick-Nr.
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2.3.2

2.3.3

3895/2 bereits aufgegeben. Die Gstliche Hofstelle unterliegt
derzeit einer imstrukturierung, der Betreiber beabsichtigt
sich auf Pferdezucht und Pferdehaltung- zu spezialisieren.
Derzeit liegt beim Bauordnungsamt eine Bauvoranfrage vor, die
eine Verlagerung der Hofstelle zum Gegenstand hat. Aus bau-
rechtlicher Sicht kann an dem beabsichtigten Standort im
AuBenbereich eine Genehmigung erteilt werden,  so daB davon
auszugehen ist, dal auch diese landwirtschaftliche Hofstelie
in absehbarer Zeit stillgelegt wird. Hinzu kommt, daB im Zuge
der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt
ist, zumindest eine Teilfldche sidlich des Hiuseldckerweges
als zukinftige Wohnbaufldche auszuweisen.

Konflikte mit der Wasserwirtschaft

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes verlduft der Leimengra-
ben, der jedoch seit dem Bau der Siidtangente in diesem Be-
reich bis zur Johann-Philipp-Bromner-StraBe keine iiber das
Plangebiet hinausgehende Entwdsserungsfunktion mehr hat.
finen grundsdtzlichen Konflikt stellt eine Bebauung und Ver-
siegelung von Flachen immer dar, da der OberflichenabfluB und
die unproduktive Verdunstung erhdht werden. Dieser Konflikt
kann durch eine entsprechende Gestaltung der Freiflachen
gemildert werden, es sollte auch untersucht werden, inwieweit
Dachwisser und.sonstiges anfallendes Oberflachenwasser auf
dem Grundstick versickert oder zur Bewdsserung von Gripn- und
Freiflachen verwendet werden kamn.

Konflikte mit Natuer und Landschaft

Nach der ersten Aussage des Landschaftsplaners im ZuSammen-
hang mit der Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes besteht
fiir das Plangebiet kein grundsdtzlicher Konflikt, da es sich
um eine verhiltnismaBig kleine Fliche -im.unmittelbaren An—
schluB an die verhandene Bebauung handelt. Trotzdem sollte
der Rand zur Siidtangente hin durch eine entsprechende
Bepflanzung gestaltet werden. Auf alle Fdlle sind die an der
Boschungsoberkante der Sidtangente stehenden Bdume zu erhal- -
ten. Im Rahmen des Neubaus sollte dariber hinaus versucht
werden, aus dem vorhandenen Baumbestand méglichst viele Biume
zu erhalten.

Gemd0 § 8 a BNatSchG ist im Bebauungsplanverfahren der zu
erwartende Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten und
im Rahmen der Abwigung eine Aussage Uber Ausgleichs— oder

' ErsatzmaBnahmen zu treffen. Da die iiberbaute Grundstiicksfla-

che erst mit dem Hochbauentwurf fiir den Kindergarten und die -
Grundschule feststehen, kann im Bebauungsplan noch nicht

. festgelegt werden, welche vorhandenen Gehiilze erhalten werden

konnen. Grundsdtzlich ist jedoch davon auszugehen, dafl in-
das vorhandene sog. 24a-Biotop zumindest teilweise eingegrif-
fen wird.




2.3.4 Konflikte mit Freizeit und Erholung

2.3'5

Fiir die Fyeizeit- und Erholungsnutzung ist auf das Plangebiet
hezogen der Weg oberhalb der Sidtangente als Radwegeverbin-

dung bedeutend. Dieser ist zu erhalten, im Bebauungsplan wird
er deshalb auch als Weg festgesetzt.

Siidlich der Sidtangente liegt der Hundesportplatz des Boxer-
c¢lubs, von diesem sind jedoch fidr die beabsichtigte Nutzung
keine Beesintrichtigungen zu erwarten. Die Aktivitdten des
Vereins beschranken sich im wesentlichen auf die spiten Mach-
mittags— und Abendstunden sowie auf die Wochenenden, in die-
sen Zeiten werden die Schule und der Kindergarten sicherlich
nicht genutzt.

Konflikte wit der Siedlung

Grundsdtzliche Konflikie mit bestehenden Wohngebieten sind
nicht zu befirchten. Die Erschlijefung des Grundsticks wivd im
wesentlichen fiber die Johann-Philipp—Bronner—StraBe erfolgen,
hier ist mit einer gewissen Erhihung der Verkehrsbelastung
gegeniber dem heutigen Zustand zu rechnen. Aufgrund der Erd-
Benordnung der Schule {vierziigige Grundschule) sowie eines
viergruppigen Kindergartens, der sicherlich itberwiegend zu
FuB besucht wird, ist die zu erwartende Verkehrshelastung
sicherlich zumutbar. Das vorhandene FuB- und Radwegenetz ist
auf den neuen Schulstandort zu ergdnzen, so dad miglichst
viele 5chiiler zu: FuB oder auch mit dem Fahrrad die Schule

. erreichen konnen.

Konflikitbewdiltigung

Es ist zunichst grundsdtzlich abzuwdgen zwischen dem Bedarf
fiir die Grundschule und des Kindergartens und dem zu erwarten-
den Eingriff in Natur und Landschaft. Hier ist dem dringenden
Bedarf an Schulraum und Kindergartenpldtzen ein groBeres
Gewicht einzurdumen. Es bietet sich auch kein Alternativstand-
ort an, der stddtebaulich addquat widre, sodaB der zu erwarten-
de Eingriff iber Ausgleichs— oder ErsatzmaBnabmen zu mildern
bezw. zu kompensieren ist. - :

Der aus der Sicht des Naturschutzes griBte Eingriff wird im -

' Bereich des sog. 24a-Biotops gesehen, Die Stadt Wiesloch wird

deshalb eine Ausnahme gem. § 24a Abs, 4 NatSchG Ba-Wi beantra-
gen. Als Ausgleich wird geméB dem GemeinderatsbeschluB vom
29.06.1994 der Graben entlang dem Feldweg im Gewarnn "Dielhei-
mer Bruch" zu einem addquaten Biotop entwickelt, soweit in
dgen vorhandenen eingegriffen wird.

Als weitere AusgleichsmaBnahmen sind im Bebauungsplan Festset-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25 BauGB enthalten.
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3.  Nutzung .
E.i Abgrenzung des Plaﬁgebietes

Das Plangebiet liegt im Siiden der Kernstadt und wird begrenzi
durch die Johann—Philipp—Bronner—Strafe, die Sidtangente/Mefi-
platzstraBe sowie die sidliche Bebawung des Minchackerweges.
Das Geldnde ist relativ eben, ilber die WestOstdiagonale
steigt es um 1,5 - 2 m an. Die Sidtangente liegt in diesem
Bereich bis zu 4,5 m im Einschnitt.

3.2 Bisherige Mutzung

Erganzend zu Ziffer 2 soll an dieser Stelle zusammenfassend
die bisherige Nutzung des Plangebietes nochmals aufgefahrt
werden. Im Nordwesten steht die Kelterhalle der Winzergenos-
senschaft Wiesloch, umgeben von einer teilweise befestigten
‘Flache, die dem Aufstellen von Fahrzeugen und Gerdtschaften
dient. Die ehemalige Nebenbahnlinie Wiesloch-Waldangelloch
wiurde Ende der 70er Jahre aufgegeben, die Trasse kreuzt den
nordwestlichen Planbereich. Es sind lediglich noch Teile des
Schotterbettes vorhanden.

Der dbrige Teil des Plangebietes wird zu etwa 1/3 Tandwirt-
schaftlich genutzt, Teile sind als Girten oder Gbstgrundstik-
ke noch bewirtschaftet, im &stlichen Bereich befinden sich
auch unbewirtschaftete Baum— und 3trauchgrundstiicke sowie ein
sog. 24a-Biotop. Entlang der Sidtangente verlduft an der
{berkante der Bdéschung ein von der Flurbereinigung angeiegter
Feldweg. : :

3.3  Zukiinftige Nutzung

Das gesamte Plangebiet ist als Flache fir den Gemeinbedarf (§
9 Abs, 1 Nr. 5 BauGB} festgesetzt. Bie ndhere Spezifikation

erfolgt als Fliche fiir Schule und sozialen Zwecken dienende

Gebdude und Einrichtungen, hier fir Kindergarten/Kindertages—
statte. :

Das Grundstuck der Winzergenossenschaft Wiesloch eG ist in
den Geltungsbereich einbezogen, die vorhandene Kelterhalle
als ahbzubrechendes Gebiude dargestellt., Diese Darstellung
soll lediglich signalisieren, daB eine iiber den Bestands-
schutz hinausgehende andere als im Bebauungsplan festgesetzte .
Nutzung nicht erwiinscht ist. Sofern die ca. 1.500 m* umfassen-
den Grundsticke nicht im ersten Bawabschnitt verwertet werden
kiinnen, sollen sie fir eine spidtere schulische Nutzung
(Stell- oder Freiflachen, techn. Einrichiungen, ggf. Hausmei-
sterwohnung u.3.} vorgehalten werden,

Das MaB der baulichen Nutzung wird nicht detaillier: festge-
iegt, da sich die Gberbaute Flache sowie eventuelle Grund-

und GeschoBflichenzahlen in erster Linie an der Funktion der
Gebdude orientieren. Eine Aussage hieriber kénnte jedoch erst
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4.1.1

4.2

nach Vorjage von Hochbauentwiirfen getroffen werden. Es seclite
jedoch so wenig wie miglich befestigt und lberbaut werden,
besonderes Augenmerk ist der Freiflichengestaltung und
Bepflanzung zu widmen. Grundsdtzlich scllten jedoch die
Hichstwerte des § 17 BauVD fir Wohngebiete nicht dberschrit—
ten werden. '

Bei dem Bebauungsplan handelt es s$ich insoweit um einen nach
§ 30 Abs. 2 BauGB.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung an das Stadtgebiet erfolgt in erster Linie iiber
die Johann-Philipp-Bronner-StraBe. Auch dber den Minchicker—
weqg kinnte eine Anbindung geschaffen werden.

Fiir den dffentlichen Perscnennahverkehr (Bus) missen mit dem
Bau der Grundschule eine Wendemiglichkeit sowie Bushaltestel-
len angelegt werden. Im bestehenden &ffentlichen StraBenraum
der Johann-Philipp-Bronner-5trafe ist dies nicht méglich.

FuB— und Radwege

Die zum Plangebiet féhrenden S$traBen besitzen in der Regel
heidseitig Gehwege. Aus dem &stlich gelegenen Wohngebiet
Minchicker/Bergweg fiihrt eine FuBgdnger-/Fahrradbricke dber
die SiOdtangente, so daB auch hier ein gefahrloses idbergueren
miglich ist. Trotzdem muB bei der Fortfihrung der Radwegepla-
nung darauf geachtet werden, daB das Radwegenetz auch diesem
Standort Rechnumg tragt. FUr die westlichen Stadtbezirke
bietet sich zukBnftig eine kiirzere Anbindung durch den bevor-
stehenden Durchstich des Bahndamms in Verldngerung der Luisen-
strale an.

Aufgrund der Abgrenzung der Schulbezirke betragt heute die

griBte Entfernung fir das am weitesten von den derzeitigen

Standorten gelegene Wohngebdude zur 3chillerschule ca.

1,4/1,5 km. Nach dem Bau der Grundschule am neuen Standort
sind die westlichsten Wohngebaude des Gebietes StraBenwie-
senf/StraBenicker ca. 2 km entfernt, Diese Entfernung er-

‘scheint durchaus noch zumutbar.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Plangrundstick und die darauf zu errichtenden Gebdude
sind an die stddtische Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung anzuschlieBen. Die entsprechenden Leitungen 1iggen in
der Johann-Philipp-Bronner-StraBe bzw. in der Sidtangente, so
dafl der AnschluB problemlcs herstellbar ist,
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4.3 Elektr1z1tatsversnrguﬂg

Bie Elektrizititsversorgung kann aus dem varhandenen Netz der
Badenwerk AG sichergestellt, eventuell notwendige Umformer-
stationen konnen auf dem Grundstick oder in Verbindung mit
den Gebduden errichtet werden.

4.4 Gasversorgung

Sowohl ‘in der Jchamn-Philipp-Bronner—StraBe als auch in der
‘Siidtangente.  liegen Gasversorgungsleitungen, ein AnschluB ist
méglich., Aus Grinden des Umweltschutzes scllte die relativ
umwe 1 tfreund]iche Energie Gas zur Wirmeversorgung genutzt
Herden

4.5 Kosten der ErschlieSung |
Die Kosten der ErschlieBung beschrdnken sich ausschlieBlich
auf AnschluBkosten. Offentliche ErschlieBung oder &uBere

Erschliefung ist im Zusammenhang mit diesem Bebawungsplan
nicht zu erwarten.

5. . MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Da es sich bei diesem Bebauungsplan ausschiieBlich um eine
dffentliche Rutzung handelt, ist eine Baulandumlegung nach §§
45 ff. BauGB nicht angezeigt. Die Grundstiicke sind im freihdan-
digen Erwerb zu heschaffen, gegebenenfalis sind MeBnabmen
gemdB §§ 85 ff. BauGB einzuleiten.

Wiesloch, Juni 1994

F;E;;é:‘;ggzéz;

Peter Ketterer
- Dezernat 1II, Planungsabteiiung
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C. BESCHLUSSE U. GENEHMIGUNGEN

Der Geseinderat hat gesdd § 2 ( 1 ) BauGB an 28.04.1993

Der Behavungsentwurf hat gemdn § 3 { 2 T Ba
‘nach ortsublicher Bekanntmachung am 27.14993
von 08.12.1993 bis einschlienlich 12.011994

offentlich aufgelegen.

Wiesloch, den 10.02.1994

Der Belauungsplan wurde gemSA § 10 BawGB und § 73 L8O
in Verbindung mit & 4 GO durch Beschluf des Gemeinderates
ven 26011994 und 29.06.1994

als Satzung beschlossen.

Wiesloch, den 0&.07.1994

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gesa8 § 171 BauGB

= F9 AUG 1994

Babauungsplan asusgefertigt

Wiesloch, den 1& m 19C

A Der Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung
AZZZ-%S?K& Zeo/2 ﬁs‘::ﬁfﬁew'.rfahms an 2‘."3_ -
REGIERUNGSPRASIDIUM

Niesloch,.den
NICHT BEANSTANDET FEE24 AU 1904

(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)
kARLSRUHE DEN 1. 8. A99Y

f
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