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ZEICHENERKLARUNG

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§1(2) UND 3 BBauG )

I.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§576 - 22 BsulW()

S5-Salteldach
F-Flachdach
P-Pultdach

W-Walmdach
Sh-Sheddach

(Gradangaben AT) _J

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BaulVD)

An Sen Bougebates

3
|
'|> Dzcriarm Zanl der
{ [mehangung voligrschasse
F ]
| frrunciilacihen LoasenoMlachm -
Zah Zapt
------u-:;::i{
Baurmaysen -
Zan) Bauwmse
Max Zahl de Wetrarses
# WehegEnE e

[Nur Bl WAuWER]

Esmmmemy Sausenze

4 VERWEHRSFLACHEN (§3(!) Nr3 BBauG )

Strafenverkehrsfiachen
(D Gliederung der Verkehrsfiachen

15t nicht verbindlich )

projekt, Straflenhohe uber NN

Stmfenneigung

3SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
Flache fur Aufschullungen
gepianiz Grundsiucksgrenzen
Vorzchi tur dee P arzeflierung

i
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Flangebictzgrenze

Abgrenzung unlersch Nulzung

Hayptiacinetung
Latyngsreoht

Flachen fur Garagen

Schiwinkel

Einfriedigung, Bewuchs

max 0. 80m

L

I Zahl der Voligeschosse ( Hochsigrenze )
[ @ Zahl der Vollgeschossg ( zwingend )
< O-11 mind. 2 - max. 3 Voligeschosse
I+U 1 VYollgeschof + anrechenbares Untergeschol
gem. § 2 (&L)LBO (bergseils | - talseits 2 Gescholfhdhen )

\II+7 Zahl der Vollgeschosse + Tcrrl:stngtﬁcll't.uﬂ

5 o offans Bauweise

Y /o, murEinzel-und Doppelhauser zulissig
g geschiossent Bauweise

b pesondew Bauweise

k.,_ .’a\ nur Einzelhauser zuldssig

Sirafenbegrenzungslinie
Bezgrenzung sonsliger
Verkehrsflachen

P dffentiiche Par kflache

Ll | I | | | | Zufghrtsverbot

7. GRUNFLACHEN (89 (1) Nr. & BBauG) S

Kinderspielplatz

Verkehrsgriin

von der Bebauung fraizuhallende Grundstlcke

6 FLACHEN FUR VERSORGUNCSANLAGEN (§9(1) NS 07 BBauG) 8. FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 0)Nr. 10 BRauG )
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SCHRIFPTLICHE FESTSETZUNGEN:

|- ad

Art der baulichen Nutzung
1.1 WWR-Gebiet: Ausnahmen nach § 3 (3) BaulNV0 sind unzu-

ldssig.
1.2 Wi-Gebiett Ausnahmen nach § 4 (3) BzaulNV0 sind unzu-
ligsig.,
2. Pow—otellplitze und Garaogen:
2.1 Anzahlt: Entap en jewells giiltigen Richtzahlen

des Innenministeriums von Baden-Viirttemberg.

2.2 Sltellung: Garagen und Stellplidtze sind auf dem Bau-

grundstick unterzubringen.

2.2 Stralenabstinde: Der Abstand von Garagen und iiber-
dachten Stellplidtzen bisg zur Stralenbegren-—
zungslinie mufB mindestens betragen, sofern
im Plan nichts anderes f'egtgegetzt ist,

a) bei Senkrechtstellunyz (Garagentor/Strule)
mindestens 5,0 m, auf den bergseitigen Grund-
gtiicken des Planweges 1 + 2 mindestens 3,0 nm,

b) bei Parallelstellung (Lingsseite/Strale)
mindestens 1,0 m.

.4 Dachform/Farbe: Flachdach, Pulidach max. 120 (Traufe
talseitig) oder entsprechend der Dachform des

- Hauptbaultirpers, dunlkler Farbton.
2.5 Gesamthohe: Max. 2,75 m Uber Einfaohrit.

na

3.0 Zulissigheits Im WR-Gebiet unzulissigz.
Im WA-Gebiet nur innerhalb der Baugrenzen.
3.2 TrapThohes Max. 3,20 m, btalseits Uber natiirlichem Ge-
linde.
2:; 7 Dachlormt Entsprechend dem Absatz 2.4
7 -

3.4 Sichtflichen: Entsprechend dem Absatz 4.4

d. Heuppbbaglicrpers
.. Socrelhione (FuBbodenoberkante EG hszw. UG):

a) Auf Grundstiicken bergseits der Strale
max,. 0,15 m 1., itber natirlichem GelSude,

b) au? Grundstiicken talseits der Strale
bergzseits max. 0,30 m i.7. dber Sitrallen-
oberitante — max. 0,45 m i.i. auf den
Grundstiicken Ostlich des Planweges 1 und 4.

4.2 Wniegstock: Bel einer gichtbaren SsschoBhihe mux. 0,60 m,
bei mehreren sichtbaren GeschofBhthen unzulidssip.

4.3 Pach’arbe: Dunkler Tarbton (rot, braun).

4.4 Sichtfldchen: Bei Verputzen und Einachlemmen heller

Parbton. Plir besondere Bauteile (Briistungen,

Tiir- und Fensterelemente usw.) ist nur die Ver-

wendung von well, gebrochenen Farbitnen oder

Holz naturlarben zulissig.

5. Werbeanlagen/Automaten:

Im WR—-Gebiel unzuldgsipg. Im WA-Gebiet sind Alo-
maten dan an Linfriedigungen zur Verkehrsfldche hi
unzulissig. )

y. Aulenanlazsens
6.1 Bischungent Zum Ausgleich wvon [shenunterschieden zwi-
schen Verkehrsilichen und angrenszenden Grund-
gtiickesi'ifichen sind auf leitzigenannien Bischuigen
im Neigmngsverhdltnis von mind,., 1 3 1,5 anzu-
lezen. Anstelie von Bischungen kinnen Stiitza-
mauern entsprechend Abs. 5.2 errichtet werden.
6.7 Gtiltzmouern: HShe max. 1,20 m bergseits von @ffentlichen
Verlkehrsrldchen,
aterial:Naturstein oder bearbeitebter Beton
(Waschbeton, abgespitzter Beton usw.)
Linfrisdigungen: Hbhe: Nax. 1,0 i an 8ffentlichen Ver-
1 ; oy e n " Ik ] R
Yehrsfldchen {0,500 m im Sichtwinkelbereich),
max. 1,50 m andernorits.
Sofern keine Btiltzmauern oder Sockeleinfrie-
digungen errichtet werden, sind die Baugrund-
- gtiicke an der Gehweghinterkante mit mindestens
0,10 m hohen Saumgteinen abzugrenzen.
liaterial: Geschlossene Biniriedigungen (liauern,
Bretterziune) sind unzulissig.

GI

Lad

T. Grundstucksbreiient
Flir Binzelhousbebauung mu? die Grundstiicksbrei-
te im itberbaubaren Bereich mindestens 21,0 o
betragen, scfern zeichnerisch nichis anderes
fezigesetzt 1atb.

3. Ansnaghmen: Palls nachbarliche und @ffentliche Interessen
nicht beeintrdechtigt werden uvnd gestalierische
Grimde nicht entgegenstehen sowie in Harterldl-
len lénnen gemiB &€ 31 (1) BBauG und £ ©4 (1)
LBO folgende Ausnahmen zugelassen werden:

8.1 Von den zeichnerigchen Festsetzungens:

a) Uberschreitung der Baugrenzen um max. 10%
der geringsten susgewiesenen Bautiefe, s0-
fern ein Findestabstand von 6 m zur nichst=
gelegenen Grenze eingehalten wird und keine
Abgtandsvorschriften verletzt werden.

b) Uber- bzw. Unterschreitung der festgeselzien
Dachneigung um max. 5°, auBerdem Walmdach
max. 250 und Plachdach zugelassen.

¢) Abweichunz ven der festgesetzten Hauptfirst-
richtung.,

d) Lbweichung von der Tegtgesetzten Garagen-
fldache; Stellplitze zulidesig.

e) Abweichungz vom Zufahrtsverbot.

5.2 Von den gchriftlichen Tesisetzungen:
Zu Abs. 2.3a) Unterschreitunz bis max. 3,0 m,
b) Unterschreitunz bis max. 0,5 m.

Zu Abs. 4.1z) und b)

Ubersehreitung uwn max. 0,30 m.

Zu Abs. 6.2 Uberschreitung um max. 0,30 m.

Zu Abs. T mindestens 1¢,50 m.

Versorgungseinrichtungen sind gemdB § 14 (2) BauNvo
im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig, auch so-
weit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Fli-
chen festgesetzt sind.

Schatthausen, dBn seesssssssss der Birgermeister



GEMEINDE LANDKREIS
SCHATTHAUSEN HEIDELBERG

BEBAUUNGSPLAN

LETTENBUCKEL-HOSSACKER

Aufgrund  der 55 8 und folgende des Bundesbaugeselzes vom 23.6.1960( BGBL.15.341) der Verordnung
uber die bauliche WNulzung von Grundstucken tBauhulzungsvumrdnung des Bundesmimsterwums fur Woh =
nungswesen, Stadiebau und Raumeordnung ) wom 26.6,1962 (BGBL. 1S 4328 ), i der geinderlen Fassung
vom 26.11.1968 (BGBL. 15 1233 ) des & & Abs. 1 dar Gtmimdtorpnung fur Baden - Wirttemberg vom

25 71955 (Gesetzblall 5 129) iV mil § | der ) Verordnung des Innenminis‘eriums zur Durchflhrung der
Gemeindeordnung fur Baden - Wirtiemberg vom 31101958 (Ges. Bl. 5.235) in Verbindung mil § 1M

Abs 1,2 u 3 der Landesbauordnung fur Baden - Wirltamberg vem 641964 [ Ges. Bl 5 151}

-
Lirér cemeinderal nat sem § Z (1) BBau®s am #34?'f lie
Aufstetiung Jes Bekasungsplanzs baschl, und am J#.?‘f /44 -
'\'dc" . ;l'

ferr Yorentwur! Tugestmmi SCHATTHAUSEN

1

I Dar Bebauungsplan hat gem E 2(6) BBauG nach ertsibl
Bakannimachung amﬁai?f"ﬂ"‘l A&* Bis A’-; eftentl

ausgelegen

lii. Der Bebauungsplan wurde sem. § 19BBaub durch Beschl.
-
des Geomeinderates vom ﬂi?r ais Satzung beschiossen

~  den Jaz{.’iz‘.

IV. ernehmigungeve rMar k dar Verwall Jni_Z!Sn.rhurjE

V. Durch orisJdbliche Bekanntmachung am und Auss
lggung vom,, bis., ... 15t der Bebavungsplan am
Tage dar VYercffentlichung rechisvarbindiieh sgewaerden SCH’G‘TTHAUSEN Sl A [ s

Planverfasser
Landratsamt Heldelberg
Hrasplanungsamt Heidelberg ,den_ .
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