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SATZUNG

Aufgrund der §5 B8 und folgende des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl. I S. 341), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von
Grundstilcken (Baunutzungsverordnung) des Bundesministeriums flr
Wohnungswesen  Stddtebau und Raumordnung vom 26.11.1968 (BGBl. I
S. 1233) des § 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur
Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (GBl. S. 208)
und des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung flir Baden-Willrttemberg vom
25.7.1955 (GBl. S. 129) in Verbindung mit § 111 der Landesbauord-
nung flir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (GBl. S. 151) hat der Ge-
meinderat der Stadt Wiesloch die zeichnerischen und schriftlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Schriftliche Festsetzungen § 9 (1) BBauG

1l Art der baulichen Nutzung

1wl Reines Wohngebiet (WR), Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVo sind
nicht zuldssig.

1.2 Allgemeines Wohngebliet (WA), Ausnahmen nach .§ 4 (3) Ziffer
Ly B% 4, und q;sind nicht zuléssig.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen

2e1 Dachform, Dachneigung:
Reines Wohngebiet (WR): bis 4-geschossige Zeilen, sowie
10-geschossige Punkthduser, Flachdach, Einzel- bzw. Dop-
pelhduser: Flach- oder Satteldach, Dachneigung 0-25°.
Allgemeines Wohngebiet (WA): Dachneigung 0-25°,

2.2 Dachfarbe: dunkler Farbton

2.3 AuBenflachen: sind mit dem Baurechtsamt abzustimmen.

2.4 SockelhShe gemessen ab Gehweghinterkante bei 4-geschos-
sigen Gebduden max. 0.60 m, bel Hausgruppen, Doppel- und
Einzelhduser, sowle im WA 0.40 m.

Ausnahmen k&nnen: zugelassen werden, wenn und soweit es

flir die ordnungsgemdfe Entwasserung der Kellergeschosse
erforderlich ist bzw. wenn bei den Zeilen- und Punktbauten
aus gestalterischen Griinden eine héhere Sockelh&he zweck-

manig wére.
2.5  Kniestock: zulassig max. 0.30 m.
2.6 Es ist filir jedes Gebaude nur eine Gemeinschaftsantenne fiir

Rundfunk- und Fernsehempfang zuldssig.

3. AuBengestal tung

353 Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen, sowelt sie nicht
als Eingang, FubBweg, Zufahrt usw. dienen, sind landschafts=-
gdartnerisch anzulegen.

g2 Abfallbehélter (Hﬂlleiher) sind nur innerhalb baulicher
Anlagen unterzubringen.

3.3 Werbeanlagen und Automaten sind im reinen Wohngebiet (WR)
nicht zulassig.

4. Garagen und Stellpldtze
4.1 Fiir jede Wohneinheit ist ein Stellplatz oder eine Garage

auf dem Baugrundstiuck oder den dafiir besonders ausgewie-
senen Fldachen zu errichten. Auf -den-—als—Gemeinmschafts=
stellplitze (GSt) ausgewlesenen Flachen-kdnnen-auch -Gara-
gen-errichtet werden. Die Gestaltung der Gemeinschafts-
stellplétze ist in jedem Fall einheitlich vorzunehmen.

4.2 Garagen dlirfen eine lichte HBhe von 2,50 m nicht (iber-
; schreiten. Dachform: Flachdach,
‘4.3 Werden Garagen und iliberdachte Stellpl&dtze in Verbindung

mit Wohngebduden erstellt, so sind sie entweder mit Flach-
dach auszufilihren oder es mul die Dachneigung, Dachform
und FPirstrichtung dem Hauptgebaude angepaBt werden.

5e Einfriedigungen

el Einfriedigungen entlang der Gffentlichen Verkehrsflichen
sind nicht zuldssig. Als Abgrenzung sind Mauer- bzw. Be-
tonsockel oder Saumsteine bis zu einer HShe von max.
20 cm zuldssig.
Entlang der {ibrigen Grundstlicksgrenzen sind Zdune bis zu
einer H6he von 1l.00 m m&glich., Die Einholung einer Geneh-
migung ist erforderlich.

6. Verbindungswege

6.1 Die privaten Verbindungswege zwischen den Wohngebauden sind
einwandfrei zu beleuchten.

6.2 Ple privaten Verbindungswege zwischen den Wohngebauden sind
mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belasten.

6.3 Elektrische Versorgungseinrichtungen wie Kabelverteiler-
schrédnke, Strafenbeleuchtungskdsten und dergl. kdénnen
auf den nicht zur Bebauung ausgewiesenen Flachen errich-
tet werden.




Bebauungsplan "Strafenwiesen/Strafenlicker”

Gemarkung Wiesloch

Begriindung Qamﬂﬂ-& 9 BRAUG. .+

I. Allgemeines

Das Gebiet des festzustellenden Bebauungsplanes "StraBenéicker/
Strafenwiesen™ ist im Flédchennutzungsplsn~Entwurf als Wohnge-—
bliet dargestellt. Dag Baugeblet liegt weatlich der Aden Heearw
atrafe im Anschluf an das Neubaugebliet Bohn, ca. 1500 m vom
Stadtkern entfernt. Die topographischen Verh8ltnisse des Plan-
gebletes pind sus den eingetragenen Schichtlisien im Bebauungs-
plan ersichtlich. '

Das Baugelinde umfaBt ca. 6,2 ha. Im Nord- und Westbereich wird
das Baugebiet von siner 380 kV-Leltung Uberspannt, die erheb-
liche Einschrénkungen in der Wutzung des Baugebietes mlt sich
pringt. | o

Auberdem ist die bauliche Nitszung des Gellindes durch seine Lage
an stark belasteten Verkehrsstrafen beelntrichtigt. Un den
Verkehrsliyrm, der durch die umgebenden VerkehrasstraBen ausge-
1808t werden wird, fernzuhalten, lgt beabsichtligt, elne dichte
Bepflanzung entlang der VerkaehrasstraBen anzulegen. '

1I. Grense des riumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird begrenzt im Sliden durch den Leimbach, im
West durch den geplanten Zubringer 2Ur neusn UmgehaunQasﬁraﬁe
B 3, im Norden durch den verhandenen Fsldweg Lgb.Nr. 3020 und
im Oster durch eine vorhandene ausgebaute Ortsstrafie (Alte
Heerstrade). '



' III. Bebauung

E——

im Plangebiet ist die Erstellung von Einzelhausern im sud-
lichen Teil lSOWlE 5 Punkthiuser mit 4, 8 und 10-Geschossen
sowie 2 Wohnblocks wit S bis 8 V@llgeschexsen vorgesehen. An
der Stid~Ost-Ecke des Plangebietes ist eine Fldche wuls allge- -
meines Wohngebiet (WA) und ein Sondergebiet (SO} zur Errichtung
ven Landen ausgewlesen. | |

Die beabsichtigte Bebauung ist an die vorhandenen Blockbauten
ostwirts und dle Punktbauten sudbstllch des ?1angebietes ange_
fglichen. L o : : 5 R : _3,

. -
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i

IV, Verkehr | ‘ o S
‘1. FliebBender Verkehr

Die Erschliefung erftlgt iiber den vergesehenen Strafenzug "A"
.und die beiden Stichstraﬁen “C + D". Die Stellplatze flir die
Bléckhauten éinﬁ:als~Ge@ainschaftsate;lplatze.v@rgesehen und
werden iiber den vorgesehenen Strafenzug "A" bzw. "B" und die
bereits verhandene Alte Heeerstrafe erschlessen.

2. Ruhender,Verkehr

Fﬁf jede thneinheit ist ein Stellplatz einqeplant. JAuBerdem
sind affentllche Parkfl&chen in ausreichendem Maﬁe uher das -
Plangeblet ve:teilt. ' '

3. 5f£gat1;ché Verkehrsmittel

-Das P;&ngebiet wird durch die auf der Altken HeerstraBe verw
kehrenden Buslinien der Siidwestdeutschen Elsenbahngesellschaft
mbH an den. 8ffentlichen Vekehr angeschlossen.

Ve Bodeﬁardnung

Nach Feststellung des Bebauungsplanes wird eine Baulandumlegung
" entsprechend den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes durchge-
Flhrt., |
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IV. Veravrgungsleitnngen

1. Entwﬁsseruag

Dig Entwasserung erfelgt durch Sthuminkaﬂﬁ&lﬁitl@n (Hlschﬁystem)-
und-kann ‘an das’ hastehende Eanalnets aaqpxch@baann WL G

2. Pewisserung _ _ .
Die VYersergumg des Plangebietes wit Wasser erfolgt”ﬁhaf das wvor-
haqdene-ﬂtﬁdtiache_?trsﬂrguhgaﬁetzt.

3. Elektria;t&t

Aus den Strafenzigen "A u. B des Plangehi&tes igt ein GelZnde
fiir die Errichtung von je einer Trafostation e;ng&plant. Das
._Strannatz smxlverkahelt werden und erhdlt iber dié Trafostationen
ﬂﬁhmahluﬁ an das beateheade Ortsmets der. E&&nnmerk AG.

_4. Bie veraorqnng mit Gas erfalgt aurch Anschlufl an das var-
. hand&na VErsamguﬁgﬂﬁetzt der Stadtmérke ﬁhi&ﬂih&rg. -

vII Flénhennutzung

1. Flﬁchanm&rt51lumq _
Bkntteuaunland . , o £.20.ha = 100 %
Hettgmﬂmhahauland '

wadsticksflichen fhr Pugek te und ) _
Eluﬂﬁhﬁmwsn BEE Einmelhiawer sauie B ' S
pri#utn Farkflﬁghen : - 4.34:ha = 70 %

Offantlache Véwkahrsflﬁcben
Stra&am, Wege Splelplatze
 sowie $ffentliche Paviplitze 084 ha =- 15.16 %

;3$ﬂﬁﬂ#¥3§ﬁﬂ.ﬂurﬂﬂﬁﬂ$ﬂ¢¢ Kleingdvrten

0.92 ha = 14.84 %

B N

Zﬁmégplagﬁeﬂﬂgbﬁuﬂng-u

Wonnformen o o Hohnnngéng Personen

' ' ' 43 a5
“ET6 2L
112 - 392

301, 1.053



3. Wehpelshte
Angenmmmen pro Wehnung 3,5 Pevsonen

:.NettG”WOhﬂﬁiﬁhtﬁ 1,@#@14.34 = 2@6 ?ersg/ha
Brutte-Wohadichte 1.854/6.20 = AB#Bare./ha

4. hbatellpllitze | |
Private Ein= und Abstellplitze flr PKW 273 Stlick
Uffentliche Abstellplitze filr PKW 85" Stitek -

VIIT. Xosten

Die Kaéten, dle durch die vorgeaehenen MaBnahmen entstehen, sind
Uberschllgig ermittelt und setzen sich wie folgt susamment

1. Strafen und #ffentliieh Parkflﬁchan
ca.,faﬁawm -2 Eﬂ'ﬁ@.w* 150,000 ,~~ UM

2. spie;ﬁlﬁgze einaghl.-ﬂege _
ca.  3.57@ qm a DM 15,-» 532550, - M

3. Kanalisatien o
Ca. 350.m a BM 256, ww 87.506@,—— DM

4. Wasgarversorgung .
ca., 350 m a DM 85,-- 29,750, ~ DM -

5. 5£ranwe£nwriuaq

(Qtraﬁanhinuuhtung v&rkahalt) 15.000 ,~~ DM
6. Baulaitplanung . 4.000,-= DM
7. Umlegung. T

G.h- 629@@ qm & m @,35 T 21&?@0,""’ m

361,500, = OM

Erachliefungsaufwand pre geplante Wohneinhelt
361.5¢@ 1 273 = _ 1.324,18 DM

BEin Tell dieser Kastun kann durch ErschlieBungsbeitrige gedumkt
werﬁen.

Wieslod¢h, den 2. Fehouar 1970 Stadtbavant

Stadtbaupelder
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Bebauungsplan “StraBenwiesen/Strapeniicker"
-Gémarkung wie510ch_3

-BegrUndung gemiEn § 9 BBauG

I. Allgemeines -

Dés:Gebiet des_festzustéllenden:Bebauungsplanes-“stfaﬁen—

wieSen/Stfaﬁenacker" ist im'Fléchennutﬁungsplan—Entwurf als

Wohngebiet. dargestellt, Das Baugebiet liegt westlich der

CAlten Heerstraﬁe im Anschluﬁ an das NeUbaugeblet Bohn,'ca.

1500 m vom Stadtkern entfernt. Die fopographischen Verh&lt—

, nisse des Plangebletes slnd aus den elngetragenen SCthhtll-i

N

nlen im Bebauungsplan erSlChtlth-

Das Baugelénde umfaBi ca. 6,2 ha. Im Nord- und Westbereich -
wird das Baugebiet von einer 380 kV-Leitung. ﬁherspannt, die
erhepliche Elnschrankungen An der Nutﬁung des Baugebletes mlt a

slch bringt.

"AuBerdem ist die. baullche Nutzung des Gelandes durch seine

Lage an stark belasteten Verkehrsstrafen beelntrachtlgt._- 

"Um den Verkehrslarm der durch die umgebenden Verkehrsstras-_'
-'sen auSgeloBt w;rd fern?uhalten, 1st beabsmchtlgt eine )
-Schallblende in 2,50 m Hohe an dem kunftlgen zubrlnger gur. _
.'-B 3 anzubringen und zusatzlich. elne dlchte qulanzung ent~;=_

1ang der Verkehrsstraﬂen anZulegen.

;Grénze'des.réumlichen_Geltungsbéreithes

5Daé Plangebiéflwirdubégrenzt im Stiden durch. den’Léimbééh'

S

T e

im Westen durc h den geplanten Zubrlnger zur. neuen Umgehungs~n .

‘strafe B 3, im Norden durch den Vorhandenen Feldweg Lgb. Nr.
3020 und im Osten durch eine vorhandene ausgebaute Orts—'

If straﬁe (Alte Hearstraﬁe}.:

o ..o-a_';'l'f- ‘..



CIII.

. _IV_'

-Bébauung'

S Im Plangeblet ist die. Erstellunq von Elnzelhausernilm Sud—
_llchen Tell Punkthauser mit 10 und 12~Geschossen SDWLE

Z in 51ch gegliederte wohn291len mit 4 Vollgeschossen vcr—-
gesehen. An der 5SUd-Ost-Ecke des Plangeblates ist eine Flache

.Jals allgeme;nes Wohngebiet (WA} aUSgEWLEsen.

‘Die beabsichtigte Bebauung ist an die vorhandenen Blockbauten
 'ostwarts und die Punktbauten suUdostlich dessPlangabieteé'an— -

geglichen,, 

Verkehr  :

1, Flieﬁendér Verkehr

Die Erschlleﬁunng erfolgt uber den vorgesehenen Straﬁenzug  <

'"h" und die beliden Stichstrasen "C + D“. Dle Stellplatze
| fiir die Punkt- und Zeilenbauten sind als Gemeinschafts-'
'stellplatze bzw. Gemelnschaftsgaragen vorgesehen und wer-
‘den iiber den vorgesehenen Straﬁenzug "AY bzw., "B" und die’
. bereits vorhandene AlteIHeErstraﬁe erschlossen.. '

- 2. Ruhendar Verkehr:

-Tur jede Wohnemnhe;t ist ein Stellplatz e;ngeplant. Auﬁer-‘g

dem Slnd offentllche Parkflichen in ausrelchendem Maﬁefu'
iber das Plangeblet vertellt., ' '

3. 6fféntliche_verkehrsmittei

R i S TE

oy sy 2 i g Tt b

'Das Plangeblat wird durch die auf der. Alten Heerstraﬁe VEr—_*

Xehrenden Buslinien der Shdwestdeutschen Elsenbahngeselluj.
';schaft mki an den cffentllchen Verkehr angesdﬂOSseﬂ.~f '

) )
e anw



Ve Bodenordnung
 Nach Eestatellung des Bebauunggplanes wird elne Baulandumle-

gefihrt..

' IV. Versorgungsleiﬁunqen
1, Entwasserung

 Dle Entwasserung erfolgt durch” Schwemmkanalisatlon (MlSCh—-
oystem) und kann an das bestehende Kanalnatz angeschlos~

sen werdelia

2. Bewéssefung--
Die versorgung des PiangebletES mlt Wasser erfolgt uber das
 vorhandene stadtlsche Versorgungsnetz..

| 3. Elektrizitat'
Aus den Straﬁenzugen "A + B" des Plangebletes 1st 51n Ge-l:'
ldnde fur die Errlchtung von Je einer Trafostatlon 31nge— _
plant. Das Stromnetsz soll verkabelt werden und erhalt uber'l
die Trafostatlonen Anschluﬁ an das bestehende Drtsnetz der.
| Badenwerk AG.

. 4. Dle vErsorgung mit Gas erfolgt durch Anschluﬁ an das vor- '
' handene v@rsorgunganetz der StadtWErke HaldeTberg._ o

 VII. FlHchennutzung

C, FléChenverheilung 

Brutto-Bauland. . 7 za. 6,20 ha
Netto-Wohnbauland’ o S
Grundstucksflachen fur ?unkt-iIZéilean B
u. Einzelhiuser sowie prlvate : e, S
Parkflachen N o . cae 4,80 ha: = 77,5 %
'Offentlxche Verkehrqflachen .._u-.. _
: Straﬂen, Wege. Splelpiatze : 5u5114r5 %f?TT:

=_aow19 offentliche parkplitee ~ ©a."0,%0 ha’

S 1 = .L-_DUU,"_"_-5U£‘J|_." e
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'Erscnlleﬁungsaufwand pro geplante wohneinhalt -

361. Joo B 327 G e 105 50 DM

deckt werden.-: .

| wiéslbqh, in September 1970 -

 Framungsgme
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bln Te;l dleser Kosten kann durch Erachlleﬁungubeltrage ge~ 
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Gemarkung Wiesloch

BEBAUUNGSPLAN

STRASSENWIES &
5 TRASSENACKER
Vol ﬂfuivp.\_a;r

{
Aufgestellt:

PLANUNGSAMT WIESLOCH

Datum Name Mafstab Planzeichen




Yerfahren

I. Der Bebauungsplan wurde gemid
§ 2 (1) BBauG durch BeschluB
des Gemelnderates

- = .1-6; .S-El_p.t_eml'.'!_ﬁ_r- -109-?.0

17. SePtJQTD

LR L

i

;III. Der Bebauungsplan wurde ge-
“ maBf § 10 BBauG in Verbindung

mit § 4 GO durch BeschlufB des

Gemeinderates
20. Janyar, 1971

atzung/ beschlossen.

Bebauungsplan am A5, Mai

AF Mai  A9%1

“ieslmh’ den L B O O B B B B I BN

2}, Januar_ 1971 _

der Bekanntgabe der Genehmigun@g g
A1

e e e e e e e e e ee e e @

I1I. Der Bebauungsplan hat ge-
mand § 2 (6) BBauG nach
ortsiblicher Bekanntmachung

.30. Oktober 1870

& & @

10. November 1970

PR R R A

10‘.. ppzember 1870

en-lii% ufgelegen.
e q k/r { A

Enehmigungsvermerk dqr
Verwal tungsbehorde:

NEo: o .".@/ﬁ?ﬁé}(ﬁ.. RS

Genehmigt ( § 11 BBauG§///%)

am

W A0 5 deid iy Nopléanern

-6 2 -
9 lm Auffrag
=

emdaB § 12 BBauG ist der
rechtsqgiiltig geworden.




