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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

1.1 ART DER NUTZUNG

In dem als WB ausgewlesenen Baugebiet mit suliissiger
me 3. Vi um”.n - lom:n‘:lrlluig! ' Pirsththe
ab dem - (+] nur . l..
(§ 4a (4) Fr.1 BauNvO) [ Beibehal der ehemaligen -n=- m
Eicht sugelassen sind Mutmmgen "-P 2 mind, 8 m durch Vor- und Rfickspriinge von mind
(§ 4a (3) Nr.2+3 BauNVO = m-m su gliedern. y
2,2 GESTALTUNG EINZEINER BAUTEILE
:‘1 Die Fassaden dlirfen nur aus verputsten und ge—
1.2 BASS X otehen, Unsulfssig ist die t--l-‘ tter und d.‘.h-
Das Mas Son 1*_"‘; sender Oberflichen wie Fliesen, Glas~, Me-
M . FERge | m-“-mo
ﬂé_. m a’ fu-.'.';,j Der Geblindesockel ist mit den Materialien des Erdge-
(8 16 (2) mvo) schosses absustimmen durch Verwendung von Sichtmauer-
e wark, Hatursteinen, Kunststeinen oder Sockelputs.
uﬁlmw Ty Fenster sind als stehende lLochfensterformate oder als
e Gruppenfenster
"3 §9 (1) Er. 2 Ebung) 5 gleicher Formatunterteilung aussubilden.
Die Bauweise ist als geschlossene mﬁ. p 2.9 DACHEEREICH
1. GRUKDSTUCKSFLICHE 1 ., 2 BBauG) . mun
Y "m sum StraSenraum hin mind, 4 int'l.r.mnnh-u-
Die Uberbeubare Orundstiicksfliche ist durob: ecikung sind gebramnte Tonsiegeln mit einer Parbton-
Esugrense, des Eades muancierung von rot bis braun su verwenden, Dachtraufe
‘--T.'- fir 4ie unterschied- ﬁi-zhl -m:utuna.zn-?m-m-mm.
liche Art er Dachgeschosse kann durch Gaupen oder
“““""#""‘h"-m | Dachloggien erreicht werden mit einer ent-
m“w“ i sprechend der darunter liegenden Passadengliederung.
der sullssigen © 2.4 ERDGESCHOSSIGE UBERBAUUNG
1.5 NEBENANLAGER (§ 14 BeuNVO) S Die Grundstilcke
Sebenanlagen h_ﬁw ist als - I= 1, OG, egene - Freiflliche ansusehen und
Vorhaben nach 1 1 LBO sind mur der on = «» Die en Freiflliche
Uberbeubaren Ausgenommen vor ol und vom Haus aus ch sein,
dieser Festsetmung sind #&. Swischén den einselaen ttsken sind folgende Ab-
1.6 SPELING D MO AGE (89 (1) B ® Ewe)  Eo"Biotin, Helee s e ismtetary ot e, gk
i ' oder ILaubhecken bewacheen, S.lt?p
lh&“hﬂ.%h m“w ehe 1.5).
1.7 STELIPLITEE UND GARAGEN (f 9,00 2o, 22 Whwuc) S e e (31,
- oind sur inmerdald der Uderbewn= | % Konstruktiv oder topographisch bedingte HShen-
_-““'I sullissig. M
}ltkrlzluh der ﬂmg:k:n‘l!g; 129, 129/1, gg und 131 I .
ot e Uberfahrtsre einer nutzbaren ite von il NACHRICHTLICHE FESTSETZUNG
4 m und einer Wendembglichkeit im Innenbereich einsu- i e Soweit in diesen e nichts Abweichend eot
riiumen ten der Flurstilcke Nr. 120, 121, 122, - gesetzt wurde lten die Vorschriften " “t-np-f
Die Hihe der Durchfahrt muf 3,50 m betragen, sateung ( am 31,3.80 Reg.priie ‘ﬁrmﬁ,
ERDGESCHOSSIGE [/BERBAUUNG (g 9 ;3; BBau) i ;
10(1) STBauPG) ] * gesirichen gem. Erlal des RP Karlsruhe Ne. 13-24/0225/130

* enden Bereichen diirfen an bestehenden | 28, 5. 1983
- Gebiuden keine ch und genehmi- YO T E
freien ind 1 (2) 1LB0) sowie Umnutsungen —
urchgefiihrt werden, -
Eine erdgeschossige Uberbauung kann nehmigt werden,
wenn die als AbrilmaSnahme gekennzeichmeten de auch
wirklich beseitigt werden sollen.
1.9 PPLANZGEROT, FFLANZBINDUNG (5§ 9 (1) Nr.25 BBauG)

Die Oberfliche der erdgeschossigen Bebauung ist so su
bepflansen, daf der Eindruck ciner begriintem Freifliiche
entateht, Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein Bepflane

sungsplan vorsulegen,

Hinweis -

im Geltungsbereich des Bebouungsplanes t mit archidologi -

st
n Funden und Bauresten zu rechnen. Diese sind geman

DSchG wunverzuglich dem Landesdenkmalamt u melden.
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BEGRUNDUNG ZUM REBAUUNGS! LAN BIOCK 5 A

Die Aufstellung dleses Tellbebauuns splanes wurde not-
wendig, weil in dlesem Berelch einc tellweise Neuord-
nung der Besitzverhiltniese erfolgi, die dazu dient,
auf einem bebaubaren Grunlstlick dle Voraussetzungen
fir eine Neubau~Sanierungsmafinahme zu schaffen, so-
wle fiir eine sinnveolle Entkernung und eine Moderni-
slerung des Bestandes,

1, VORBEMERKUNGEN
1.1
Der Bebauungsplan "Block > A% besteht aus:

a) den zeichnerische1 Festsetzungen (Plan) und
b) den pchriftlichen Festaetzungen

1.2
Der Geltungsbereich, dieses Bebauungsplanes umfaft

o einen Teil des nach § 5 S5tBauFG Firmlich feste
gelegten Sanlerungsiereiches,

Formi, Festlegung dairch den Cemelnderat am
21,5.1972,

durch das Regierungsprésidiur Karlarnhe ge-
nehmigt am 20,.7.19772,

1.3

Die S5tadt Wiesloch bhesitzs einen genehmigten Fldchen
nutzungsplan , der am 1.5,1981 Rechtsgilltigkeit er-
langt hat, Die Inhalte des Flachennaitzungsplanes aind
in einem Stadtentwicklungskonzept als Programmplan nic-
dergelegt und dienten der Rahmenplazung "Altatadt®” als
Planvorstufe. Inscfern is: eine dir:kte Detaillierung
von Flidchennutzungsplanuni, Programoplan, Rahmenplanung
und Bebauungsplan gegeben.



1.4

Der Beschlul zur Aufstellung Bebaw ngsplinen im Be-

reich der Altstadt wurde vom Gemeirderat 1966 ge—-

faBt, Br steht im Zusammenhang mit dem BeschlufB, eine

Altstadtsanierung durchzufiihren und die damlt notwen=

digen Planungsschritte einguleiten.

Anlag dazu waren dle stdndig sich verschlechternden

Verhdlinisee in der Altstadt in Hinblick auf:
Bauzustand, Baudichte, Belichtung und Besonnung,
Hygiene~ und Sanitdrausstattung, andere Nutzungs-
anforderungen fiir die Verscrgung der inzwiachen
gewachsenen Stadt Wiesloch, soziale Entmischung
der Bevblkerung, Probleme des flieBenden uhnd
Tuhenden ?erkehfs.

Ein Hauptgrund fiir diese negativen Verdnderungen liegt
zum elnen 1n der Jahrzehntelangen VoirnachlBsaigung der
Gebdudestruktur als Folge der wirtsohaftlichen Zeit=-
aituationen, zum anderen im AbflieBen der dann sphter
vorhandenen Invegtitionskraft in die neu erschlossenen
Wohnrandgeblete, )

Der AufatellungsbeschluB fir Block ' erfolgte am
29.4,1981,

1.5
Die Voraussetzungen zur Aufstellung dieses Bebeuunge-
planes aind:

o Die Bestandsaufnahme als Grotvanalyse zur
Altatadteanierung reit 1965

o die Beatandsaufhahme Pir den 1, Formlich
festgelegten Bereich 1971

¢ Rehmenplanungen seit 1975
(s. Dokumentation: Rahmenplen Teil 4% u,2)

o Nachschreibungen der Rahmenplaimungen 1981

1.6
Erirterungen nach §§ 8 wnd 9 StBaufG wurden wihrend der
Bearbeltungszeit durchgefiihrt.

1.7
Im Bereich "Altstadt” gidbt ea flir die Bldcks 2, 6 und

4 rechtegiiltige Bebauun,spléne,



2,  BESTAND

2,1 lage und Bedeutung

Dag Planungsgeblet liegt im mittelalterlichen Kern der
5tadt, Durch grofSe Zeratbrungen Ende des 18, Jahr-
nunderts ist heute — bis auf Reste Jer Stadtmauer und
einlge Tlrme ~ jedoch nur noch wenig von der mittel-
alteriichen Substanz erhelten geblisben,

Heute gehiirt dieser Tell gerade in Bezug auf das Ge-~
gchiftsleben zu den lebendigsten Berelichen,
Glejchzeltlg sind hier die Sanlerunisprobleme sehr
vielfiltig und intensiv, Aua diesen Gritnden wurde Jdas
Planungsgebiet im Sinne d28 § 5 StPwFG in dem ersten
Sanierungsabechnitt aufgeqammen.

2.2 Obverflichenbeschalffenheit und Imtergrund-
verhdltnlisne

Dag Geblet llegt auf einér nach S5id:»n hin kontinuier-

lich abfallenden Kalkterrasee. Aufgund verachiedener

Siedlungsepoche:: besteht ler Unterg und sowohl aus al-

tem Siedlungsschutt als auch aus ge /acheenem Boden,

2.3 Bepflanzun.-

Das Plangébiet st heute .o weit ilb:rbaut, daB keine
Bepflanzung vorl.anden ist,

Zusammenhdngend:: Griinflicien 2ind n i im Anschlu8 an
den Geltungaberr-ich anzut -effen, zw schen Stadimauer
und RingatraBe, Sie beate it zum grd iten Teil ava Pri-
vatgirten, im Leimbach en .lang verl uft ein #ffentli-
cher begrilnter Fufiweg, We. tere priv .te Anpflanzungen
finden sich im nérdlichen Tell der .ltstadt
(SchloBweg, Schlofibereich..

2.4 Besitzverhliltnisse . )

Die Grundatiieksstrukiur zeigt eine : tarke Parzellie-
rung mit zum Tei| unginetigen Grund: tilckezuschnittern
und zum Teil geringen Grdten,

-
v
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2.% Baunheatand, Art und Mafl der Nutzung

Die durchachnitlliche Grundfllichenzahl {GHZ) llegt
als Blockdurchschnittszahl bei Qanl4und die Geschal-
fischenzahl (GFZ) bei 1250 Maximale Dichten gibt es
an mehreren Stellen, Diese gehen oft bis zu Q. (GRZ)
und %070 (GPZ),

2,6 Zustand der Gebiude

Der Block beateht z. Teil aua in den letzten Jahren
"durchgefiihrten Neubauten und bereits modernisiertem Be-—
gtand sowie Gebduden, die im Zuge der Sanierung abgerig=-
aen und neu aufgebaut werden sollen, Alle im Blockinnen-
bereich liegenden Nebengebiude sollten zugunsten einer
erdgeschoasigen Neubebauung abgerissen werden. Der Bloek
welst an den StraBenfronten Bauliicken auf, die aua
stidtebanlichen Griinden wieder bebaut werden sollten,

2.7 Verkehrs- und E?schiieﬂungseinrichtungen

Die ErschlieBung des Gebietes ist durch das StraBen~
netz gewdhrlelatet,

2.8 Versorgungs- und Entaorgungseinrichtungen

gind vorhanden, miiseen aber teilwelse erneuert bzw.
erginzt werden, Insbesondere die Freileltungen von
Strom uad Telefon gollten im Zuge der Altstadi-Er-
neuverurg verkabelt werden,

2.9 Bestand auBerhalb deeg Geltungebereiches des
Bebauungsplanes,

Filr die Altetadt besteht eine Rahmenplanung, die dle

iibergeordneten stddtischen Belange beinhaltet und mit

den Inhalten des jeweiligen Tellbebauungeplanes abge~

atlmnt 1at, ) .

-
v



e PTANUNG

3,1 Art der Festlegung

Da die heutigen Besitzverhiltnispe sowie die tellwelse
noch nicht durchgefihrte Bodencordnung keine Festlegung
des Mzflea der Nutzung durch GRZ und GFZ erlauben, sind
die Festlegungen entweder anf die heutigen Grundstickam
grenzen bzw, aufl die zuldssigen Baugrenzen von Gebiudem
einhelten begogen, Dies wurde mit der Auswelsunhg der
absoluten gm Grund- und GeschofflHche, sowie der An-
zahl der GeschoBe vOorgenommen,

Diese Featlegungsart scll verhindern, daB die noch
nicht absehbare Neuordnmung der Grundstiickegrenzen das
stddtebanliche Konzept gefihrden konnten,

Dariiberhinans ist das Mal der Nutzung fir die Jeweili-
ge tauliche Einheit deutlicher ablesbar,

3,2 Uberschreitung des zuldesigen Mafles der Nutzung
Der historische Baubestand weist Bebawungsdichten auf,
die z.T, weit {iber dem zuliZssigen MaB der Fuitzung nach
ENVO liegen. Aus diesen Grinden findet § 17 (10)BNVO
Anwendung:

Eine Beibehaltung der Uberschreitung des zuldssigen
MaBes der Nutzung ist notwendig, um die siddiebaulich
prignante, historisch gewachsene Blockrandbebeuung zu
erhalten und in gestdrten Bereichen zu erginzen,
Gleichzeitig s0ll jedoch eline Entkernung des Blockin-
nenbereiches vorgencmmen werden, um hier einerselts

die Lichtraumprofile fiir é¢ie Wohnbereiche in den Ober-
geachosgen zu verbesgern und andererselts elne erdge-
schossige Bebauwung die notwendigen Flichen fiir Geachlf
te, Dienstleistung und Parken zu schaffen, Die zu ge-
ataltenden und zu bepflanrzenden Flichen stellen.einen
nutzbarern Hofbereich im 1, OG Piir dle Wohngeschosse dar,
Die Schaffung von weitern GrinflHchen im Innenatadtbe-
reich iat aus gtidtebaulichen und Skonemischen Grinden
nicht Iim wiinschenawerten Umfang realisierbar.
Stattdessen hat die S5tadt Wiesloch im Randberelch der
Altstadt parkinnliche Grinanlagen geacﬁatfen: Neugs~
staltung Leimbach, Schillerpark, Neugestaltung und Ver-
kehrsberuhigung Adenzuerplatz, Rathausgarten.



Die geplante und tellwelse durchgefiihrte Verkehrzbe-
ruhlgung wird dartiberhinaus weitere Freiflschen ermiig-
1ichen,_die tellweise begrint bew, mit Biumen bepflanzt
werden kinnen,

Anscnsten ist das im Rahmenplan angesirebte und teil-
welise realisierte FuBwegenetz geeignet, dle vorhandenen
Grimanliagen wle Stadtwald, Gerversruh u.a. kurzliufig
angubinden,

3.3 Art der Nutgungen
Begriindung zu 1,1 der planungsrechtlichen Fesgtsetzungen

Aufgrund aseiner lage 1m Stadtzentrum, das vorwiegend d~m
Wohnen in den QObergeschossen und der GeschiEftsnutzung um
Erdgeschold vorbehalten lat, sind Tankstellen und Vergnii=
gangagtitten nicht sugelassen, da aie eine unZumutbare
Belastung an Enmissionen (Ldrm, Geruch und VYerunreini-
gung)} mit sich bringen. Daritherhinaus stehen die Aug-
wirkungen dleser Nutsungen dem Ziel entgegen, den Innen-
stadtbereich verkehrlich zu beruhigen.

3.4 Entkernung und erdgesachoasige Bebhauung

In den zu entkernenden Bereichen diirfen an bestehenden
Gebluden keine haugenehmigungepflichtigen und genehmi-
gungefreien Anderungen mowie Umnutzungen durchgefiihrt

werden, da die Erhaltung und Neustrukturierung der Be-
banung nur zu erreicnen ist, wenn die im Plan festge-

legten EntkernungsmaBnahmen durchgefilhrt werden,

Die erst danach mdgliche erdgeschossige Uberbauung ist
g¢ durchzufilhren, dal der Nachbhar parzellenscharf an-

gchliefen kann und gleichzeltig eln einheitliches Fr-

scheinungsblld gewdhrleistet ist,
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3,5 NACHRICHYLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGER

Nachrichtlich in den Bebauungeplan Hbernommen werden:

0 Das vorliufige Verzelchnis der Kulturdenk-
miler in Wiesloech (Denkmalschutzgeasetz fiir
Baden-Wilrttemberg vom 25. 5, 1971),

¢ Ortliche Bauvorschrift (Altstadisatzung},
Bauordnungsrechtliche Vorschriften der S5tadt
Wiesloch gum Schutz der Elgenart des Orts- und
Strafenbildes und zur Iurchfihrung bestimmier
bpangestalterischer Absichten genehmigt am
31, 34 1980,



4.  KOUTENSCHATZUNG BLOCK 5 A

Dieser Block wird teilweise mit Mitteln dea StiBauFa
finanzlert, z.B. die unrentierlichen Kosten wie
Grunderwerh, Abripfkosten, Umsetzungs-, Umzugs-, und
Entschiddigungskosten ete,, sowle durch Modernisie-
rungsmitiel, die in ihrer endglliigen Hohe noeh
nicht festliegen.

frachlieBungsmafinahmen sind nicht erforderlich, da
der Block von % Siraflen mit Versorgungasleitungen um-
geben ist.

Im Zusammenhang mit den Heubaumafnahmen wird die
Hesgelgasge eine neye Stralendecke sowlie eine an=-
dere AuBengestaltung erhalten, Pas gleiche gilt fir
die Teufestsetzung der Haupistraie,

Die sng diesen Mafnahmen entsiehenden Kosten sind Je-
dech nicht als Epschlielungskosten anzusehen,



5. PLANUNGSSTATISTIK
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6., ANLAGH
"Ziele der Sanlerung”



6.0 INHALTE DES BEBAUUNGCSPLANES "ALTSTADYY

ZIELE OER SANIERUNG
6.1 Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Probleme:

Die Grundsticke in den verschisdenen Baublitcken Bind
zu dicht Uberbauvt, die Wohnungen sind daher meisat
schlecht besonnt und belichliet,

Grundstiickeform und GrbBe sind oft ungiinstig ge~-
;chnittan, analog dezu verliuft die Anordnung der Ge-
bliude bzw. der Gebéydeteile. In ihnen gibt ez nur wa-
nig abgeachlossene Wohneinheiten. _

Die SanitBreusstattung iet zwar z. Teil erneuert,
aber dann meistens ohne Berlickeichtigung einer spi-
teren Erneuvsrung (StufenlBaung),

Des Qualitéteniveau der verfligbheren Mietwohnungen
blieb auf einem Stend estehen, der heulte haupiséch-
lich von unteren Einkommensechichten notgedrunyen ge-
fragt iet.

HalGnghmen:
Eine Entkernung im Innenbereich der Wohnblbocke wird
eine bessere Besonnung und Belichtung nach sich zie-

hen. Die nsugeschgffenen Freiriiume aind ala Wobhn-frei-
bereiche zu gestelten. Ua des in groflen YTeilen Zu er-
haltende Stadtbild jedoch nur eine singeachrinkte Sub-
etanzentkernung erlaubt, miseen Teile der bendtigten
Grin= und Freifliichen sm Rende der Altstadt in Form
von ffentlichen Crinenlegen auesgewissen und reali-
siert werden, |

Die Hausernsusrungen in form von Modernisierung, Re-
novierung, Um=, Aye=~, Anbeu und Nsubau sollen e£in
breitgyestreutes Angebot wverschieden groler und ver-
gchieden gearteter Wochnungen bieten. Diese, dem heu=
tig&n Bedarf angepeOten Wohneinheiten sollen nach Vor-
gtellung des Cesetzgebers zumindest die nlichsten 30
Jahre ohne griéBere Investitionen Uberdauern %dnnen.



Die Durcheetzung des Wohnbestandes mit arneuerten
Wohnungen soll eine beasere Sovzialmischung in der
Altetadt nach sich ziehen spwie eine bessere Funk=
ticnamibchung bei gleich2eitiger Steigeruno der
Wohneinheiten.

6?2' Sozialer Plnnuﬁqa— und Reaslisierungsablauf

Problem:

Oie Erneusrung der aanlerunésbsdﬁrftigen Ravaubatanz
st in finenzieller Hinaicht von den meisten Cigenti-
mern nicht tragbsr.

Eine Umeiedlung in anders Gebiets der Stadt wird nur
von einem geringen Tell der Bewohner gewiinascht, in
der Heuptsache von Mietern.

MHaGnahmen t

Das StBauf( erméglicht wmit der Modsrnisierungsffirderung
eine finanziells Erleichtearung innerhslb der Ubjektaa-
nierung. Eine konmsequent betriebene Stufenrsalisisrung,
. die auf eipner GCepamtplemung aufbaut, um ao nach Mig-
lichkelt Folgefehler zu varmsliden, erleichtert die
Finanzbelastyng der Eigentiimer und ermiglicht das Bo-
ziale, stufpnweise Mitgehan der Mieten.

Ein evtl, nstiqar lwischen- oder Endumzug wird durch
daa StBaufG mitfinanziert. ’

AbriGkeoeten und Hausasubstanzverlusts werden ebenfalls
geférdert. |

Algs neus Teusch-Wohnstandorte sind Ein~ und Mehrfa-
milienhiuser ale Eiqehtun. Heus- oder Stockwerkeei-
gentum ynd Mietwohnung innerhalb der Altstadt vorpe-
aehen und in der Planung.

Auch wilhrend der Zeit der Reaslieierung werden die be-
gleitenden MaBnahmen der "5Soziplen Plapung" von der
Stadt weltergefilihrt.



6 .3 Vergrolerung und Verbesserung der Geschifta=-
kepazitit unter besonderer Beriicksicht igunq
des aperiodiachen Bedarfs

F;ﬁb;;m:

Die wenigsten Geachdftagrundaticke haben einen giin-

stigen und genigend grolUen Zuschnitt, der eine ovpti-
male Cryeiterung zulasaen wirde.

Malnahmen :
Eine Erweitsrung der Geschéftekapazitit ist in einigen

Bltcken nur durch EntkernungsmaCnahmen im Innenbersich
der Blbcke zu erreichen, um danach hier eine neus
erdgeschossige Uberbauung zu ermiglichen.

Diese Geschiéiftsnutzyng in miner Cbene mit Andienung-
Lager~Vererbeitung=-Verkeuf atellt eine ovptimele Lii-
sung dar. Hierbei ist gerade sine Indivuduyelle und
flexible Renlimsierung mbqglich, de je nech Bedarf an
Nutzfliche die srdgeschossige Naubsbauung stufeneeise
durchgefithrt werden kann.

Grofle Geschiéftsberaiche kbnnen "von hinten"” ancedient
werden. Als primiére hintere AndisnungsstraGen gelten
Heasalgasse, Bedgasne, Pfarrgasse und Marktetrale.

.6 .4 ?erbshserdﬁg der Verkehrasltustion, Verkehra-
"ordnyng und Beruhigung im Kernbereich der Alt-
atadt.

Prohlem:

Oie benatehenden Gautqﬁ und StraBen sind infolge ihrer
E£ngplase, ihrer oft fehlenden Anbindung untereinander,
sowie ihrer Abhlingigkeit von Durchgangs-, Ziel- und
Quellverkshr der Aufgebe als KernermchlieBungsstralen
nicht mehr gswachaen.

Der private Stellplatznachwels wowie der iGffentliche
und ruhende Verkehr sind ungelist.



thnahmgns

Allmthliche Verdnderung in zvei Realisierunygsstufen
{s. Varkehrsbroachiire).

Grundides ist ee, flr die Altstadt eihe Verkeshrsbe-
ruhigung 2v echaffen, um so mit die Realimierung an-
derer Sanlerungsziele z2u ermiglichen.

Diss kann nur durch ﬁufteilung der verschiedenen Ver-
kehrearten geschehen, wobei nur fir den Anteil der
filr die Altatadt wichtige Verkehrogrten mine Berick-
sichtigunq in der Planung erfolgen secll.

tetztendlich heilt das, daB ein Crofiteil der auf die
heutigen Anforderungen nicht sbgestimmisn Gassen und
Strslen vornshmlich dem FubBginger zuzuordnen sind.
Selbetverstiindlich wird bei einer solchen Lisung der
notwendiges ErechlieBunge-, Andlenungs- und Anlieger-
verkehr filir den Altstadtberelich in angemessensr Weise
berlicksichtigt. Das BuBert sich speziell in der Anord-
pung der Standorte fiir den ruhenden Verkehr

G5 Erheltung, Schutz und Pflage der hiateriechen
‘Struktur in der Addition der Gebiude, der
StralBen und Plgtzfolgan,

Problem: '

ErneverungemaBnahmen bringen oft durch'stetiqs Verin-
dearungen von E{n:aldataila eine allmdhliche Zerstd-
rung des Stadtbildem mit sich, z.H.: Ladeneinbauten,
FensterverqrbGerungen, Profi)besseitiqungen, neue
Sockel etc,

MaBnghmen

Cas neue Denkmalschutzgesetz, in Anwendung Jdurch den
Denkmalpfleger, das Landratsamt-Denkmalschutzbhehdrde
und dle Stadtverwaltung, erméglicht die Durchflhrung
des Sanierungszieles.

Eine beneers Wirksemkelt im sinzelinen ist jedoch nur

Uber eine intensive Information und Baratung lUbsr das
"Mégliche”, sowie durch eine psrmanente Baupflege zu

erreichan.



Zu Punkt 6.5

Dia :ﬂhriftlichen Faatastzungen und die Gestaltungs-
vorpchriften sollen dabei behilflich wein.

Pis vorléufige Linfa desa Dankmalschutzes ist dabel
miteinzsubeziahen,

In manchen Fillen mlasen GebHude vorlihargehend voll-
stidndlig gertiumt werden, um ¢ine Erneuerung konsequent
durchfihren ru k#nnen.

Im allgemeinen iat jedoch aus sorxialen und fipanziel-
len Griinden eine abschnittaweiase Remlisierung anzu-
streben,
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6.6 KOSTENSCHATZUNG

Dic Kosten flUr den ersten firmlichen Bereich sind
exemplariach und detsilliert in einer Finanzvorschau
im Rahman der Forderung nach 5tBauf( aufgestellt.

Dieser Bereich,der die unrentiesrlichen Kosten und elpen
Teil der ModernisierungsmaBnahmen,nicht aber der Um-
bauvmabBnahmen umFatt, ldBt eich als Hektarsatz auf die
atrukturel)l gleichgestalteten Nachbarbereiche {iber-
tragen.,

Die in der fFinanzvorschau nicht enthaltensn Neubau=
kopten benachrénken sich auf einige wenlqe Neubaube-
teiche,

Weltere Baumalnahmen eind nur eis Miechung von Moder-
nielerung, Umbau, Instsndasstzung und Erweiterung zu
sghen, deren Kostenschatzunyg vom jetzigen Standpunkt
auve Huflerst schwierig eracheint, ds der einzelne
Grundetilckgbenitzer in der Regel die ibhm gebotena An-
baymdglichkeit nicht nutzen wird.
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5.7 PLANVERWIRKL ECHUNG UND FULGE VERF ANRBEN

Aupwirkungen des Planes

Da der FPlan in seiner notwendigen Kompliziertheit fir
den lLeien nur schwer leabar ist, ist eine atindige Lr=-
léuterung durch Behiitden und Planer erwinachenswert.,

In sinzelnen notwendigen Féllen wird eine echriftli-
che Stellungnahme erforderlich sein. Dies bezieht

gich hauptadchlich auf Bauvoranfragen und Haugesuche.

Als weiteres Hilfsmittel zur Bearbeitung bzw., Zur Be-
urteilung von Bauvorhaben dient die Gesteltungssatiung
nach LBO 4§ 111 {Aauordnungsrechtlichs Vorachriften).

Folgen fir die Grundeigentiimer und die Gemeinden:

Um eine Bodenordnung zuwmindest in einigen Teilberei-
chen durchfiihren zu kinnen, sowie die fir dis Heali-
s#isrung dea kiinftigen Stndfgufﬁgea notwendigqen Er-
schlieOungamalnahmen, Freifléchenbeschaffung und
Grundetlckavergrilerungen ist Grundstickserwerb van
Seiten der Gemeinde notwendig.

Dieses ist durch min spezielles Vorkaufsrecht gesi-
chert und wird seit Jahren von der GCemeinde nach minem
Stufenplan realisiert.

Wesentlich fir die kiinftige Altetadtsenierung ist die
Schaffung von g}ﬁﬁeren Freiflichen innerhalb der heute
zu stark verdichteten Bebauung. Dime wird suf der

sinen Seite durch 6ffentliiche Frei- und Verkehrsfléchen
erreicht und euf der snderen Seite durch Entkernunga=-
maBnahmen euf den privaten Grundetilcken, die im Ll.Fdrm=
lichen Beprsich 2.Teil durch S5tBaufG mitfinanziert wer-
den kbnnen.

Diese EntkernungsmaB@nehmen svllben nach Mbglichkeit
blockweaive durchgefilhrt werden, de des in Bezug auf
"neaqenseiltige Beléstigung” und "Abrifkoeten" giinetliger
iat.
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ALTSTADT - S
SANIERUNG Hen

WIESLOCH

RHEIN - NECKAR- KREIS E A )

BEBAUUNGSPLAN  BLOCK 3 A

§ 1 Riumlicher ﬁeltunqihrrnich:
Der rBumliche Geltungsbereich ergibt sich asus den
Featsetzungan im Plan (82 Zifr.l
§ 2 Bestandtelle des Bebsuungsplanes:
1. leichnerische Festsetzungen
2. Sehriftliche fFesteetzungen
Als Anlage let eine Begrimdung beigefigt.
§ 3 Inkrafttreten:
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekenntmsachung in
Kraft.

ntScnt&Sst UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Der Geseinderst hat genid §
beschlossen, diessen Hlblf?ﬁg splak

Wissloch, den

am 29 4.1981

Der Bebauungsplanentwurfl ha 6) BBaub nach orts-

blicher Bekanntmachung am 3&1&15&2 vom 8§ 11,1982
bis einschliedlich 10, 1219ﬂ2 #ff i 1 flegh au 3 gen.
Wiesloch, den /
i
J
Der Bebavungsplan wurde qillﬂ 5 lﬁ n-uc u-5 111 {BO in Ver-
bindung mit § 4 GO durch Beschiuf dgs fGemeinderates vom
23.2, 1983 wls Sstzung bgﬁfh ossen
Fi st LF
Wiesloch, den f " \ \
\
L
A B YK H NER

"

Eeﬂchiigungavurlurk der hﬁhnrtn-ﬁlrrlltunqlbuhﬁr e @
Nr. AT-2y1022%)30 § 11 BBauG, § 111 LBO

PRAS 1D IUM KARLSRUNE

Astor
Dureh Beakanntmachung der Ghgf herfiq gemiil § 12 BBaub
vam ——HHH—43— letl der Bebpuungsplan

am

Wiseloch, den —H—HH——1043-
51A°)

Bekannim : 30./31.7.1983
Rachtskr : 1. 48.1983

Winsluch;dnn 1. 8.1983
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O FREIE ARCHITEKTEN « PLANER

CRONBERGERBASSE 12 06203 - 3295
6802 LADENBURG

= E7 A1




- Sk
w

7




: Wohnen, Dienstl.

mtm ENSHLELS TLING

fzelhondel: =

(RKIEBUNG UNB DI Einzelhondel,
Exun:srthla "””” Eltiwnuslihle




