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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1§9 Abs.1Nr2 BauGB, §22 und 23 BaukVO)
e B3ugrenze

k. Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(S5 Abs2 Nr2 und Abs, §9 Abs.1Nr5
und 5.6 Bau

Flachen fur den Gemeinbedarf

P

i hacil
e

- Sportanlagen

- Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichfungen

[ A | Schule

5. Flachen fur den uberorflichen Verkehr und

fir die orflichen Hauptverkehrszuge

(S5 Abs.2 Nr3 und Abs.4 BauGB)
e SiTafienbegrenzungsline

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr 11 und Abs6 BauGB)
Fuigangerbereich

8. Hauptversorqungs- und Haupfabwasserleitungen
(S5 Abs2 Nr4 und Abs, §9 Abs1Nr.B
und Abs6 BauGB)
O—— Unfenindische Leitung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(S5 Abs2 Nr.10 und Abs 4, §9 Abs.1Nr20, 25
und Abs6 BauGB)

&) Erhalfung von Strauchern

5. Sonsfige Planzeichen
—e—e—e—  Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung, z8.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerfialb eines Baugebiefs
(8. §1Abs4, 1 Abs5 BaukV0)

Wm_mm  (renze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)
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Bebauungsplan "Parkstrasse” Schriftlic he Festsetzungen 1

1.1

1.2

Sc hifftliche Festsetzungen

zZum

Bebauungsplan '"Parkstrasse"
-Satzung -

Planung sre c htlic he Fe stsetzungen
§ 9 (1) BauGBund Bau NVO

Art derbaulic hen Nutzung
§ 9(1) Nr. 1 BauGBund §§ 1 -15 BaulNVO

1.1.1 Miche fiirden Gemembedarf
(§ 9(1) Nr. 5 BauGB

1.1.1.1 Fiche firden Gemeinbedarf — Schule
Zula ssig sind Sc hul- und Sportgebéaude, sowie sonstige baulic he
Anlagen, so weit sie den sc hulischen Belangen dienen.

1.1.1.2 Fache firden Gemeinbedarf—Sportanlagen
Zula ssig sind bauliche Anlagen, die sportlichen Zwecken dienen.

1.1.1.3 Fache fuirden Gemeinbedairf—sportlichen Zwecken
dienende Geb&dude und Finric htungen (Ve reinshe im)
Zuli ssig sind bauliche Anlagen und Enrc htungen, die spozrtlic hen

Zwecken, einsc hl. Vereinssport dienen, sowie gastronomisc he
Betnebe.

Ma 3 derbaulic hen Nutzung
§ 9(1) Nr. 1 BauGBund §§ 16 —21a BauNVO

1.2.1 Grundflichenzahl(§ 19 BauNVO)
Die Grundflichenzahldarfmax. 0,8 betragen.

1.2.2 Hohe baulicherAnlagen ( § 18 BauNVO)
Die Hohe baulicherAnlagen darfmax. betragen:

Sc hule Sportanlag | Vereinsheim

en
Traufho he 14,5 m 11,0 m 10,5 m
Fistho he 18,0 m 16,5 m 15,0 m

Bezugspun | Gelinde | Parkstrasse Gelinde
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1.3

14

1.5

1.6

Bauweise
§ 9(1) Nr. 2 BauGBund § 22 BaulNVO

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Dabeisind die Gebidude grundsitzlic h
entsprechend deroffenen Bauweise mit seitlic hem Grenzabstand zu
emc hten, wobeiGebaudelingen iiber50 m zuldssig sind. Dies gilt
sowohlfiirEinzelgebidude wie fiirGebdudegruppen innerthalb der
iiberbaubaren Grundstiic ksfld c hen.

Ubetbaubare Grundstiic ksfli ¢ he
§ 9(1) Nr. 2 BauGBund § 23 BauNVO

Die iiberbaubare Grundstiic ksfli c he ist durch Baugrenzen in den

zeic hnerisc hen Fe stse tzungen de fimiert. En Ubersc hreiten der
Baugrenzen ist mit Gebaudeteilen um biszu 10 % derjeweiligen
Gebaudetiefe zulissig. In Bereich derSporthalle nach Norden jedoch
lediglic h mit e ine r Sitz-/ Ste hstufe in einer'liefe von max. 0,4 m.

Nebenanlagen
§ 9(1) Nr. 4 BauGBund § 14 BauNVO

NebenanlageniS § 14 (1) BauNVO sind auch aullerhalb der
iiberbaubaren Grundstiic ksfli c hen bis 40 m3 zul4 ssig .

Fachen mit Bndungen fiirdie Erthaltung von Baumen und Striuc hem
§ 9(1) Nr. 25 b BauGB

Aufdenin den Zeic hnernisc hen Fe stse tzungen ge ke nnzeic hneten
Fichen ist dervorthandene Bewuc hs zu erthalten und zu pflegen. Durch
Ma fBlnahmen odernatidic he Enflisse abgiangige Geholze sind
wertgleic h zu erse tze n.
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2 Begriindung zum Bebauungsplan "Parkstrasse"

1 Allgemeines

Firden Bereich des Sc hulzentrums be stehen teilweise Bebauungspline aus
dem Jahre 1959, die jedoch wederiibergeleitet noch fortge sc hneben wur-
den. Tiotzdem weist das Gebiet eine gewisse stidtebaulic he Syste matik auf.
Die Gebidude stehen nicht parallel zu den sie umgebenden Stra 3e n Parkstra -
Be und GerbersruhstraBe, sondem jeweils verse tzt orthogonalin sogenannter
Sid gezahnstellung. Die gesamte Hac he ist im Fic he nnutzungsplan von 2000
als Hache firden Gemeinbedarf (Schulen) bzw. Grinflic he-Sportanlagen
dargestellt. DerBebauungsplan ist somit aus dem Fic he nnutzungsplan im
Sinne des§ 8 Abs. 2 BauGBentwic ke lt.

2 Planungsanlass

Die Sporthalle am Stadion sollmodemisiert und nach Norden erweitert wer-
den. Dabeiist vorgesehen, die Nordwand paralle]l zur Parkstrasse, bisaufca. 2
m an den bisherigen Gehweg heran zu ric ken. Die Stellung des Bauwerke s
weic ht somit deutlich vom vorgegebenen "Sigezahnprnzip"ab. Auch der
Abstand zurParkstrasse wird gegeniiberden anderen Gebduden deutlich
unte rsc hritte n. Der Gehwe g soll kiinftig aufca. 3,5 m als kombinie ter Ge h-
und Radweg verbreitert werden, derAbstand zurGebdudewand wird aufca.
1,0 m festgesetzt. Dieserfordert jedoch gestalterisc he und sic he rhe itste ¢ h-
nisch besondere Ausgestaltungen beziiglic h Bele uc htung und Sic htve b in-
dung zwisc hen Gehweg, Halle und Umfeld.

Da s Be rufssc hulze ntrum sollin den néc hsten Jahren modemisiert und auch
ergdnzt werden, dabeisind sowohl Neubauten alsauch Aufstoc kungen vor-
gesehen.

Firdie beiden o.g. MafBnahmen sollen durch diesen Bebauungaplan die pla-
nung sre ¢ htlic hen Voraussetzungen geschaffen werden.

3 Geltungsbereich

DerGeltungsbereich wird begrenzt durch die Parkstrasse im Norden, die
Gymna siumstrasse im Westen, die Gerbersruhstrasse im Siidden und das Stadi-
on im Osten.

4 Art derbaulic hen Nutzung

DasPlangebiet gledert sich in 3 Bereiche, die alle als "Hachen firden Ge-
meinbedaif" fe stge setzt sind. Derwestlic he TRillumfafBBt das Schulgelinde der

Kreisberufssc hulen, im Nordosten liegt die Fidche fiirSportanlagen, die Stadi-
onsporthalle und im Osten die Hache fiirsportlichen Zwecken dienende Ge-

Januar2002



Begriindung zum Bebauungsplan "Parkstrasse" 3

b&aude und Ennc htungen, das Vereinsheim mit Tainingsanlagen derTum- und
Sportgemeinsc haft Wiesloc h.
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4 Begriindung zum Bebauungsplan "Parkstrasse"

5 Ma 3 derbaulic hen Nutzung

Das Maf3 derbaulic hen Nutzung wird defniert iiberdie Grundflichenzahl
(GR?Z) sowie die Trauf- und Fistho hen derbaulichen Anlagen. Un Exwe ite run-
gen dereinze nen Nutzungen zu ermo glic hen ist die GRZ auf 0,8 fe stge se tzt.
Die Tauf- und Hrstho hen sind aufdasvorhandene Gelindeniveau bzw. fiir
die Sporthalle am Stadion aufdie Parkstrasse bezogen.

6 Fisc hlie Bung und Veike hrsflic hen

Die Ersc hlie Bung desPlangebietesist durch dasvorhandene Straflennetz ge-
geben.Im Norden des Geltungsbereichesisteine 1,5 -2,0 m breite Fiche als
Verke hisflic he "Fulgédngetbereic h" festgesetzt, diese sollden bestehenden
Fulweg mit seinerderzeitigen Breite von 1,5 m zu einem 3,5 m breiten kombi-
nierten Full- und Radweg erweitem. Im Bereich derSporthalle versc hwenkt
die serkombinie rte Ful3- und Radweg um 1,0 m nach Norden in die Parkstras-
se,diese wird dann aufeine Iinge vonca. 120 m auf 6,0 m Fahibahnbreite
eingeengt

7 Eingriffe in Naturund ILandsc haft

BeiderAufste lung und Anderung von Bauleitpkinen ist zu priifen, in wie weit
durc h diese Engriffe in Naturund Iandschaft vorbereitet werden.

DasPlangebiet ist seit Jahrze hnten zum tiberwiegenden Teilbebaut bzw.
durc h Ve ke hrs- und FEisc hlie Bungsflichen versiegelt. Selbst wenn die zur Er-
weiterung deremzelnen Bereic he zur Verfiigung stehenden Hichen innerhalb
derBaugrenzen bebaut werden, entste hen alle nfalls Eingrnffe von gerngem
bis vemachldassigbarem Ausmaf3. Der Be wuc hs entlang der Ge1b e rsruhstra sse
und im Siidosten desPlangebietessollte aufjeden Fallethalten bleiben, der
Bebauungsplan setzt deshalb hierein Ethaltungsgebot fiirBiume und Strdu-

c herfest.

8 Abwagung

Im Rahmen derBeteiligung derTiigerdffentlic herBelange und derfrithze iti-
gen Blurgerbeteiligung hat sich herausgestellt, dasseine Reduzierung der
Sporthalle nerweite rung nic ht moglic h ist ohne den Eweiterungszweck zu ge -
fahrden. Die Verbreiterung desbestehenden FuBwegeszu einem 3,5 m brei-
ten Ful3- und Radweg solldeshalb nach Norden —in den beste henden Stra-
Benraum hinein- erfolgen, die Fahibahn derParkstrale wird auf 6,0 m ver-
schméilert. Der Abstand von Hinterkante Geh- und Radweg biszurGebaude-
aullenkante betrigt 1,0 m, in diesen Bereich hinein kann eine Sitz-/ Ste hstufe
alsSockelvon max. 0,4 m Tefe emichtet werden..
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9 Verfahren

DerGemeinderat hatin seiner Sitzung vom 25.04.2001 besc hlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte
am 30.06.2001 in der Rhein-Ne c kar-Ze itung.

Die Untemic htung iiberdie allgemeinen Ziele und Zwecke derPlanung erfolg-
te durch Offenlage desPlanentwurfesin derZeit vom 09.07.2001 bis einsc hl
27.07.2001. Gleic hzeitig wurden die von derPlanung berihrten Behorden und
Tagero ffentlicherBelange angehort.

Die Offenlage desPlanentwurfesgem. § 3 Abs. 2 BauGBerfolgte in derZeit
vom 29.10.2001 bis einsc hl 30.11.2001. Die von derPlanung berihrten Behor
den und Tiigerwurden entsprec hend benac hrc htigt.

DerSatzungsbesc hlul wurde vom Gemeinderat am 30.01.2002 ge fa f3t.

Wiesloch, Januar2002
Fachbereich 6 — Planung

PeterKetterer
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SATZUNG

iiber den
Bebauungsplan
sParkstrasse”
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat: 25.04.2001
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 30.06.2001
Friihzeitige Biirgerbeteiligung: 09.07.2001 - 27.07.2001
Friinzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden/Trager offentlicher Belange:  25.06.2001 — 20.07.2001
Offenlage des Planentwurfs: 29.10.2001 - 30.11.2001
Bekanntmachung hierzu: 20.10.2001
Information der beriihrten Behérden/Tréager dffentlicher Belange
von der Offenlage mit erneuter Gelegenheit zur Stellungnahme: 22.10.2001
Satzungsbeschlufl gema § 10 BauGB: 30.01.2002

Wiesloch, den 31.01.2002

g,

Oberbiirgermeister
Ausfertigung des Bebauungsplans:
Wiesloch, den 31.01.2002 ) M
Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung
am ¢<.92. 2c< 2 jnKraft

Wiesloch, den _“% 02 .20 o2




