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1. Allgemeines

1.1 Der Bebauungsplan “"GerbereistraBe" wurde am 9.5.1968 vom Regierungs-
prasidium Karlsruhe genehmigt. Dieser Bebauungsplan umfaBite die
damaligen Gewerbebetriebe Kaweco und Badenia, die als Gewerbegebiet
festgesetzt waren, einen im Siden des damaligen Planes gelegenen
groBen o6ffentlichen Parkplatz an der ehemaligen Nebenbahnlinie sowie
im siidwestlichen Teil ein Mischgebiet. Ferner enthielt der Bebauungs-
plan von 1968 eine projektierte StraBenverlidngerung von der Bahnhof-
straBe zum obengenannten Parkplatz.

1.2 Am 3.3.1975 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes rechtskrdftig.
Der Geltungsbereich umfaBte lediglich das Eckgrundstiick Haupt-
straflle/Nebenbahn, das als Mischgebiet zum Bau eines Bankgebdudes
festgesetzt wurde. Auch in diesem Anderungsplan war noch die
projektierte Verlangerung der Bahnhofstr:ge enthalten, allerdings
nicht als Festsetzung des Bebauungsplanes, sondern lediglich nach-
richtlich bernommen. Der entsprechende Grundstiicksteil wurde als
dffentlicher Parkplatz genutzt.

1.3 Die Nebenbahnlinie wurde Ende der 70er Jahre stillgelegt. Die
Gewerbebetriebe Wellpappe, Pfalzmbbel und Badenia wurden Anfang der
80er Jahre in Gewerbegebiete ausgesiedelt, so daB eine groBflachige
Umnutzung dieses ehemaligen Gewerbegebietes zu einem Wohngebiet
moglich wurde, Der hierfiir erforderliche Bebauungsplan "Tuchbleiche®
trat am 3.7.1984 in Kraft und umfaBte die gesamten Gewerbegebiets-
teile des ehemaligen Bebauungsplanes "GerbereistraBe". Die westliche
Grenze des Geltungsbereiches bildet die GerbereistraBe. Dies
bedeutet, daB lediglich noch der Mischgebietsteil und die friher

projektierte Verlangerung der BahnhofstraBe aus den alten Bebauungs-
pldnen in Kraft ist (siehe Anlage).

2. Nutzung
2.1 Bisherige Nutzung

In der siidwestlichen Ecke des Geltungsbereiches dieses Anderungs-
planes wurde Mitte der 70er Jahre ein zweigeschossiges Bankgebaude
mit Flachdach errichtet. Ostlich hiervon, auf dem Grundstick
Flurstick-Nr. 657/3 befinden sich die zugehbrigen oberirdischen
Parkplatze sowie eine ehemalige Lagerhalle der Winzergenossenschaft
Wiesloch. Der Brennstoffhdndler, der seinen Betrieb auf Grundstiick
Flurstick-Nr. 657/2 betrieben hat, ist zwischenzeitlich in ein
Gewerbegebiet ausgesiedelt, das Grundstiick liegt derzeit brach. Der
nordliche Teil dieses Anderungsplanes ist mit Wohn- und Geschéfts-
gebduden bebaut, auf dem Grundstiick Flurstiick-Nr. 660 befindet sich
ein O6ffentlicher Parkplatz.



2.2 Zukinftige Nutzung

3.

Die Rdumlichkeiten der Bank reichen nicht mehr aus, so daB eine
groBzigige Erweiterung notwendig wird. Da es sich um einen stadte-
baulich duBerst markanten Punkt handelt, hat das Unternehmen auf
Anregung der Stadt Wiesloch einen stadtebaulich-architektonischen
Wettbewerb durchgefiihrt, der Ende Januar 1996 entschieden wurde.
Wettbewerbsgrundstiicke waren auch die Grundstiicke Flurstiick-Nr. 660
bis 657/2. Der erste Preistrdger wurde mit der Durchfihrung des
Neubaus beauftragt, hierfir sind jedoch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen uber die Bebauungsplandnderung zu schaffen. Im
nordlichen Teil dieses Planes soll die Moglichkeit geschaffen
werden, daB die vorhandene Bebauung - insbesondere im Bereich der
GerbereistraBe - zu einer geschlossenen Blockrandbebauung ergédnzt
werden kann. Entlang der HauptstraBe ist zur Erhaltung der dortigen
Gebdudeflucht eine Baulinie festgesetzt.

Bebauung

Das Plangebiet wird im siidlichen Bereich als Kerngebiet (MK) und im
ndrdlichen Teil als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Wie bereits unter
Ziff. 2.2 erwdhnt, handelt es sich um den siidlichen Stadteingang,
der sowohl beziiglich der Gestaltung, als auch der Nutzung besonders
betont werden soll. Dies soll auch durch die Festsetzung Kerngebiet
zum Ausdruck kommen, da gerade hier zentrale Einrichtungen von
Wirtschaft und Verwaltung als Stadteingang auf die wirtschaftliche
Bedeutung des Standortes Wiesloch hinweisen kdnnen. Die Grundflachen-
zahl fir das Kerngebiet wurde nach der Offenlage von 0,5 auf 0,6
erhoht, da insbesondere die unterirdischen Gebaudeteile (Tiefgarage)
dies erfordern. Der Planentwurf wurde deshalb erneut offengelegt.

Um die von Uergnﬁ?ungsstatten ausgehenden stddtebaulichen negativen
Effekte und erheblichen Stdérungen, insbesondere durch die sehr hohe
Verkehrsbelastung und Fluktuation der Besucher zu vermeiden, setzt
der Bebauungsplan fest, daB Vergniigungsstatten weder im Kerngebiet,
noch im Mischgebiet zuldssig sind. Damit ist auch den Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Wohnbedirfnisse
der Bevdlkerung im angrenzenden Wohngebiet “Tuchbleiche" Rechnung
getragen.

ErschlieBung

Um die notwendigen Stellpldtze fiir das Kerngebiet unterzubringen,

ist eine Tiefgarage erforderlich. Der Bebauun?sp1an setzt fest, daB
die Zu- und Ausfahrt von der StraBe Zur Tuchbleiche zu erfolgen hat.
Weitere gegebenenfalls einschrdnkende Festsetzungen fiir die Erschlie-
Bung sind jedoch nicht erforderlich.



5.

Grinordnung

Der als Kerngebiet festgesetzte Teil des Bebauungsplanes ist heute
weitgehend befestigt bzw. bebaut, im Mischgebiet sind kleinere Teile
des Blockinnenbereiches noch gadrtnerisch genutzt, soweit sie nicht
als Stellplatze oder Terrassen befestigt sind. Beim gesamten
Bebauungsplan handelt es sich um ein innerstadtisches Quartier mit
hohem Versiegelungsgrad, dieser wird durch den Bebauungsplan nicht
erhdht, so daB ein Eingriff im Sinne des § Ba Bundesnaturschutz-
gesetz nicht vorliegt.

Bodenordnung

Alle Grundsticke des als Kerngebiet festgesetzten Bereiches befinden
sich im Eigentum der Bank. Im Rahmen der Bebauung ist hier lediglich
eine Vereinigung dieser Grundstiicke erforderlich, weitere boden-
ordnende MaBnahmen sind dariiber hinaus nicht notwendig.

Wiesloch, November 1996

Planungsabteilung

Ketterer
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SATZUNG

Aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches,

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) , § 73 der Landesbauordnung

fir Baden - Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fur Baden - Wiirttemberg in der jeweils giiltigen
Fassung hat der Gemeinderat den Bebauungsplan

als Batzung beschlossen.

s
.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der

Festsetzung im Plan ( § 2 Ziff. 1 )

Bestandteile des Bebauungsplanes:
1. Zeichnerische Festsetzungen

2. Schriftliche Festsetzungen

Als anlage ist eine Begrundung beigefiigt.
Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt am Tage ihrer BEekanntmachung

in Kraft.

1. Planungrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNY0)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

- Kerngebiet (§ 7 BauNvQ)

- Mischgebiet Ml (% & BauNVO)

Vergniugungsstdtten nach &8 6 Abs, 2 Ziff. 8 und Abs. 3 BauhNVO
und § 7 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO nicht zuldssig.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

a) Grundfldchenzahl GRZ, Grundfldche GR und GeschoBfldchenzahl
GFZ (8§ 19 und 20 BauNVD) entsprechend den Planeinschrieben.

b) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO0)
entsprechend den Planeinschrieben.

c) Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVv0)
Im Kerngebiet (MK) darf die Wandhthe/Traufhbhe
(Schnittpumkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut)
gegeniiber dlen StraBen max. 137,5 m i NN betragen. Als
Ausnahme kann entlang der Hauptstralle diese Hohe auf max.
3/5 der Traufldnge um 1,5 m {iberschritten werden.

1.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2

BauGB und §§ 22 und 23 BauNVv0)

Besondere (abweichende) Bauweise

Im gesamten Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ist grundsdtz-
lich Grenzbebauung zuldssig. Wird nicht an die Grenze gebaut,
so sind die gesetzlichen Abstandsfldchen einzuhalten.

1.1.4 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1
Ziff. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflidchen zuldssig. Die Zufahrt zur Tiefparkierung
darf nur von der StraBe "Zur Tuchbleiche" aus erfolgen.

4 Ortliche Bauvoorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Als Dachform ist im Mischgebiet grundsdtzlich das Satteldach
festgesetzt. Als Ausnahme ist Walmdach, versetztes Pultdach
oder eine andere dem Satteldach verwandte Form zuldssig, die
Dachneigung muB mind. 30° betragen.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 2 LBO)

Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig (ausigenommen Sammelhinweisschilder). Werbeanlagen
sind so auszufihren, daB von ihnen keine Blendwirkung auf die
umgebenden StraBen ausgehen.

Hinweis:

Bei Ausgrabungsarbeiten besteht die Mdglichkeit, daB Funde entdeckt
werden., Diese sind gem. § 20 DSchG unverziiglich dem Landesdenkmalamt
und der Unteren Denkmalschutzbehtirde zu melden. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverdndertem
Zustand zu belassen, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkir-
zung der Frist zustimmt. Auf die Strafbestimmungen des § 27 DSchG
wird verwiesen.



Beschlisse und Genehmigungen

Der Gemeinderat hat gemaB § 2 ( 1 ) BauGB am 26.06.1996
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Bekanntmachung hierzu am : 09.08.1996

Wiesloch, den 17.02.1997

Der Bebauungsentwurf hat geman § 3 ( 2 ) BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.08.1996
vom 09.09.1996 bis einschlieflich 11.10.1996
of fentlich aufgelegen.

Wiesloch, den 17.02.1997

vr febaummngsplan wurde gemaft § 10 BauGB und § 73 LBO
in Verbindumg mit § 4 GO durch Beschlufl des Gemeinderates
vor  29.01.1997

als Satzumg beschlossen.

Wiessloch, den 17.02.1997

Coorbiirgermeister

Durchiiihrung des Anzeigeverfahrens gemd’ § 11 BauGB

am : g_lz e A-20 [9€
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
NICHT BEANSTANDET

Bebauungsplan ;iugcefertiqf (§ 11 ABS. 3 SATZ
-9 SATZ 2 BauGB)

; KARLSR T,
Wiesloch, den 25 MAI 1997 p- UHE DEN 14




Der Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung
des Anzeigeverfahrens am 28. Mai 1997 in Kraft.

Wiesloch, 28. Mai 1997 m(
/

Oberbiirgermeister




