


PLANZEICHEN (§ 2 (4) Planzvo)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1.a) BBauG)

\A“x Rllgemeines Wohngebiet (§ 4 BaunvD)

mASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1.a) BBauG und
§§ 16 und 17 BauNVD)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
03 Crundfléchenzahl (§ 19 BaunvD)
@E? GCeschoBfléchenzahl (§ 20 BaunNvD)

BAUWETISE

o offene Bauwelise

ZUSAMMENFASSUNG DER PLANZEICHEN

Art der baulichen NUtzuanWQ_ Zahl der Vollgeschosss
O Bauweise

Grundflé&chenzahl 0.3 Geschofifl&chenzahl
Sockelhtheo.eo | 28° Dachneiqung

Kniestockhihe 0.60

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNvD)

—_— B == aea
L o e o _a EHUQI'EI'IZB

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 3 BBauG)

StraBenverkehrafléchen

——— |
—_—
_.__E dffentliche Parkflachen

StraBenbegrenzungslinie

WETTERE NUTZUNGSARTEN

_____ Mit Seh —Fahe wns Leitungsrecht zu
______ belastende Fldche ( fir Abwasserleitung )
gem. § 9 (1) 11 BBauG

[=5 (:j;"_1
L~ _ | Baugrundstiick fiir Umformerstation

WEITERE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiaedlicher Nutzung
(§ 16 (4) BaunvOo)

des Bebauungsplanes (§ 9 (5) BBauG)

Richtungspfeil filr die Firstrichtung
der llohngeb&iuds

e
omm mmm mme Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches

HOHENLAGE DES PLANUNGSGEBIETES

——— 10 —— HBhenschichtlinie
100.00 GCaldndehihe
100.00 neue bzw. FPertige StraBenhihe

HINWETILS

— —— —— anzustrebende neue GCrundsticksgrenzen
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I. AuPgrund der §§ 8 und folgends des Bundesbaugesetzas vom
23.6.60 (RGBl. I S.341), der Varordnung Gber die baulichse
Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung des Bundess
ministers flir UWohnungswssan, Stadtebeu und Ruumurdnunq)
vom 26.6.62 (BGBL., I 5.429), in der ge#nderten Fassung vom

 26.11.68 (BCB1, I 5,1233), des § 1 der zweiten Verordnung
der Landesregierung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetze
vom 27.6.61 (Ges,81. 5.103) und des § 4 (1) der Euniind-v:k-
ordnung- fiir Baden - Wirttembsrg vom 25.7.55 (Ges.B21l, S5.129
in Verbindung mit § 111 dar Lendesbawordnung. fir Saden -
Wirttembarg vom 6.4.64 (Ges.Bl. S.7151) beschlisGt der
Cemeindarat den Bebauungsplan “Ebentsich" als-S5atzung,

I1I. Bestandteile des Bebauungsplanes:

1.) zeichnerische Festsetzungen im Plan 1:Sco
2,) schriftliche Festsstzungen
3.) StraBenlé#ngsschnitt im MaBstab 1:1000 / 1:100

111. Der genshmigte Bebasuungsplen wird mit dsr in § 12 BBauG
vorgeschriebenen Bekenntmechung rechtsverbindlich,

SCHRIEFTLTIT L HE FESTS5ET ZUWEGEN

(8§ 9 (1) BBeusS)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1.2 BBauC)

1.1 Im gesamten Planungsgebiet sind nur Wohngeb#uda mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zul#ssig (& 4 (4) BaunvD).

2. Hhenlagas der baulichen Anlegen (§ 9 (1) 1.d BBauG)
SockelhBhe: FuBbodenoberkante des Erdgeschosses

a) bei ebenem Gel#nde ist die SockelhBhe iiber der mitt=
leren HBhe der angrenzenden Verkehrsfl&che anzuordneng

b) am Hang liber der mittleren Hihe der gswachsenen,
talseitigen Gelédndeoherfléche.

3. Garagen und Stellplétze (8§ 9 (1) 1,e) BBauG)

3.1 Fir Art und Anzehl gelten die jeweiligen Bestimmungen
und Richtlinien des Innenministeriums.

3.2 Garagen inperhalb der lberbaubaren Grundstlicksflache sind
zur seitlichen Grundstiicksgrenze grenzbindig zul#ssig.

3.3 Garagen im Bereich der vorderen H#lfte der Uberbaubaren
Crundsticksfl8che dirfen freistehend nur mit einem
Flachdach errichtet werden, Caragen im librigen Bereich
dar lUbsrbaubaren Grundstiicksfl&iche sind mit Flaschdach
oder Satteldach mex, Traufhthe 3,00 m zu errichten.

3.4 Senkrecht zur StraBe errichtete GCaragen miissen sinen
Mindestabstand von 6,00 m, parellal zur StraBes errichtets
Garagen einen Mindestabstand von 2,00 m von der StraCien=
begrenzungslinie haben,

4, MNebengebHude

Nebangeb#ude mit einer mex., Grundfléche von 30 gm dirfen
nur eingeschossig, mit &iner max, TraufFhbBhe von 3,00 m,
errichtst werden,

l S. Ausnahmen (§ 31 BBaub)

| Falls nachbarliche Interessen nicht wesentlich besintrdch-
| tigt werden und gestalterische Griinde nicht untgnginltlha*.
sowis in Hartefallen, ktnnen folgende Ausnahmen gam. § 31
(1) B8auG und § 94 LBO zugelsssen werdan:

o o 4 G;L 5.1 Uberschreiten der Grund - und GeschoBiflichanzahlen um
faiertal, den ......;&HQHME.....,.. 19 | 10 %, sowsit die Restimmungen des § 17 BauNV0 nicht

Der Birgegmeister iberschritten werdan.

_;kn \V{ W) I G !
| GEMEINDE BAIERTAL

| BEBAUUNGSPLAN
. Ebenteich”

PLANFERTIGER AP
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8B EBAUUNGSPLAKN

Gewenn: "Ebenteigh”

S agriindwuwun
{§ 9 Abe. 5 BBauC

1. Rllgemeines

Das im Begbeuvungsplan Gawann "Lhenteich” muazyweisende Ceblet 1ast
im Flachennutzungeplan nle Wohngabiet geksnnzeichnet,
Das Baugabhiet liagt bersits innarhalbh des bewbauten Urtlattnra, antlang
der Landemetrade Nr. 547 {(Wiealocher Strade).
Die Lrachlielung erfalgt aus wirtszhaftlichen Erund-n und zur Detkung
_'daa Eauplutzmnngala.

2, Grenze des riumlichen Gsltungsbareiches

Dms Planfeatstallungsgeblet wird bagranzti:

im Nordem durch die Landesstrale Nr. 547

im Osten gurch deas Grundstlcek Nr. 1733

im Sidwen durch dia Heusgrundaticke Nr, 3541 bia 3545
im Westen durch dis Strafe Am Hochbeahilter.

3. Bebeuung

Dle Planung hilt sich in Lhrem Grundziigsn an die bersits beatahende
Rabauung, Entaprachend der bhewvtehenden Babauung von Grundstijck Ne,
1739/1 mit ainam 1 = geschosalgen diohnhaus ist #ntlang der Landeestra =
Ge Nr. 547 1 - geschoessige Bebauung vorgesehan.
.Dar sidliche Teil des Planungageblsteas iat mit seiner 2 - gaachassigen
Babavung der bestshencen Bebmuung entleng der Straben Im Ebenteich

und Am Hochbtehidlter angeglichen, -

Diw Zuleseung von Nebengeb&ude im Sinne des § 4 (3) BauNVD sollte muf
*Auysnahman™ in begridndaten Fhillan bheschréankt blaiben.
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6.

Varkahr

D1a #uBare ErschlieBung erfolgt iber dis Strefen Im Ebantaich unrg
Am Hoghbehilier 2ur Flanatraefe 1, Der Varbindungeweg von d#r Strecs
Am Hochbehdlter zur Landessttrada Nr, 547 (Wwimslocher Straie) ist f.uz

dan Keeftfehrzeugverkenr gesperrt wund disnt ladiglich dem Fuldgsagers
varkehr.

Bodenardnung

Der Bebauungeplan enthdlt durch Andeutung der Grundsticksgrenzan
ainan Vorschleg flp ole Bodenardnung.

Die durchschnittliche Lride der Baugrundeticke liegt bai 5 mp,

Varsorgungeleltungen und tntwisserung

Dia Vereargung mit Uasaasr und Stram scuwie die Abwasserhaseltigung
erfolgt iiber dme 2zu erweiternde idrtlichs Versargungsnstz.

7. Flachanverteilung

GrgBe des Plangebietes - 49 a 0B gm 100 %
Bauflichs 43 a 51 am : 88,65 %
Offantliche Fldchan 5 a 57 qm 11,35 4

8.  Einwghnerzahi

9,

Angenomman pro Wuhnung 3,5 Einwahner (Bundasdurchschnitt)

Varnhand, WE = 1 ¥ 3,59 = 4 Eilnuohner
Geplanta WE = 1 x 3,56 = 38 "
Zyusamman = 12  WE = 42 Elpwohner
Wphndichte

Raine Wohnbaufldche = 0,49 ha.
Einechnerzahl = © 42 Einwohnar

Bohnodichte: 42 / 0,49
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10, Koeten

Diw iJpofachi¥igig ermittelten Kosten, die durch die vorgeashansn
stiddtebeulichan Melnahmen entstehwn, metzan sich wis folgt Zussamen:

(1) StraSenbsu
5 57 gm x 65.- Dm/qm &y DM 36,205,-

(2} kanalisstian
ce B8O 1fe¢m x 140,- DM/lfdm ca DM 11,200. =

(i) wasserveraorgung
¢a 55 1fdm x  80.- DM/1Fam ce DM 5.200,-

{4) Baulandumlegung
ca 0,50 ha % 3,500.- OM/ha ca DM 1.750,.~

{8) Sonstige Nebenkocetsn
ca DM 1.000), =

GCesamtkoaten: ca D 5R,355,~

' Bad Mingolsheim, den 24, Juni 1967
Darﬂplanfirtignr
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Bihﬁrﬁl.gaprurtar Varmesa. Techn,

) Willi Sturm
Willl Sturm Bad Mingoisheim

Behdrdl, gapr. Vermesaungstechnikermo s art gt raje 2%
7525 Bad Mingolsheim '1g) , 833
MozartslraBe 21 - Teol 07253 74633 N
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BEEBRALUNGSPL AN

Gowarnn: “Ebhantelch®

Begritndun
{§ 9 Aba, 6 BBmub

1. Allgameinsg

Pes im Sebauungsplan Gavann "Ebenteich" avezuweisende Geblet iat
i Flaenennutzungsplan als Wohnyahiat gekennzaichnet,
Das Heugehist liagt bereits innarhalb des babauten Ortesatters, untlung
der Lancesetrades ¥r, 547 {wieslucher Straia}.
Cie Ersachlialung srfolgt mus wirtschaftlichen Grinden und zur Deckung
des Hauplatzmangels.

+ 2, Lranze des g8umlichan Caltungsbarsiches

Des Planfeatstellungsgebiet wird begranzi:

im Narden durch die LendeestrmBa Nr, 547

im Usten durch dms Lrundatick Nr. 1733

im Siden ‘durch die Hausgrundsticks Nr. 3541 bies 3545
im Weaten duyrch dis Strafe Am Hochbehiélter.

3. Sebauung

Die Plapung hélt eich in fthren Grupndziigen an die bereits bestehande
Bebauung. Entaprechand der bestehondern HBebauung wven Grundetiiok Nr.
1739/1 mit einam 1 - gescheesigen Wohnheus iet entlang der Landssatra’
Ga Nr. 547 1 - geachossige Babauung vorgagehan.

Dar stidlichs Teil dar Planungsgabiestes iat mit amsminer 2 - geschoasigen
Babsuung der bestehenden Bebauung antlang der Strefen Im Ebenteich

und Am Hoghbehdlter angeglichen.

Dies Zulassung von Nebongebdude im Sinne des § 4 (3) BeUNVYD soilte ayf
"Ausnahgan™ in begrindeten F&5llen haschrankt bleiben.



4,

VYsrkehr

Dia HuBers trechlielung arfoligt Uber dis %treBon Im Ebenteich und

Am Hochbehélter zur Planetrafe Y. Oar Varbindungswag von dear Stradae
Am Hochbeh#ilter zur Landesstrafis Nr. 547 (Yieslocher StraOs} ist fir
den Kraftfeshrzaugverkehr geeparrt und dient ladiglich dem FuBgkngers
varkehr,

E. Bodenordnung

7.

fa

9.

Dar Babmuungaplan snthilt durch Andewtung der Grundstickegrsnzen
ainan Varechlag fir dia Bodenordnung.
Oie durchschnittliche Gri#8e dear Baugrundeticke liegt bel S ar,

Veraprgungalselitungsesn und EntuBsssrunn

Dia Versorgung mit Waasar und Strom sowin die Abwasaerbeseitigung
arfulqt iber dea zu armaitarndl brtlicha Uuruurgungsnutz.

fFldchenverteilung

CréGe dee Plarmgabiatms 49 m oB gm 100 %
Bauflidcha 43 a 31 qm 85,55 %
. Offantliche Flichen 5 a 57 gm _ 11,35 %
Einwsohnarzahl

Angenommen pra Wohnung 3,5 Einwohner (Sundesdurchschnitt)

_ Vorhapd, E = = 1 X d,.5 = 4 Einunhnur
Caplenta WE = 11 x 3,5 . %8 n
Zusamman = 12 WE = 42 Einwohner
Wohndichtae
Reine WohnbauFlachs x . 0,49 ha
finwohnerzshl = ~ 42. Efinwohner.

" Wohndichte: 42 / 0,49 - 86 _Einwohnsr/ha
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1G. Koaten

Die Ubmrachlégig srmittalten Kostsn, die durch die vorgesahanén
‘stédtebaulichen MaGnahmen entatehen, setzen sich wie folgt zusammen:

{t) Sstradsnhau

5 57 qm x 6S5,- DM/gm ' ca DM 36,205.-

{2) Kenallsation

ca B0 1fdm x 140,= CH/ifdm ca DM 11.200. -~

(3} Pamservarsaorgung

ce 6% lfdm x  B0,= DM/1fdm ca DM 5.200,m

" {4) Baulandumlegung

ga 0,5¢ ha x 3,500.- Gh/ha ca DM 1,750, -

(5) Sonstigs Nebenkosten : _
Camamtkosten; | ca DM 55, 355, ~

Aad WMingolshsim, dan 24, Juni 1987
Dey Plenfertigsr
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Rantrdli,gaprifter Veimess, Techn,

Willl Sturm 14113 Sturm -
BaehSrdl. gepr. Vermagsunuatﬂchnh Bod Mingolsbeim
7525 Bad Mingoisheim Mozartetrade 21
Mozartatrage 21 + Tel. 0725374993 TOl. B3d




BESECHLUSSE UND BENERMIGUNGS VERMLE RKE

Der Sebauungsplan wurde gam,
§ 2 (1) BBauG durch- Beschlul
des Gemeinderat

'Jﬂm e "8 :OMIIEPDI 19(,-}
aufgestallt.

Eaiertal,den .I:.\'.- 39‘34. 19}0

Jer Burgermfister

N ,

Der febauungsplan hat gem.

Der Ssbauungsplan wurde gem,
§ 2 (6) 38auCG nach

£ 10 BSauC in Verbindung mit

Durch Bekanntmechung der Geneh=
migung gem., & 12 BBauG

Gemehmigungsvermerk der
htheren Verweltungetehtrde:

ortsiiblicher Bekanntmachung § 4 (1) GU durch Beschlul des NE Dl e b PO 5ot s sk 10
Bl e M ...... 1968 GCemeinderates fenshmigt (f 11 8Reub) T W LT TV TR e 1
VON se.. ‘.?‘Hﬂ'f:........ 1968  yom ...%. .ﬁm&....... 15407 : ist der Rebauungsplan am
bis seeels Beeeeess 1968 als Satzung beschlossen. R T sgahetag d,h.

gffentlich aufgelsgen

Baiertal, den .L\m 191’0 5

Der EBirggymeister

AV Jo

Der Biirgs -Eistar

19

R

chtegliltig geworden.

v 18,
Landrﬂeé e l t 0 i LT
ey ahmlgt:
Heidelberg, den 0. PR, 1071
Landratsamt Abt. IV/A
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Der Rirgermeister




