


Festsetzungen des Bebauungspianes

1 2
3- 4
5 6
7 8
9 10

1. Art der baulichen Nutzung
2. Zzni der Yollgeschosse
3. Grundfiachenzahi
4. Geschossfischenz=h|
S. Baumassenzani
€. Bauwe:se offen
Bauweise geschiossen
7. Satteidach
Fachdach
Waimdach
8. Dachneigung

- 9. Anzahi der zulassigen

Wohnsinhetten

GRZ
GFZ
BMZ
SO

WD

Der Planverfasser (§ 45 Abs. 1 LBG)

Batum: ________ Unterschmit:

Qrtsvergieich
mmmﬁmm

Heideiberg, den g - ST

(%

L

Otfentl. besteliter Vemss:ngsingmigg;. A,

.rau-f."'



('T".

REGIERUNG i1t ¥ AR SRUHE
NICHTE . - ANDET

(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)
| y | X
@RL%UHE DEN q. 8 \CPUN@,E;\
oo

‘Vorhaben- und ErschlieBungsplan _ ?0 :

}mji\)l‘-*ﬂ. /

SR

"Hauseldacker"

Annahme des Antrages des Vorhabentrdgers durch den Gemeinderat 24.08.1994
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() 'Begrindung der MaBnahme: '

Im Zuge der Aussiedlung des landwirtschaftlichen Gehoftes der
Familie Engelberth und aufgrund der Fortschreibung des Fléchen-
nutzungsplanes bis zu 15 mtr. Abstand zum Leimengraben, kann das

‘heutige Anwesen Wohnzwecken zugefihrt werden.

Planungsréchtliche Einordnung und Erschlieﬁung:

Der Fl&chennutzungsplan vom 01.05.1981 weist den Bereich zwischen
der Steing6ttef—Greiff—StraBe und dem Hiuseldckerweq sls "Gewerbe-
gébiet mit Einschrénkung",aus..SUdlich.des Héuseléckerwegés sind
zwel landwirtschaftliche Aussiedlerhtfe dargestellt. Der Grund fur
diese Darstellung war 1981 dig Tatsache, daB die bheiden landwirt-
Q;- schaftlichen Hofstellen als Vollerwerbsbetriebe gefuhrt wurden und
sich aufgrund der Emissionen eine andere Ausweisung (z. B. Wohn-
oder auch gemischte Bauflé&che) ausschloB (Stellungnahme des Lland-
wirtschaftsamtes zum FNP). Inzwischen wurden beide landwirtschaft-

liche Betriebe an diesem Standort auvfgegeben.

‘Im Rahmen der zur Zeit laufenden Fortschreibuné des Fléchen-
nutzungsplanes beschloB der Gemeinderat der Stadt Wiesloch be-
reits im Spatjshr 1994, den Bgreich zwischen der Steingdtter-
Greiff-StraBe und dem Leimengraben als Wohnbaufldche auszuweisen,
wobei zum Leimengraben ein Bauabétand von 15 - 30 m eingeha;ten

werden sollte.

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan greift somit einem
N Bebauuﬁgsplén fir dieses Gebiet vor, dessen Verfahren nnth'1995 ein-
geleitet werden soll (im Haushaltspian 1995 stehen Mittel fir die
Planung zuf Verfigung). Es ist beabsichtigt, das Gebiet als AllgeQ
meines Wohngebiet zu {iberplanen, wobei von einer mlttleren Brutto-

baudichte von ca. 40 WE/ha ausgegangen wird.

Die Erschliefung des VEP-Gebietes ist von Osten von der Joh.-
Philipp-Bronner-Stralle Uber den bestehenden "Héuseldckerweg vor-
'gesehen- bei einer ErschlieBung des gesamten Gewannes Hauseldcker
ist vorgesehen den heut]gen Weg nach Norden zu verbreitern, so

dafl er eine nutzbare Breite von 5 - 5,3 m erhdlt.




Die Beibehaltung des heutigeni Anschlusses an die Joh.-Philipp-
Bronner-Strafle ergibt sich zwangsldufig aus der bestehenden Be-
bavung und die ErschlieBung des 6stlich gelegenen Baugebietes

"MUnchécker/Bergweg". Der heutige AusbauzUstand_des Hiuseldcker-

'weges ist bis zur absehbaren ErschlieBung des Geéamtgébietes aus-

reichend und auch zumutbar.

Grinordnung und Eingriffsbewsltigung:

Bei dem heutigen Anwesen handelt es sich um ein landwirtschaft-
iich genutztes Gehtft zur Pferdehaltung mit einem Versiegelungs-
grad von 68 %. Tatsdchlich sind die Restflé&chen Frﬁﬂtenteils als

j t! verdichtet, dal

bei Regenfédllen das Oberfl&chenwasser kaum noch versickern kann.

Pferdekoppeln genutzt, d.h. der Boden ist derart!
Eine Vegetation hesteht nur noch im Vorderbereich der beiden Wohn-
hduser und beschrénkt sich lediglich auf eine Blautanne, Rasen-

und Gemiseflédchen (sh. Bestandsplan, Anlage 1).

‘Die Neuplanung sieht eine Wohnbebauung mit 44 Wohkneinheiten und

begriinter Tiefparkierung mit 67 Stellplétzen (groBteils Doppel-

parker) vor. Hierdurch findet eine Gesamtversiegelung von 66 %

‘statt, wobei ein Grofteil der Zuwege und Stellplatze (367 qm) als

-wasserdurchlissiger Boden ausgefUhTt wird.

Als zusdtzlichen Eingriffsausgleich werden bei diesem Neubau fol-

gende MaBnahmen zusitzlich eingebracht::

a) Die komplette Tiefgarage wird ‘im Innenhof als Naturdach begrint
und mit'zdéétzlichen Erdaufschittungen mit standortgerechten,
heimischen $Strduchern, Stauden und teilweise mittleren Baumen

.beplanzt.

b) Im sUdlichen Bereich werden groBkronige standortgerechte hei-
mische B&ume, Striducher und Hecken vorgesehen. AuBer dem Kin-
derspielplatz mit Rindenmulch werden die Restfléchen mit Rasen-
und Wiesenmischung bepflanzt. Ebenso wird in diesem Bereich ein.
Teich Zur_Regenwasserverdunétung (ca. 250 gm) angelegt, dessen

Oberlauf in den Leimengraben zur Versickerung geleitet wird.

¢) Feuverwehrzufahrten, Zuwege, Stellpidtze und allgemelne Zufahr-

ten werden wasserdurchla531g ausgefuhrt
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d) GroBfléchige Fassadenteile wérden wie in den Ansichtsplénen

'dargestellt, intensiv begrﬁht {(Rankgitter mit wildem Wein, Eféu.etc.f

e) Sémtlibhe“Vegetatinn wird mit standorpgerechten; HeimiSChen
Strduchern, Gehdlzen ausgefihrt. ' '

f) Ein GroBteil der Steliplétze'(67 St.)- auBer 10 Besuvcherplitzen
werden in die Tiefgarage verbannt.

Die farbliche Gestalltung des Geb&dudes sieht erd- und naturfarbene
Flachen vor (siehe colorieft Fassaden), Uhd'erfolgt-in Abstimmung
mit den'zusténdigej Bhorden.

Flachenbilanz: N

alt _ _ neu  .
Versiegélte Fléche:é .. j : 2.483 qm‘_ o 27414;qm
Restfléche: . R R 1.152 qh o 1.221 qﬁ
~hiervon begrint: ; 372‘Qm 3 1.221 gm
vegetationslbse, vérdichtete
Flachen (Pfe;dekogpeln); o _ 780 qm ---

Fasaadenbegrﬂnuhg: o o s " bis 100 gm méglich



