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ZEICHENERKLARUNG

Art u. Maf der Baulichen Nutzung

Gem.8 2 Abs. &4 der Plan 2V O

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Kr.1a BBauG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( §9 Abs.1 Nr.1a BBaub und

§1 BauhVO)

Reines Wohngebiet ( § 3 Bouhvo )

T
+U

C.3
0.5

s

§§ 16 und 17 BaukVD )
max. Zahl der Vollgeschosse [§ 18 BauNV0)
mit Ausbau des Untergeschosses am Hang

Grundflachenzahl | § 19 BauhV0 )

Geschofliflachenzahl (§ 20 BauNv0 )

BAUWEI|SE (49 Abs.1 Nr.1b BBauG und §22 BauNV0 )

o

YN

offene Bauweise

nur Doppelhauser zulassig

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (1 23 Baukv )
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HE'HENLAGE
3%
HB

135 123

13520

e B

Baougrenze

Gtrefenbbakenztnaslinie

Verkehrsflachen (§ S Abs 1 Nr2 BBauf )

¢ \
A1
Firstrichtung der Hauptbaukorper

mit Geh-, Fahr-u Lejtungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs.1 Nr 11 BBaul )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (815 Abs L BauNV0 |

Grenze des rauml Geltungsbereiches des Bebauungsplones
(89 Abs. 5 BBauG)

Hauptwasserleitung vorhariden
! wegfallend

geplante Yerlegung

Abwasserieitung varhanden

geplant

Hahenschichtiinie
Hehenbolzen

Hohenangaben auf Vermarkungszeichen

fertige oder geplante Sirallenhohe

anzusirebende neude GFUHG%[UCKSQ!‘E!‘IZEF‘I



Bebauungsplan "Am [ang'" der Stadt Wiesloch

Aufgrund der §5 B und folgende des Bundesgesetzes vom
23.6.1960 (BGBl. I S. 341), der Verordnung lber die
bauliche Nutzung von Grundstlicken (Baunutzungsverord-
nung des Bundesministeriums filir Wohnungswesen, Stddte=-
bau und Raumordnung vom 26.11.1968 BGBl. I S. 1237),
des § 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur
Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Gese
Bl. 5. 208) und des § 4 (1) der Gemeindeordnung fiir
Baden=-Wirttemberg vom 25.7.1955 (Ges.Bl. S. 129) in
Verbindung mit § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) hat der
Gemeinderat der Stadt Wiesloch die zeichnerischen und
schriftlichen Festsetzungen als Sat.ung beschlossen.

Schriftliche Festsetzungen

2.2

5.3

(§ 9 (1) BBauG)

Art und MaB der baulichen Nutzung (& 9 (1) 1.a)

Im Bebauungsplangebiet sind nur Wohngebdude mit
nicht mehr als zwei (2) wohnungen zuldssig (§ 3
(4) BauNVvo)

Ausnanmen gem. § 3 (3) BauNVO sind nicnt Bestande
teil dieses Bebauungsplanes.

Bauweise und 5tellung der baulicten Anlagen
§ 9 (1) 1.b) BBauG)

Bei eingeschossiger Bebauung kann mit Riicksicht
auf das vorhandene strake Hanggefdalle das Unter-
geschoBl (U) als anrechenbares GeschoBf im Sinne ven
§ 2 Abs. 4 Satz 5 LBO ausgebildet und zur Talseite
als wohnung ausgebaut werden.:

Der seitlichie Grenzabstand muBl mindestens 3,co0 m
betragen: '

An der gemeinsamen Grenze zwischen den Flustilcken

Nr. 3559/1 und Nr. 3559/2 darf der nach § 7 LBO ein-

zuh@ltende Grenzabstand bis auf 2.50 m verringert
werden, wobel durch entsprechend groferen srenzab-

- stand auf dem Nachbargrundstiick ein Gesamtabstand

der Gebdude von mindestens 6.0c m'eingenalten
werden mufl.

Die'Stellung der Wohngebdude ist im Bebauungsplan
zeichnerisch dargestellt und festgelegt.

H8/ enlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1.d) BEaus

Sockel:dle: Fulbodenoberkante des Erdgeschosses

a) Eingescliossige Bebauung (1 + U)
bergseits max. 0,30 m
talselts max. 0,60 m
Uber gewachsenem Boden bez. Strafien.c:e

b) Zweigeschossige Bebauung
Entlang der Gartenstrabe ist die Sockel:&nhe an
die bereits erstellten Wohngebdude anzugleichen.

AuBere Gestaltung der baulicten aAnlagen (§ 111 LBO)

Dédcher:

Entlang der Gartenstrale ist die Dacnneigung an die

bereits erstellten Wohingebdude anzugleichen.

Kniestock:
bei eingescrossiger (1 +« U) und zweigeschossiger

-

Gestaltung der AuBlenanlagen

Geldndeverhdltnisse:

Wesentliche veranderungen des natiirlichen Gelindes
sind mit den nachbarlichen Interessen abzustimmen
und genehmigungspflichtig

Zum Baugesuch sind geeignete Geldndeprofile vorzu-
legen (§ 7 (2) Bauvorlagenverordnung)

Vorgdrten
Vorgdrten sind als Zierglirten oder Rasenflichen
anzulegen und zu unterhalten g

Einfriedigungen
Entlang entlicher Verkehrsflachen sind Einfrie-
digungen zu einer HOhe von max. 0,20 m zuldssig

Werbeanlagen sind niciit gestattet.

Garagen und Stellpiﬁtﬁe (§ 9 (1) 1.e) BBauG)

Anzakt Entsprecliend den jeweiligen gliltigen Riciit-
zahlen des Innenministeriums von Baden-Wwiirttemberg

Im gesamten Bereich des Eehauungéplanes diirfen Ga-
ragen zur seitlichen Nachbargrenze grenzblindig
erstellt werden.

Freistehende Garagen sind mit Flachdach zu errich=
ten.

Ausnanmen

Falls nachbarliche Interessen nicht wesentlich
beeintrachitgt werden sowie in Hartetftédllen,
k&nnen gemall § 31 Abs. 1 BBauG und § 94 (1)
LBO folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1le Zu den zeichnerischen Festsetzungen

a) Uberschreitung der GRZ bis C.4

b) Uberschreitung der GFZ bis C.7

c) bei einer Terrassierten Bebauungsart
konnen die hinteren siidlic..en Baugrenzen
um max. 5.00 m iberschritten werden

d) im Planbereich sfidlich des Stralenzuges
"Am Hang" mit Ausnahme der Baugrund-
stiicke entlang der Gartenstralie sind
Flachddcher zuldssig.

2. Zu den schriftlichen rFestsetzungen
Zu ABSs. 3.1%
{berschreitung der Sockelndne talseitig
auf max. l.00 m (vom gewachsenen Boden)

3. Bei den Grundstiicken Lgb.Nr. 3552/1 und
3559/2 ist die Errichtung eines Dcppel-
.auses anstelle von 2 Einzelndusern zu-
ldssig.

Ebenfalls konnen Garagen uUber die hintere
(nérdliche) Baugrenze hinaus errichtet wer-

den.
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Stadt, Wiesloch
Landkreis Heldelbarqg
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(§ 9 (6) ABaus}

zum Bebauvungsplan M A M H A NG " der Staedt YWiesloch.

I, HAllgemainas

Uas Yerlangan der pataslligtan Crundelgentiimer sowie der notuwendige
Endaysbau der Uphnsttafe Am Hang varaniafStsn zur Aufetellung d¢es hiepfir
arforderlichen Babauungsplanas, dear sine geardnets Hebauung des Gebiates
innarhalb dee bersits bebszutan Ortetelles gawdhrleisntast,

Oar am 24, 10. 1958 genehmigtes Babauungsplan ™ Bohn " entspricht night meng
dan momentanan Vorauseetzyngsn und wird fUr dieses Teilgebiet hisrdurch ™
grastzt.

Dms Erechlisdungsgablet liegt zwisthan der Gertenatralls und der Garbgraru
strage in Fortsetzung des berealte ayesgebayten Teils der Woknstrace ﬂm-ﬂ

i
*

I, Grenza des rdumljchen Gmltungehereiches

Daa Plsngeblet wird bagrenzt im Osten durch die Grundstigke Ny, 3588, 7550
und 3561, Llm Sliden durch die Gartenstrale, im Westen durch die Grundaticke
Nr. 3547/% und 8754 bzw. 7585371 und lm Norden durch dle Cerbararuhstrala,

111, Bebmuung

T p——

Die Lags dea Erschllelungegabletea inpachalb der bestahanden Yohnbebauvung
natzt voraue, del die gsplente Bebauung ausschlieflich dem Wohnen dient.

IV, Verkahr

A re—

Die E£rschlielung des Plangebietas arfolgt iber die FPartiq susgebsuten
Strafen Gsctenatrals, Am Hang und Gerhaparuhstrzie.
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V., Bodanordnung

Ngch Feststellung des Bsbauunpgeplenes wird eine Eaﬁlandumlngunq
antaprechend den Bestimmungen des Bundesbaugnsatzes durchgafihrt,

Vi, Varsorguagsleityngen

1) Entwlsgarung

£in Tell der neuan Heugrundetlicke kann mit Rickaicht euf dis vorhandanan
Galidndavarhdltnisss zur angranzenden WobhnstraBe hin night entwdssert werden,’
Ois Entwlssesryng erfolgt Ubar sinen ¥Xanal der am Rande der griveten fays
grundetiske Uber dimwe verlegt werden mul. Dar Bebauungsplan beinhaltst
diasbazlglich entsprachande Featastrungen.

Uie [ntwdssarung #rfolgt durch Schwemmkanalisation {Mischayatam) und
kann an das bestehende Kenelnstz angeschlossan werden,
2) Bewideearung

Dis Varsorqung mit @esaer erfolgt Ubar des vorhandsoe stddtiache :
Verscrqungsnetz. ‘

-

1) £lektrizitht

Dig Stromversorgung wrefelgt durch Anechiud an dees vorhandens Netz.

VIiI. Flichspnutzung

1) Fldchenvarteilung

Brutto - Bauland €0 = « 100 %
Ortliche Verkshrafliche 5,58 = 1t %
Netto = Bauland 53,5 8 = B0 %

2) Geplante Bebauung
SUehnformen :{Fraietenende Cinzelhduser)

singeechosnig 4 « 4 WE
rusigeschossig . _ _ - 2 10 e

inasgegamt:y g = 14 UE
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VIII. Xpmten

Diﬁ Koeten, dia durch dis vorgesshasn&n MaGnahman antntahqn, sind

iberschligig ermittelt und aatzan aleh wie folgt tuesmmen:

%)

2}

3)

4)

5)

Streden
ca 550 qm a DM 30,.-

Kanaligation
ca 170 lfedm =« OW 130,.-

Wnaaeruarsufgung
ca 140 1fdm & DB 85, -

Stromverscrgung
(StraBenhelsuchtung varkabelt)

Haulasitplanung

Haulandumlagung

inagesamt:

DER PLANFEATIGER

Aad Ming

shalm, dan 26, Ukt, 1958
— S

Behlirdl.gepr.Varmensa.Yachn,

Willi Sturm
Bad Mingolahsim

Mozartetoeia 21

19150“-"
22-1UD-"‘

11,800, -

3-U'Dn--

T.Hﬂﬂ--

2-50“-"

Gm

o

om

om

ca 60.000.-



PLANFERTIGER: 26 10

Bad Mingolsheim, den 1068

/A/ v
Behordl. gepriifter Vermessungstechniker
Willl Sturm

Behord!l gepr.Yerm. Techn,

Bad Mingolsheim
Mozartetr 21
Tel LB33



3. Fertigung_

Gemarkung Wiesloch

BEBAUUNGSPLAN
.Am Hang”

Aufgestellt: |
STADTBAUAMI WIESLM |
lEstock, pen. 3. Februar 1970
Datum Mame Maflslab Planzeichen Bialtl Nr.
bearbeitet JANUAR 70 | HAAS
gezeir:hrlel_ i 1‘3?? 1: SDU
gepriift '"T"""" T R




Bescnliisse und Genehmigungsvermerke

I. Der Bebauungsplan wurcde gem. § 2 (1) BBauG
durch BeschluBl des Gemeipderates

Vvom .....9- September 1968 _ , fgestellt.

s 1

Wieﬁloch, den lili-ili-OOIIQi-:-
Lla “Der Eehauungsplanentwurf %:t gem. § 2 J(6)

——_T‘—_—_—_H

Der Bﬁrge ﬁ s

BBauG mrt?usﬁi cher Bekanntmachung

'-2*-1--- bis ﬁ 11am

vom .
- u'::'-ffentlich aufgelegen.

[/
Der Bilirger éis’?}’y Vlflrﬁ

L1

III1. Der Bebauunaspian wurde gem. § 10 BBauG in Ver-
bindung mit § 4 GO durch BeschluB des Gemeinde-

rates
vom ...%.99?L.E¥HL...... als S5atzung beschlossen.

Junji

WiESIDCh' dEﬂ WO N A e S o W w - 19?0
Der EUrge% ifl/'l/‘

IV. Genel.migungsvermerk der Verwaltungsbeh&rde:

er L O B B O B B O

Genehmigt { § 11 BBauG)
KEFIEEUhE. den - SRR R e e 196

V. Durch Bekanntmachung der Genehmigung gem.
§ 12 BBauC
vom g, Okk. Ao

"SRR SRR WS S bis " & B8 8 Fe "SR
ist der Bebauungsplan am Ausgabetag d.h.

am ...f@{.G%Q].{?f?. rechtsgiiltig geworden.

leﬁlQCh| der t--?oo??!???ro-l--t 1930

Der Bilirgermeister

Nr, L322 3
Genehmigt ( § 77 @%{@ : §’.M’? (—Fﬂ)
¢arlsruhe, den 6. 2 ITAL

Regierungsprésidium
Nordbaden

Im Avftrag




