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"BEGROINDUNG

(§ 9 Abs. 8 BauGh)

.

N

zur Bebauungsplaninderung

“Nihere Helde"

in Wiesloch, Rhein—Heckar~Kre15




1.1

1.2

1.3

i.4

‘,Ai]g ines

Der Bebauungsplan "Nihere Helde" wurde am 10. 0? 1961 vom. Landrats-

amnt He1de]berg genehmigt

Das Gebiet ist als reines Wohngebjet (WR) mit groBzigigen Grundstik-
ken festgesetzt 2AlS. Baqu1se ist die offene Bauweise mit E1nze1hau—
sern ausgewiesen, dae Geschuﬁf]ﬁchenzaﬁl Tlegt bei’ zwe1gesch0551ger

- Bebauung bei 0,6.

Im Zentrum des Baugebietes sind zwei sehr groB bemessene Kinder—

: SpieTplﬁtze~a1sVGrﬁnf]achen'mit Jjeweils ca 1.000 - 1.500 qm Grofe

heiderseits des Ulmenweges ausgewiesen.

In der Gesamtstadt Wiesloch Tiegt der F]achenante1l dlter Spl&]p?at— _
ze hezogen auf die E1nwohnerzah1 bei ca..l qm/E1nwohner, im Gebiet .

Nahere Helde derzeit bei ca. 2,5 quEanwohner (beade Spielpldtze).
In d1eser Gegenuberstellung sind die "wilden" SpTE]f]HChEﬂ im Auflen—
bereich noch nicht witgerechnet. Bei nur noch’ einen Splelplatz im

- Gebiet Nahere Helde entspricht der Anteil pro Einwohner demt der Ge—

samtstadt.

 Bedarf

" In der Kernstadt stehen derzeit kaum noch Baugrundstiicke zur Verfl-

gung, die Nachfrage ist jedoch nach wie vor sehr hoch. Bevor weite-

re- AuBenbereichsfidchen in ﬁnspruch gencmmen und Gberplant werden

ist eine Aktivierung der mdglichen Bauflichen innerhalb der Ortsla-
ge angezeigt, Soweit dies nach § 34 BauGB méglich ist, werden Bau-
licken direkt einer Bebauung zugefihrt, in einigen Fdllen sind je-

~doch ger1ngfﬂg1ge ‘Anderungen von. Bebauungsp1anen erforderl1ch um
“die vorhandenen Baureserven nutzen zu kénnen. = . -

l'O



Situation im Gebiet "Nahere Helde

Das Baugehiet "Ndhere Helde" grenzi direkt an den AuBenbereich wit
Spiel- und BewegungsmigTichkeiten fiir Kinder an. Auch in den benach-
barten Gebieten befinden sich Spiel- und Bolzplitze, die genutzt
werden kénnen. Beim geplanten Bau.der Grundschule und des Kindergar—

" tens im Gewann, Grassenberg, zwischen Miinchickerweg und Sudtangente,
“entstehen weitere Frei~ und Spielfldchen, so daB ein ausreichendes
Angebot an &ffentlichen Flachen auch bei nur einem Spielplatz im Ge-

biet Nahere Helde vorhanden ist. Hinzu kommt, -daB die Hausgrundstik-

'ke mit durchschnittlich EDG_- 700 qm Grundstitcksfldche sehr groBzii-

gige Garten— und Freiflidchen besitzen. Hier bestehen vielfdltige
Spielmdglichkeiten gerade fir kleinere Kinder in unmittelbarer Woh-

- nungsndhe und unter Aufsicht der Eltern. Somit ist ein Kinderspiel- -

platz mit dber lQOOO'qm fiir den'Einzugsbereich'dieses Baugebietes
ausreichend,

Die angrenzenden Baugebiete Minchdcker/Bergweg, Tuchbleiche,

Miihthdlzle sind mit eigenen Spielplédtzen ausreighend_ausgestattet,
die jeweiligen Bebauungspléne entha1ten-gntsprechende Festsetzun-
gen. Auch im nordwestiich angrénzenden Altstadtgebiet gibt es mit

dem Spielplatz an der Stadtmauer, dem Bolzplatz FriedrichstraBe und

insbesondere dem Schilierpark mit Kleinkinderspielplatz sowie
Sport- und Rasenflachen weitere groBzigige Spieimdglichkeiten, so
daB der Einzugsbereich sich ausschlieBlich auf den Bereich des Bau—
gebietes beschrankt.

Anderung

Durch diese Bebauungsplaninderung soll die bisherige Festsetzung
"sffentliche Grinfliche/Kinderspielplatz" fir Flurstick Nr. 11324
ersetzt werden durch die Festsetzung eines reinen Wohngebietes
(WR). Das MaB der haulichen Nutzung und die Bauweise sollen sich in

die Umgebung einfiigen; durch Begrenzung der iiberbaubaren Grund- -

sticksflache sowie Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und der
GeschoBfliachenzahl wird dies sichergestellt.
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5.1

° Gem&B § 8.a Bundesnaturschutzgesetz ist auch bei-einer Anderung ei-

Konflikte

Konflikt mit Natur und Landschaft

nes Bebauungsplanes iiber die Eingriffe in Natur und Landschaft abzu-
wdgen und zu entscheiden. Der. bisherige Spielplatz auf Flurstiick
Nr. 11324 ist mit einer Schotter-/Splittschicht bedeckt, die zum

. Teil mit Gras durchwachsen ist. Insbesondere die Umfassungsgrenzen

des Grundstiickes sind mit B&ﬂmen und Strduchern bewachsen. Hier be—
finden sich Berberitzen, einige Spitzahorn, wild aufgegangene Pap—

peln, Ebereschen, Eschen, eine Robinae, B1rken, Feuerahorn und eine

:,w11de KJrsche An Str&uchern finden sich e1n1ge Hartr1ege1arten,

Spiréen, Heckenk1rschen, verschiedene L1gu5terarten, Weigelia,
Strauchrosen und Cotoneaster, An der StraBe " Ulmgnweg" befindet
sich der'geringste Bewuchs mit z.T. standortfrémden,Hadelhﬁ]zern,
so eine Eibe und eine Blaufichte, als Uhtefﬁpchs:Hahonié,_Catonéa¥
ster, ein Heidenbusch,Und Efeu. :

Bei einer Bebauung des Spielplatzes wird in eine bisher unver-
siegelte Fliche eingegriffen, Dadurch wird die Versickerung des

. Dberflichenwassers eingeschrankt. Dieser Eingriff, der zu einem hi-

~ heren OberflichenabfluB und einer hoheren Abstrahlung filhrt, ist ge-

gen die Notweﬁdigkeit zur Wohnraumschaffung abzuwdgen. Dabei ist
die Umwandlung dieser Fliche in einen Bauplatz aus Bkologischer

‘Sicht der wesentlich geringere Eingriff als die Neuausweisung im Au~

Benbereich.

Der Eingriff in das Grundstiick kann. auf dem Grurdstick sicherlich

~nicht voll ausgeglichen werden, dber einzelne Festsetzungen der Be-

bauungsplanénderung ist der Eingriff jedoch zu mildern. Die Bdume

" und Strducher am Rande des Grundstiicks (ausgenummen im Bereich der .

spateren Zufahrten und Zugarige am U1menweg} sind .zu erhalf%n und .
planungsvechtiich zu sichern. AuBBerhalb der auf den angrenzenden
Baugrundstiicken vorhandenen Baufluchten 501len keine Nebengebdude
oder Garagen zugelassen werden. Auf den nicht aberbaubaren Grund-
stficksflachen sind weitere Baume und Striucher anzupflanzen. Stell-

'-,plﬁtze und. haragenzufahrten snl]en mit wasserdurchla551gen Oberfli~

chen angelegt werden.
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5.2

‘Konflikt mit der Siedlung

Die Wohnruhe und der Erhulungswert eines Grundstﬁdks im Bereich des
Sp1e1p]atzes wird bei “einer Umwandlung zu einem Bauplatz sichérlich
nicht wesentlich hee1ntracht1gt, es ist davon auszugehen, daB von
ein gder 7wei Hohngebauden weniger Gerduschemissionen ausgehen als

- von eirem gutfrEquent1erten K1ndersp1e1p]atz, der naturgemaﬂ einen

gew1ssen Gerduschpegel mit sich bringt,

Bezﬁg1ich der Bauform und des Baukirpervelumens sollte das vorhande—
ne MaB jedoch nicht dberschritten werden um den Charakter des groB-
ziigigen Wohngebietes zu erhalten. Damit wird auch den Interessen
der Angrenzer weitgehend Rechnung getragen.

Verfahren

rDié Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren gemad
‘& 13 BauGB durchgefilhrt, da die Grundzuge'der Planung von der Ande-

rung nicht berihrt werden. Die betroffenen Angrenzer und Triger 6f-.
fentlicher Belange wurden gehdrt, ihre Einwinde und Stellungnahmen
im Yerfahren abgewogen und "soweit mdglich" beriicksichtigt. Er-

3,5ch11eBungsmaBnahmen oder MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bo-
- dens im Sinne des BauGB sind nicht erforder11ch.

Hies]och, August 19%4
Planungsabteilung

- T G,

Peter Ketterer
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C. Beschlusse u. Genehmigungen

Gameinderat hat gemn § 2 ( 1 ) BauGB am

sasen, diesen Belmauungsplan aufrustellen.
Bekanntyachung hierzu am :

wiesloch,

Der Bebauungsentwurf hat
nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom bis ei

offentlich oufgelegen.

Wisgloch, den

Cberblirgarmeist

ber Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB und § 73 LIO
1n Verbirelung mit § 4 GO durch Beschlull des Gemeinderates
wom 2311994

ais Satrzung besshlessen.

Wiaclnch, den 16.12.1956

/

Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemiin § 11 BauGB
i S,

Bebauungsplan ausgefertigt

Wieslech, denO8 0 5, 164 &

Der Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung

des Anzeligeverfahrens an 4% 05, 1995
in Kraf:

AZ Z2-T51320 /1S
REGIERUNGSPRASIDIUM KALSAUHE
NICHT BEANSTANDET
(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGE)

KARLSRUHE DEN 20-4. ﬁg—
et

Hiesloch den 9 05, 1695
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