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ZEICHENERK LARUNG

(gem. § 2 Abs.4 PlanzV0)

Art der baulichen Nutzung

(B 1 Abs.1bis 3 BuuN\'O )

WOHNBAU FLACHEN

Allgemeines Wohngebiet (64 Baunvo)

GEMISCHTE BAUFLACHEN

{__M!:l Mischgebiet ( § 6 Bauhv0)

GEWERBLICHE BAUFLACHE

Feuerwehr

Maf3 der baulichen Nutzung

{45 Abs. 2 Nr 1u §9Abs 1 Nr 1o BBauG sowie 68 16 u.17 BauNVO)

]I Zahl der Vétlgeschnsse als Hochstgrenze
f { 18 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

{ §18 BauNVD) S

0.4 Grundflachenzahl
(%13 BauNVD) NUTZUNGSSCHABLONE

Geschofiflachenzahl dausibin | 2R S
(%20 BauNYD ) geschosse

Girund - Gescholi-
flgenenzanl fiocivenzdahi

Bauweise =
(58 Abs.1 Nr.lb BBauG u, B8& 22 u.23 Bau NVD) mossenzahi | DOUwEIse

@ nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig

iy 2 Baulinie (8 23 Abs. 2 BauNVO)

e - — = e
&

se=rsmmese  Baugrenze (523 Abs 3Bcudvv)

Weitere Nutzungsarten

Straflenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

b = Umformerstation

el e bestehende Elt. Freileitung (§s Abs.6 BBauG)

-o0009 Abgrenzung unterschiedl. Nutzung (616 Abs 4 BauN¥O )

AW R Grenze des rauml. Geltungsbereichs d. Beb.Planes
(& 9 Abs. 5 BBauG )



-

Aufgrund der 55 8 und folgende des Bundesbaugesetzes vom
23.0.1900 (BGBla. 1 S5.341), der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung von Grundstiicken (Baunutoungsverordnung) des Bundes-
ministeriums flr Wohnungswesen, Stadtebau und Raumordnung

vom 26.6.1962 (BGBl. I 5.429), des § 1 der zweiten Verordnung

~ der Landesregierung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes

vom 27.6,1961 (GBl.5.208) und des § 4 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fir Baden-wiirttemberqg vom 25,7.1955 (GB1.5.129) in
Verbindung mit § 111 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttem-

berg vom 6.4.1964 (GB1.5,151) hat der Gemeinderat der Stadt

———

b ey gy S

wWiesloch die zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen,

Schriftliche Festsetzungen &§ 9 (1) .BBauG

1= Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) BBauG

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4
(3) zif. 3 + 5 BauNVO nicht zuldssig :

2e Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Zuldssige Dachneigung: =
bei zweigeschossiger Bauweise 0 bis 3o
bei eingeschossiger Bauweise O bis 50°

2.2 Kniestock zuldssig:
bei eingeschossiger Bauweise max. 0.80 m
bei zweigeschossiger Bauweise max. c.3om

2.3 Die Gebadudetiefe wird bei zweigeschossiger Bauweise auf
max., /5,00 m begrenzt,
Weitere Anbauten oder Nebengebdude sind nur einge-
schossig zuldssig

2.4 2Zweigeschossige Erweiterungen an bestehenden Geb3uden
sind moglichst als profilgleicher Anbau an das Haupt-
gebdude auszufihren.

Die Dachform des Hauptgebdudes ist hierbei grunds&tzlich
zu Ubernehmen

3. Garagen und Stellpldtze § 9 (1) le BBauG

3.1 Fiir Art und Anzahl gelten die jewelligen Bestimmungen

und Richtlinien des Innenministeriums

4, Nebengebaude

4.1 Nebengebdude sind gemdl § 4 (3) 2if. 2, 4 + 6 BauNVO
zulassig

4,2 Die Erstellung von Neben- bzw. Hintergebduden ausserhalb

der im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen werden als
Ausnahme zugelassen, wenn sie eine Grdsse von max. 25 gm

nicht ilberschreiten und mit Flachdach ausgefiihrt werden.
5. Einfriedigungen

5.1 Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Strassen sind
bis zu einer GesamthShe von o0.80 m zuldssig.



Bebauungspl an "Frauenweiler' = Alter Ortsteil -

Gemarkung Wiesloch

Begriindung gemidB % 9 BRBaul

I. Allgemeines

Der bebaute Tell des Siedlungsgebietes Frauenweller ist im
Augenblick nur als Kleinsiedlungsgebiet zu nutzen. Um diesen
baereits bebauten Tell des Ortsteils Frauenweiler besser nutzen
zu -k&nnen, hat der Gemeinderat der Stadt Wiesloch in seiner
Sitzung vom 23. November 1967 beschlossen, fir diesen alten
‘bebauten Ortsteil Frauenweiler einen Bebauungsplan {ber die
Anderung der baulichen Nutzung aufzustellen.

'Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden flir sdmtliche berihrten
Grundstiicke die Art und das Maf der baulichen Nutzung ent-
sprechend den Bestimmungen des BundesbaugESe£zes und der Bau-
nutzungsverordnung neu festgelegt. Die Durchfihrung einer Bau-
landumiegung nach Rechtskraft diesés Bebauungsplanes ist nicht
beabsichtigt. o | ' o

I1. Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzi im Osten von den Grundstiicken
Lgb.Nr, lool5 und loclS5/1 (Abbaugebiet der Firma Bott KG),
im Slden durch das Grundstick Lgb,Nr. 5170 {(Gewann Im kleainen
Feld), im Westen veon den Grundsticken Lgb.Nr. 5091 ungd 5119/7
(Gewann'Erienwiesen} und im Norden durch das Neubaugebiet

Frauenweliler.




ITII. trschliessung

Die verkehrsmaflige Erschliessung wird durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nient veridndert. Ebensc ist nicht
beabsichtigt, verhandene Strassenziuge im Plangebiet zu ver-

legen oder zu vVerandern.

AV. Versorgungsleltungen

1. bEntwdsserung

Der Anschluss des Plangebletes an das Kanalisationsnetz der
Stadt wiesloch kann erst erfolgen, wenn der Vorflutkanal durch
den Abwasserverband Leimbach-sangelbach werlegl ist. Bis zu
diesem Zeitpunkt erfolgt die Ableitung der anfallenden asbwisser
iiber Hsusklargruben mit Versickerung auf den einzeinen Grund=-
sticken.

2. Bewdsserung und Elektrizitit

Das Plangebiet ist an das stddt. wWasserversorgungsnetz und an
das Stromnetz der Badenwerk G angeschlossen., Durch die puf-
stellung dieses Bebauungsplanes wird hier keine Anderung ein-
Ereten.

3. Gasversorgung

Sofern das Plangabiet'mit Gas versorgt werden soll, ist ein
Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke
Heldelberg vorgesehen,



B

Vi Kosten

Die Kosten, die fiir die Verlegung der Entwlsserungsleitungen

entstehen werden, sind iliberschiigig ermittelt und werden ca.

DM l50.000.~— betragen. | _ |

Ein Tell dieser Kosten kann durch Erhebung des Entwidsserungs—

beitrages gedeckt werden,

Wiesloch, den l6. Januar 1268

Stadtbauamt:

Bauvamtmann



Gemarkung Wiesloch

BEBAUUNGSPLAN
FRAUENWEILER

AL TER ORTSTELL

Betr: Anderung der baulichen Nutzung

Dotum Name MaBstab Planzeic hen Biatt Nr
bearbeitet Nov. 1567 | HA AS
gezeichnet 13.10. 1967 | Biele 1:1000
geprufi
WIESLOCH: DEN  23. 1. 1967 AUFGESTELLT:

DER BURGERMEISTER STADTIBAUAMT WIESLOCH
iV. 77 o
: A
A v H
@Y 4%

WIESLOCH, DEN _13.70. 1987



